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VORWORT

Gut geplant
ist halb gebaut

Wohnen ist weit mehr als ein Dach uber dem Kopf. Es ist
der Ort, an dem Menschen ihre Wurzeln schlagen, Familien
grinden und auch Gemeinschaft entsteht. Gerade in Zeiten,
in denen vieles teurer wird und sich Lebensumstinde rasch
verindern, braucht es verlissliche Rahmenbedingungen, da-
mit der Traum vom passenden Zuhause auch wahr werden
kann. Ein leistbarer, sicherer und nachhaltiger Wohnraum ist
ein entscheidender Schlissel fur die eigene Lebensqualitit in
Oberosterreich.

Ob Eigenheim im Griinen, barrierefreie Wohnung in der Stadt oder die Sanierung eines
bestehenden Hauses, jede dieser Optionen bringt andere Bedirfnisse mit sich. Viele ste-
hen bei der Verwirklichung ihrer Wohnvorhaben vor offenen Fragen und Herausforde-
rungen: Finanzierung, Planung, Forderung, nachhaltige Bauweisen. Hier setzt das Land
Oberosterreich an: Mit gezielten Investitionen, Forderprogrammen und einem dichten
Netz an Beratungsmoglichkeiten unterstiitzen wir unsere Landsleute dabei, ihre Wohn-
ideen in die Tat umzusetzen.

Unser Anspruch ist klar: Moderne und zukunftsfihige Wohnmodelle sollen in allen Regio-
nen moglich sein — fiir junge Menschen, Familien, Alleinstehende oder fiir Menschen mit
Beeintrichtigungen. Dabei legen wir besonderes Augenmerk auf generationsgerechtes
und umweltbewusstes Bauen. Denn nur so bleibt unser Lebensraum auch fiir kommende
Generationen attraktiv.

Dieses Nachschlagewerk ,Bauen und Wohnen in OO“ bietet Thnen wertvolle Informati-
onen, praktische Tipps und Anregungen, damit Sie gut informiert und vorbereitet an Thr
Projekt herangehen koénnen. Denn es gilt, gut geplant ist halb gebaut.

Ich winsche Thnen viel Freude beim Schmokern, viele nitzliche Erkenntnisse und vor
allem viel Erfolg bei der Realisierung Thres persdnlichen Wohntraums.

Thr | \"?(‘— _’_,f'.

I §{ A
i L/ \"—ﬂ"\. .

Mag. Thomas Stelze;"-‘_
Landeshauptmann von Oberosterreich
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IDEEN UND PLANE

Ideen und Plane

Planen ist eine sehr personliche Angelegenheit

Wunsch und Wirklichkeit klaffen beim Planen oft sehr weit ausei-
nander, gerade was die finanziellen Moglichkeiten anlangt. Durch
Kompromisse lassen sich bekanntlich verschiedene Meinungen
und Bediirfnisse unter einen Hut, oder ein Dach, bringen. Eine
optimale Losung setzt zunichst die genaue Auflistung der Wiin-
sche voraus. Alle Ideen der Beteiligten, egal, wie haarstriubend
sie zunichst erscheinen mogen, sollten notiert werden.

Wichtig dabei ist, dass die Ergebnisse dieses ersten Ideensam-
melns aufbewahrt, Gberdacht und erginzt werden. Auch die
kihnsten Ideen des jingsten Familienmitgliedes konnen spiter
in einer vielleicht etwas abgewandelten Form noch zum Einsatz
kommen, oder auch nur einen Anstofs zu einer ganz anderen,
realistischeren Idee bieten. Juniors Wunsch nach einem eigenen
Pferdestall und Tennisplatz wird in einer 90 m? Eigentumswoh-
nung kaum in Erfillung gehen konnen. Aber es wirft bei der
Standortwahl vielleicht die Frage nach Freizeiteinrichtungen auf,
und ob diese auch fir die Kinder, z. B. mit 6ffentlichen Verkehrs-
mitteln, erreichbar sind.

Ideen suchen heifdt auch schauen. Hiuser anschauen, Wohnun-
gen besichtigen und vor allem mehr als nur einen Blick in die
vielfiltigen einschlidgigen Zeitschriften und Biicher werfen. Auch
Fachmessen und Firmeninformationen koénnen wichtige Anre-
gungen bringen.

Durch Sichtung und Diskussion der vorgebrachten Ideen wird
manchmal erst klar, worauf allgemein Wert gelegt wird. Dadurch
werden die Ideen allmihlich zum Plan. Es kann sich beispiels-
weise herausstellen, dass eigentlich alle ein zweites Badezimmer
haben wollen und dafir auf die urspriinglich heifs ersehnte Sau-
na verzichten wirden. Oder vielleicht hat der Herr des Hauses
eine Hausbar, aber der Kiiche, in der er sich wenig aufzuhalten
gedenkt, wenig Platz gelassen. Wie auch immer die Schlusskom-
promisse aussehen - verwerfen Sie die urspringlichen Gedanken
nie ganz. Schreiben Sie alle Anregungen auf, vielleicht lassen sie
sich doch zu einem spiteren Zeitpunkt auf die eine oder ande-
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re Weise realisieren. Auch wird vielleicht ein Objekt gefunden,
das gewisse unerwartete Voraussetzungen bietet. Oder falls sie
selber (um-)bauen, konnten Maflnahmen, die eine spitere Ver-
wirklichung der (noch) unrealistischen Ideen berticksichtigen,
getroffen werden.

Raum- und Funktionsprogramm
Irgendwann muss dann auch eine ganz prizise Liste der absolut
unumstoflichen, gemeinsamen Entscheidungen erstellt werden.

Halten Sie unbedingt alles schriftlich fest, sonst gehen wichtige
Gesichtspunkte im Eifer des Suchens und des Findens wieder
unter. Erstellen Sie eine Tabelle mit den einzelnen Riumen und
ihre Wunschmafle (die vielleicht auch teilweise von den vorhan-
denen Mobeln abhingen konnen). Auch andere Faktoren sollten
Sie festhalten: Wann soll in welchen Raum die Sonne scheinen?

Ebenso notieren Sie alles, was das weitere Umfeld betrifft, zum
Beispiel gewtinschte Infrastruktur, offentliche Verkehrsmittel,
Freizeitmoglichkeiten... Je genauer und ausfiihrlicher die Aus-
fiuhrungen, desto besser. Denn diese Liste ist der Ausgangspunkt
fur alle weiteren Schritte auf der Suche nach einer neuen Be-
hausung.

Alternativen zum Haus

Freilich bestimmt die finanzielle Realitit oft von vornherein auch
diese Grundsatzentscheidungen. Eine solche ist beispielsweise,
ob gebaut oder gemietet wird. Bevor das Haus im Kopf fertig
gebaut ist, sollte der Immobilienmarkt studiert werden. Vielleicht
lassen sich Wohnobjekte mieten oder kaufen, die durchaus den
Erwartungen entsprechen. Oder man stofdt auf Hiuser, die durch
Sanierung und geringfiigige Umbauten relativ problemlos den
Vorstellungen angepasst werden kdonnen.

Haben Sie schon daran gedacht, sich durch den Ausbau eines
Dachbodens eine geriumige Wohnung in zentraler Lage zu
schaffen? Gibt es wirklich nichts Passendes zu haben, werden die
Freuden und Leiden des Bauens wohl oder tibel in Kauf genom-
men werden miussen.

Fiir 70 - 80 Prozent der Osterreicher und Osterreicherinnen ist
sowieso das Einfamilienhaus die mit Abstand bevorzugte Wohn-
form. Aber sehen sie auch, dass es die teuerste Moglichkeit ist
- in der Anschaffung, im Betrieb und 6kologisch.




IDEEN UND PLANE

Alleinstehende Einfamilienhduser mit nur einer Wohnung sind
enorm kostspielig. Sie verbrauchen viel Geld, viel Baustoff und
viel Energie. Die Zersiedlung schreitet munter voran. Das soll
aber nicht heiffen, dass wir alle nur mehr in Geschosswohnbau-
ten oder in verdichteten Flachbauten leben sollen. Das ist keine
Frage der Mode, sondern es gibt verschiedene Moglichkeiten und
Bedirfnisse, sich dndernde Werthaltungen und steigenden Le-
bensstandard. Zeitgemifie Geschosswohnbauten sind lingst kei-
ne ,Wohnsilos* mehr, sondern bieten hochwertige Wohnungen
zu verninftigen Preisen. Viele Geschosswohnungen bieten grof3-
ziigige Terrassen, Loggien, Balkone oder gar Eigengirten und
Reihenhiuser haben immer einen Garten dabei, je nach Lage und
Projekt in unterschiedlicher GrofSe. Immer aber ist die Wohnung
oder das Eigenheim ein wichtiger Teil unserer Privatsphire. Wir
verbringen hier einen erheblichen Teil unseres Lebens.

Wohnung und Arbeitsplatz

Unsere Eigenheime und Wohnungen sind fir die Haushaltsfiih-
rung und Kinderbetreuung auch Arbeitsplatz, dariiber hinaus
gibt es bereits vielfach einen eigenen Raum oder bei grofieren
Hiusern sogar eine eigene Ebene, die fur die (teilweise) Berufs-
titigkeit eines oder mehrerer Familien- bzw. Haushaltsmitglie-
der gentitzt wird. Diese Doppelfunktion will bei der Planung
genau uberlegt sein, damit keine Konflikte im Alltag entstehen,
die unter Umstinden zu Zerreifdproben fiir alle Bewohner fiithren.
Lebensqualitit ist eng an unser Wohnumfeld gebunden, daher
ist eine umsichtige Planung wesentlich. Sicher ist die Planung
eines eigenen Einfamilienhauses hochst individuell, aber auch in
Projekten des verdichteten Flachbaues (Reihenhiduser) und Ge-
schosswohnbaues bieten die Bautriger ein grofdes Maf$ an indivi-
dueller Gestaltung der Riume an.

Weniger Biirokratie

Die neue oberdsterreichische Wohnbauforderung und das neue
OO Baurecht sorgen fiir die Reduktion von umstindlichen und
zeitraubenden Vorgingen, hier soll in Zukunft weiter vereinfacht
werden. Das Mitspracherecht bei der Planung und Gestaltung
von Geschosswohnbauten und verdichteten Flachbauten wird
gefordert und unterstiitzt. Allfallige Konflikte zwischen Verkehr
und Parkplitzen, zwischen Wohnungen und Spielplitzen usw.
finden schon am Beginn der Planungsphase genaue Berticksich-
tigung und werden dadurch beseitigt.
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Beim Planen auch an
Kinder denken

Nattirlich denken wir auch an die Kinder - an ein Kinderzimmer,
an ein Kinder-Spielzimmer, an sichere Steckdosen, an kinder-
gerechte Stufen und Haltegriffe. Auch ein Partyraum fir unsere
heranwachsenden Jugendlichen muss her! Alles schon und gut,
wenn man es auch finanzieren kann. Sinnvoll wire es, bereits bei
der Planung daran zu denken, dass der Herr Sohn oder die Frau
Tochter auch einmal selbstindig werden, ihre Berufsausbildung
abschliefSen und wahrscheinlich das ,Hotel Mamma*“ verlassen
werden. Was dann? Wenn sie beispielsweise davon ausgehen,
dass sie ihr Haus oder ihre Eigentumswohnung mit rund dreifSig
Jahren beziehen, und anschlieffend flinfzig Jahre nutzen wollen,
ist es realistisch, dass ihre Kinder etwa 20 Jahre, je nach Ausbil-
dungsdauer im In- oder Ausland, bei ihnen wohnen werden.

Im Alter - was tun mit den Kinderzimmern?

Mit den erwachsenen Kindern sind auch sie und ihr Partner
oder ihre Partnerin dlter geworden. Spitestens dann stellt sich
die Frage: Was machen wir mit den Riumen der Kinder? Mit
dem Schlafzimmer, dem Partyraum im Keller, mit dem Musikzim-
mer oder welchen Raum auch immer. Jeder Raum muss gepflegt,
geputzt, geliftet jedenfalls serviciert werden. Ein Gistezimmer
haben sie schon eingerichtet, ebenfalls ein Arbeitszimmer. Was
auch immer: Denken sie an die Nachnutzung von Riumen im
fortgeschrittenem Alter.

Andere Generation — andere Anspriiche

Es gibt mehrere Ursachen, warum man im Alter weniger Riu-
me braucht: Kinder aus dem Haus, Putz- und Service-Aufwand
verringern, eingeschrinkte Mobilitit und Beweglichkeit, weniger
Stiegen-steigen und vieles andere mehr.

Immer 6fter werden — auch als zusitzliche Alters-Vorsorge — Tei-
le des Hauses oder einzelne Zimmer vermietet. Deshalb wire
es sinnvoll, etwa die Badezimmer- und WC-Gruppe beim Kin-
derzimmer so zu planen, dass eine Weitervermietung nach der
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JKinder-Zeit" zumindest theoretisch moglich ist. Eventuell durch
den Anbau einer Treppe an der Hausmauer, damit ein eigener
Zugang zur vermietbaren Wohneinheit moglich wird. Sinnvoll
wiren naturlich auch die erforderlichen Anschlisse fir einen
Kiichenblock oder eine Kiche mit Geschirrspiiler, E-Herd und
Abwasch. Wer bereits bei der Planung des Hauses an diese Mog-
lichkeiten denkt, kann sich viel Arger und vor allem Geld er-
sparen.

Startwohnung fiir Kind oder Zimmer fiir Pflegerin

Sie miissen diese Extra-Wohneinheit gar nicht fremd vermieten.
Vielleicht benoétigen sogar der Sohn oder ihre Tochter diese klei-
ne Wohneinheit im Hause der Eltern einmal als Startwohnung
wihrend der ersten Partnerschaft. Oder sie brauchen die Riume
um ihre alte Mutter oder ihren alten Vater in der Nihe betreuen
zu konnen. Bei der immer steigenden Lebenserwartung konnten
sie selbst einmal auf kompetente Pflege-Leistungen rund um die
Uhr angewiesen sein. Dieses Problem konnen sie leichter l6sen,
wenn sie eine eigene Wohneinheit fiir das Pflegepersonal anbie-
ten konnen.

Ein Lebensabschnitts-Haus

Es lohnt sich, mit einem Architekten oder Baumeister, der ihren
mafdgeschneiderten Bauplan entwickelt, auch damit zu befassen:
Die Wohnbedirfnisse am Beginn der Familiengriindung sind an-
dere als im Alter von sechzig oder siebzig Jahren. Wer sagt, dass
ihr Haus in jeder Lebensphase dieselbe Kubatur umfassen muss?
Man kann auch das Haus je nach Lebensbedurfnissen vergrofiern
oder verkleinern. Oder Gberhaupt verkaufen, vermieten und ein
neues bauen oder im fortgeschrittenen Alter eher in eine Eigen-
tumswohnung wechseln, die zentraler liegt als das erste Haus.
Dafir spricht auch die leichtere Erreichbarkeit von Kaufgeschif-
ten, Freizeiteinrichtungen, Arztordinationen, Gastronomiebetrie-
ben, Vereinslokalen mit offentlichen Verkehrsmittel oder einfach
per Fahrrad oder per Fufs.

Ein Haus fiir immer?

Golden und Diamantene Ehejubilien sind selten, aber immer
mehr Paaren gelingt es, vom Tag der Eheschlieffung bis zum
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Tode in ein und demselben Hause zu wohnen und zu bleiben.
Trotzdem ist man auf diesem Weg nicht von Krankheiten, kor-
perlichen Gebrechen, oder Einschrinkungen des Bewegungs-
apparates gefeit.

Da ist es sinnvoll den Architekten bei der Erstellung des Baupla-
nes auf einen stufenlosen Zugang zur Haustiire, auch die Mach-
barkeit eines zusitzlichen Raumes zu ebener Erde- etwa durch
Errichtung einer Zwischenwand — aufmerksam zu machen.

Kirzlich hatte ich bei meinem Seniorensprechtag den Fall, dass
eine Person nach einem Schlaganfall einen Rollator benutzen
musste. An sich kein Einzelfall. Aber das Problem bestand darin,
dass die WC-Tire zu schmal, die Waschmoglichkeit nur in einer
Badewanne bestand und das Haus ebenerdig nur aus einer gro-
en Wohnkiiche bestand und das Schlafzimmer im ersten Stock
nur tber eine Wendeltreppe erreichbar war. Ein fast aussichts-
loser Fall, wenn nicht die ganze Verwandtschaft mit zahlreichen
handwerklichen Talenten in wochenlangen Arbeitseinsitzen das
kleine Haus der Oma rollatorgerecht umgebaut hitte.

Vorausdenken und Vorausplanen spart Geld

Zugegeben: Sie konnen sich bei der Planung ihres Hauses oder
ihrer Wohnung nicht auf alle Lebenssituationen oder Schicksals-
schldge bis ins letzte Detail vorbereiten und darauf einstellen.
Aber es steht fest: Als Paar hat man andere Bedirfnisse als mit
Kleinkindern, mit jungen Erwachsenen die sicher einmal flig-
ge werden, oder spiter im Alter. Ich stamme aus einer Familie
mit 11 Kindern. Wir lebten zuerst in einer grofien Altstadtwoh-
nung in unmittelbarer Nihe der Ordination meines Vaters. Dann
tbersiedelten wir in ein Zweifamilien-Siedlungs-Haus, das nach
dem frihen Tode meiner Mutter mein Vater nochmals um eine
Doppelgarage und eine zusitzliche Wohneinheit erweitern lief3.
Dann hat ein Kind nach dem anderen das Elternhaus verlassen
und mein Vater lebte mit seiner zweiten Frau fast dreiflig Jahre
in einem Quasi-Drei-Familienhaus. Sicher kein Einzelfall. Aber
ebenso sicher kein Modell fiir altersgerechte Hausplanung. Ge-
nerell gilt: Man muss nicht alle theoretischen Moglichkeiten auch
konsumieren — aber im Falle des Falles sollte die Neuverwen-
dung umsetzbar sein.
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Der geplante ,Kinder“garten

Nur wenigen Kindern ist das Gliick beschieden, in einem Haus
mit groflem Garten aufzuwachsen. Noch weniger Kindern ist es
aber beschieden, den Garten auch als solchen zu erleben. Es
muss kein Sandkasten mit doppelwandiger Plastikeinfassung,
abwaschbar, regenfester Uberdachung und zwolfteiligem Sand-
spielset sein.

Viel romantischer sind fiir die Kleinen Sandkisten mit  Erlebnis-
bonus®, wo sie mit eigener Phantasie gestalten konnen: Aus ei-
nem alten Hocker wird der Ofen, aus einem kleinen Blumentopf
das Kochgeschirr, und Bambusstibe sind die Kochloffel.

Erlebnisbereiche miissen aber dennoch nicht schlampig ausse-
hen. Beispielsweise hat sich in unserem Garten die ,Sandgrube®
bewihrt. Ein interessantes Dekorationselement im Bereich des
Ruinengartens, das von der Tochter zeitweise zum Sandkuchen-
backen verwendet wird. Sind die Kinder einmal dem Sandspielen
entwachsen, kann dieser Bereich als Pflanzbeet fiir ganz speziel-
le Pflanzen (z.B. Konigskerzen) verwendet werden.
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Vom Plan zum Haus

Sorgfiltig planen - besser bauen

Das Grundstiick

Bevor Sie ein Grundstick kaufen, auf dem Sie spiter einmal bau-
en wollen, tiberlegen Sie bitte ganz genau. Denn die Wahl dieses
Grundstiickes ist nicht nur fir Ihr Eigenheim, sondern fir Ihr
ganzes zukiinftiges Leben von wesentlicher Bedeutung: Von dort
aus fahren Sie zur Arbeit, Ihre Kinder gehen von dort aus zur
Schule, Thre Freunde kommen zu Thnen.

Es kommt ganz auf Sie an: Suchen Sie eher die Ruhe am Wald-
rand oder geselliges Leben in unmittelbarer Stadtnihe oder
mitten im Ort. Wollen Sie eher an einem Hang oder auf einer
ebenen Parzelle Thr Eigenheim errichten. Stéren Sie der Lirm
oder die Abgase von Industrie- oder Gewerbebetrieben? Legen
Sie Wert darauf, dass Sie ohne Auto den nichsten Lebensmittel-
hindler erreichen konnen? ... Das sind alles Fragen, die Sie selbst
entscheiden missen, bevor sie sich fir den Kauf des Baugrundes
entschliefSen.

Die Grofle des Grundstiickes

Fur den Bau eines frei stehenden Hauses gentgt als erforderlicher
Baugrund eine Grofse von 500 bis 800 Quadratmeter. Mehr als
800 Quadratmeter brauchen Sie nur, wenn Sie einen Obst- oder
Gemtsegarten anlegen wollen. Doppel- und Reihenhiuser kon-
nen auf entsprechend kleineren Grundstiicken nur dann errichtet
werden, wenn ein rechtswirksamer Bebauungsplan besteht.

Ist das Grundstiick aufgeschlossen?

Auch wenn alle bisherigen Erkundigungen zur vollsten Zufrie-
denheit ausgefallen sind, kann ein mangelnder Aufschlieffungs-
grad des Grundstiickes noch einen Strich durch die Baupline
machen.

Achten Sie deshalb darauf, dass Thr Grundstiick mit Trinkwasser
versorgt werden kann, eine befahrbare Zufahrtsstrafle hat, ein
Kanalanschluss moglich ist, leicht mit Energie versorgt werden
kann und, wenn Sie darauf Wert legen, an das Telefonnetz an-
geschlossen werden kann. Sie werden es schon bemerkt haben:
Auch eine billige Parzelle kann so zu einem teuren Grundstiick
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Grundvoraussetzung fiir eine
elektrische Energieversor-
gung ist die Bereitschaft der
zusténdigen EVU (Elektrover-
sorgungsunternehmen), die
gewiinschte und bendtigte
Strommenge zur Verfiigung
zu stellen. Eine solche
Zusicherung sollte schon vor
Erstellung des Einreichplanes
angefordert werden.

Waurde eine Zusicherung
erteilt, dann legt das EVU eine
entsprechende Stromlei-
tung gegen die Bezahlung
von Baukostenbeitragen,
Anschlussgebiihren usw. bis
zum Grundstiick. Von dort
geht dann alles zu Lasten des
Bauherrn allein, doch miissen
alle Elektroinstallationen von
befugten und konzessionier-
ten Unternehmen durchge-
fiihrt werden.

werden. Erste Informationen erhalten Sie in diesen Angelegen-
heiten durch die Nachbarn. Gehen Sie aber ganz sicher: sprechen
Sie mit dem Bausachbearbeiter der Gemeinde und ziehen Sie in
weiterer Folge einen befugten Planer heran.

Ein Kabelanschluss zahlt sich aus:

Grundsitzlich sollte man bei der Grundstiicksaufschlieffung auf
jeden Fall einen Kabelanschluss miteinplanen. Gleich mitgeplant
erspart man sich viele Kosten im Vergleich zu einer spiteren
AufschlieBung. Denn mit einem Kabelanschluss wird nicht nur
herkdmmliches Kabelfernsehen moglich, sondern man ist gleich-
zeitig auch in punkto leistungsfihiges Internet und Telefonie
ohne Postanschluss auf der sicheren Seite beztiglich Infrastruktur.
Denn so braucht etwa das hochauflésende Fernsehen HDTV, das
sehr bald Standard am Markt sein wird, ein sehr leistungsfihiges
Ubertragungsmedium. Die verwendeten Kabel sind dafiir optimal
geeignet und weisen flr kiinftige Multimediaanbindungen noch
gentigend Reserven auf. Auch fur Zukunftstrends wie ,Video on
Demand®, wo man sich seine Wunschfilme einfach per Fernbe-
dienung ordern kann, ist ein Kabelanschluss unverzichtbar. Das
bestitigen Studien von Fachleuten und der Arbeiterkammer. Pa-
rallel dazu bietet ein Kabelanschluss auch die Moglichkeit zum
Hochgeschwindigkeitsinternet — Ubertragungsraten jenseits der
100 Megabit pro Sekunde sind bereits moglich und die Technik
ist noch lange nicht ausgereizt. In Linz-Ebelsberg existiert z.B.
sogar schon in einer Wohnanlage ein Pilotprojekt mit der bis
dato unvorstellbaren Datentibertragungsrate von einem Gigabit
pro Sekunde. Damit konnte rein theoretisch innerhalb von nur
10 Sekunden ein 60-bindiges Lexikon mit 50.000 Artikeln und
20 Millionen Wortern herunter geladen werden. Schliefit man an
der Kabelsteckdose noch ein Wireless-Lan (WLAN) -Modem an,
so kann man in der ganzen Wohnung bequem ins Internet ein-
steigen und doch alle Vorteile der riesigen Ubertragungsrate des
Kabelanschlusses nutzen.

Auch ganz herkommlich ins Festnetz telefonieren kann man Gber
den Kabelanschluss — nur wesentlich giinstiger, da die Grundge-
bithr der Post wegtfillt. Die meisten Kabelanbieter haben sehr at-
traktive Kombipakete im Angebot, welche die Nutzung von TV,
Internet und Telefon unterm Strich sehr giinstig werden lassen.
TV, Internet und Telefonie kénnen bei den modernen Kabeln
natlrlich gleichzeitig betrieben werden.
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Ihr Partner fiir den Hausbau - alles aus einer Hand
e Beratung & Planung o Kellerschalungen

e Hausbau, Zu- und Umbau o Fassadengestaltung
o Geb&dudesanierung o AuBenanlagen
o Baustoffhandel ¢ Erdbewegungen und Transporte

o Gerate- und Schalungsverleih o Immobilien und Bautrager

Rabmer Gruppe | Altenberg bei Linz | www.rabmer.at | 07230 7213-0 | office(@rabmer.at

Sorgenfreier
Kalk- und

Korrosionsschutz
fur Ihre Immobilie.

AQUABION

DER NACHHALTIGE KALKSCHUTZ.
Ein Produkt der RABMER Gruppe {

www.aquabion.at
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Wie kommt man zu einem Kabelanschluss?

Sinnvoll ist es auf jeden Fall, sich bei der Planung der notwen-
digen Aufschlussarbeiten fir das Grundstiick bei der Gemeinde
zu erkundigen, ob es einen Ortlichen Kabelnetzbetreiber gibt
und ob es eine geeignete Anschlussmoglichkeit in der Nihe gibt.
(Fragen Sie bei der Fachgruppe Telekommunikation der Wirt-
schaftskammer Oberdsterreich, Telefon: 05/ 90 909 DW 4702,
e-mail: sparte-ic@wkooe.at) Ist diese gegeben, so sollte man sofort
mit dem Kabelbetreiber (z.B. LIWEST) Kontakt aufnehmen. Damit
kann dieser nimlich das Kabel gleich im Rahmen der anderen
Grabungen (etwa Kanal, Gas, Strom) kostengtinstig mitverlegen.
Sinnvoll ist eine Nachfrage auch bei bestehenden Hiusern, die
bislang aus wirtschaftlichen Griinden nicht ans Kabel angeschlos-
sen werden konnten, wenn in der Nihe ein grofSeres Bauvorhaben
(z.B. Wohnblocks, eine Reihenhausanlage, ein Betriebspark usw.)
realisiert wird. So wird nimlich wegen der grofleren Kundenzahl
eine Aufschlieffung mit Kabel wirtschaftlicher — wenn man in der
Nihe der Neubauten wohnt, kann man dann oft selbst ebenfalls
preisgunstig mit anschlieflen lassen und so sein Grundstiick durch
die damit bessere Infrastruktur deutlich aufwerten.

Der Erwerb des Grundstiickes

Zum vollen Eigentumserwerb ist die Errichtung eines Kaufver-
trages und die Eintragung des Eigentumsrechtes aufgrund des
Kaufvertrages im Grundbuch erforderlich. Vor Abschluss des
Kaufvertrages sollten Sie unbedingt Einsicht in das Grundbuch
nehmen. Es dient dem Zweck der Erfassung der Liegenschaf-
ten, der an diesen Liegenschaften begriindeten Rechte und der
an ihnen bestehenden Rechtsverhiltnisse. AuSerdem sollten Sie
unbedingt Einsicht am Gemeindeamt in den Flichenwidmungs-
plan, das ortliche Entwicklungskonzept und, falls vorhanden,
den Bebauungsplan nehmen, damit Sie wissen, ob Thr kiinftiges
Grundstiick Gberhaupt als Baugrund ausgewiesen ist und wie
das Umfeld in Zukunft sein wird. Wenn Sie alle erforderlichen
Unterlagen und Bewilligungen (beglaubigte Unterschriften al-
ler Vertragsparteien - notariell oder gerichtlich, Genehmigungen
der Grundverkehrskommission, Steuerbehorde, eventuell Pfleg-
schaftsgericht, usw.) und bestimmte Vorschriften einhalten, kon-
nen Sie die grundbucherliche Durchfithrung des Kaufvertrages
beim zustindigen Grundbuchsgericht beantragen.

Vom Gericht wird dann ein ,Beschluss” erlassen - und dann sind
Sie echter Eigentimer.
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Immer mehr Osterreicher
sehnen sich nach einem
Lieblingsplatz, Behaglichkeit,
Wobhlbefinden in den eigenen
vier Wanden. Das knisternde
Feuer eines Kaminofens.
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Auf alle Fille ist es ratsam, einen Rechtsanwalt oder einen No-
tar beizuziehen. Durch Unkenntnis, Formfehler und dergleichen
mehr konnten Thnen sonst unwillkommene Kosten entstehen.
Bei den Grundstiickskosten gilt als grobe Grundlage, dass der
Grundstiickspreis samt Neben- und Aufschlieffungskosten ein
Funftel bis hochstens ein Viertel der Gesamtkosten des ganzen
Bauvorhabens betragen darf. Die gesamten Grundstiickskosten
setzen sich nimlich nicht nur aus der Quadratmeterpreissum-
me zusammen, sondern aus einer Reihe anderer Kosten, die
daneben noch erwachsen. Zu den Nebenkosten zihlen insbe-
sonders: Grunderwerbssteuer, Notariats- und Gerichtsgebtih-
ren, Schitzungskosten, Vermittlungsgebiihren und Provisionen,
Vermessungskosten, Finanzierungskosten und sonstige Spesen.
Fir Baugrundstiicke, die vor dem 1. Juli 1987 erworben wurden,
bis zum Ho6chstausmafd von 1.000 Quadratmetern besteht die
Moglichkeit der Grunderwerbssteuerbefreiung dann, wenn Sie
Thr Wohnhaus innerhalb von acht Jahren fertig stellen (Achtung:
Wohnnutzfliche wird vom Finanzamt anders berechnet als bei
der Wohnbauforderung!)

Gut geplant ist halb gebaut!

Je mehr und je eingehender Sie Ihr Eigenheim planen, desto
sorgenfreier und unbeschwerter kénnen Sie dann in Threm Haus
wohnen. Deshalb ist eine genaue Planung aller Einzelheiten fiir
den zukiinftigen Baufortschritt wirklich wichtig. Uber tatsichlich
vermeidbare Planungsfehler drgern Sie sich sonst stindig. Gehen
Sie also schrittweise in Threr individuellen Planung vor: Was wol-
len wir - was ist unabdingbar erforderlich?

Raumprogramm

Legen Sie ein Raumprogramm fest. Uberdenken Sie die Grofle
und das dufSere Erscheinungsbild des Eigenheimes. Und ziehen
Sie dann einen Planer mit Erfahrung im individuellen Wohnbau
zu Rate, der die Projektierung des Hauses tibernimmt.

Als guter Fachmann geht er auf Thre speziellen Wiinsche und
Vorstellungen ein und setzt sie dementsprechend im Plan um.
Die Grofle Threr Familie und ihre Lebensgewohnheiten bestim-
men die Anzahl der zu planenden Riume und deren Grofe. Bei
der Zusammenstellung des Raumprogrammes und der Grofde
und Lage der Riume geht es nicht nur um eine Wunschliste, es
geht auch um die Verteilung der Riume auf die einzelnen Stock-
werke und um die Orientierung nach den Himmelsrichtungen.
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Nicht jeder Raum braucht Sonne, aber viele, wie z. B. die Kinder-
zimmer und der Wohnraum, konnen nicht genug davon haben.

Der Planer hilft
Bevor Sie weitreichende Entscheidungen bei Threm Bauvorhaben
treffen, unterhalten Sie sich mit einem Fachmann, dem Planer.

Von ihm konnen Sie folgendes erwarten:

Beratung bei der Grundstiicksauswahl,

Erhebungen bei den Behorden tiber die Bebaubarkeit,
Finanzierungsberatung,

Gespriche mit den Beamten,

Bauplanung von der ersten Skizze bis zum Detail,
Ausschreibung und Ermittlung der preisgiinstigsten Firma,
Veranlassung der Baudurchfiithrung,

Koordinierung und Uberwachung der

Baudurchfiithrung.

Er bringt die Planungsvorstellungen und die finanziellen Moglich-
keiten in die richtige Relation. Zum Teil erweist es sich als not-
wendig und zweckmiflig, auch andere Fachleute beizuziehen,
etwa einen Ziviltechniker fiir Bauwesen oder fur die Haustechnik.

Sie konnen dem Planer aber auch nur einzelne Teilleistungen
ubertragen, etwa vom Vorentwurf bis zur fir die Baubewilli-
gung erforderlichen Einreichplanung. Auch wenn Sie Teile in
Eigenregie ausfihren, brauchen Sie Baupline, nach denen Sie
bauen.

Sparen bei der Planung wire Sparen am falschen Platz.
Der Preis fiur die Leistungen des Planers ist gering im Verhiltnis
zu den Gesamtkosten. In einer Honorarordnung fiir Planer ist
das Honorar genau geregelt und auch das Leistungsbild genau
umschrieben. So ist die Honorarberechnung jederzeit nachvoll-
ziehbar und tberpriifbar. Das Leistungsbild des Planers:

a) Vorentwurf, d.h. der grundsitzliche Ldsungsvorschlag nach
dem vom Auftraggeber bekannt gegebenen Raum- und Funk-
tionsprogramm.

b) Entwurf, d.h. die Losung der Bauaufgabe auf Grund des ge-
nehmigten Vorentwurfes in solcher Durcharbeitung, dass sie



P y Fy LT i
Die Renovierung oder Generalsanierung eines Althauses lohnt sich nur, wenn der
Baukern gesund und der Standort glinstig gelegen ist.
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utz Traumktiche

detailgenau planen VOM DESIGN BIS ZUM ,DRUMHERU

Sie sind gerade auf der Suche nach lhrer Traumkiiche?
Thre Bediirfnisse und Anforderungen sind einzigartig und Ihre Kiiche soll es auch sein.

Unsere Traumkiichenplaner kennen alle wichtigen Schritte und stehen Ihnen auf dem Weg
zur perfekten Kiiche, von der Planung bis zur Lieferung & Montage, unterstiitzend zur Seite.

&8 © 9 O 2

i) [ ==
Inspiration Ausmessen Beratung Planung Planungs-Check Lieferung & Montage
Ob bei Freunden oderin ~ Wichtig fiir die Planung  Ihre Ideen und Wir erarbeiten Die fertige Planung Wir kiimmern uns auf
Wohnmagazinen - was  sind die 6rtlichen Gege- sind einKonzept  wirdbei lhnenvor Ot Wunsch gerne um
gefallt Ihnen an den benheiten, messenSie  die Grundlage fiireine  zurRealisierunglhrer  nocheinmalvonunsim  die Lieferung und die
Kiichen besonders? daher griindlich aus. fundierte Fachberatung.  Traumkiiche. Detail gepriift. Installation Ihrer Kiiche.

Kiiche schon im Ko Pf? Variieren. Sig Materialien, Farben und Formen f)der probieren Sie
2 = unterschiedliche Konstellationen von Unterschranken und Elektro-
Mlt dem XXXL—3D_KUChenp|aner gerdten aus. Die Auswahl verschiedener Wand- und Bodenbelage
einfach selber pla nen. gibt Thnen die Mdglichkeit, diese auf die geplanten Oberfldchen und
Mit unserem innovativen
‘S\U;‘mfg 3 D 3D-Kiichenplaner kénnen Sie ganz
einfach Thre Vorstellungen in einen

Farben Ihrer Entwiirfe fur Arbeitsplatten E %
und Fronten abzustimmen. Im 3D Modus
koénnen Sie die Kiiche immer wieder aus

MNE .
K= konkreten Entwurf Ihrer Traumk{- yergchiedenen Perspektiven anschauen
che verwandeln. Bequem von zu und bei Bedarf weiter anpassen. Nach

Hause steigen Sie damit in die Pla- ynd nach nimmt so Ihre Traumkiiche

nung ein und koénnen verschiedene  Gestalt an. Wenn Ihre Planung fertig ist,

Modelle und Stile entdecken. Dafiir grhalten Sie ein PDF, das Sie unseren
stehen Thnen verschiedene Stilrichtungen von Modernbis - geschulten Beratern senden kénnen.
Landhaus zur Verfiigung.
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ohne grundsitzliche Anderung als Grundlage fiir die weiteren
Teilleistungen dienen kann.

¢) Einreichung, d. h. die fur die baubehordliche Bewilligung er-
forderlichen Erhebungen, Verhandlungen mit den Behorden,
Zeichnungen und Schriftstiicke.

d) Kostenberechnungsgrundlage, d. h. die Aufstellung der Lei-
stungsverzeichnisse und Massenberechnungen, die Schitzung
der Herstellungskosten auf Grund der ortsiiblichen Richt-
preise.

e) Ausfiihrungs- und Detailzeichnungen, d. h. die baureife Durch-
arbeitung auf Grund des genehmigten Entwurfes.

f) Kiinstlerische Oberleitung der Bauausfithrung, d. h. die Uber-
wachung der Herstellung des Werkes hinsichtlich des Ent-
wurfes und der Gestaltung sowie letzte Klirung von Einzelhei-
ten von der Planung bis zur Schlussabnahme des Bauwerkes
unmittelbar nach dessen Fertigstellung.

¢) Technische und geschiftliche Oberleitung der Bauausfithrung,
d.h. die Beratung und Vertretung des Bauherrn, Fithrung der
notwendigen Verhandlungen mit Behorden, Durchfithrung
der Anbotsausschreibung und Uberpriifung der eingelangten
Angebote, Vergabe der Lieferungen und Leistungen mit Aus-

HASENOHRL

Baumeistergewerbe | Baumaschinenverleih | Containerdienst
Erdbau- und Abbrucharbeiten | Sand-, Kies- und Splittwerke
Pflastergewerbe | Baurestmassen- und Bodenaushubdeponie

Entsorgung und Recycling | Transporte | Transportbeton | Asphalt

www.hasenoehrl.at | info@hasenoehrl.at | +43 7435 7676-0
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arbeitung der Vertrige, Aufstellung eines Zeit- und Zahlungs-
planes, Prifung der Schlussrechnungen.

h) Ortliche Bauaufsicht, d. h. die 6rtliche Uberwachung der Her-
stellung des Werkes, die ortliche Koordinierung aller Liefe-
rungen und Leistungen, die Uberwachung der Ubereinstim-
mung mit Plinen, Angaben und Anweisungen des Planers,
die Einhaltung der technischen Regeln, der behordlichen Vor-
schreibungen und des Zeitplanes, die direkte Verhandlungs-
titigkeit mit den ausfihrenden Unternehmen, die Abnahme
von Teilleistungen, Kontrolle der fur die Abrechnung erforder-
lichen Aufmessungen, Fihrung des Baubuches, Priifung aller
Rechnungen auf Richtigkeit und VertragsmifSigkeit, Schlussab-
nahme des Bauwerkes unmittelbar nach dessen Fertigstellung.

Informationsmaoglichkeiten

Informationen erhalten Sie bei der Kammer der Architekten
und Ingenieurkonsulenten fir Oberosterreich und Salzburg,
4040 Linz, KaarstraBBe 2/II, Tel. 0732/73 83 94 und bei der
Landesinnung OO. der Baugewerbe, Hessenplatz 3, 4020 Linz,
Tel. 05/ 90 909 DW 4112.

Reden Sie mit der Birgerservicestelle ihrer Gemeinde. Verlangen
Sie die Checkliste fir Hausbauer.

Kontakt mit der Baubehdrde

Wenn Sie ,lThren“ Planungsfachmann gefunden haben, dann
zeigen Sie ihm Thre Grundparzelle, sagen ihm Thre Vorstel-
lungen und Wiinsche, wie er das Haus projektieren soll und
lassen sich von ihm dann einen Vorentwurf anfertigen.
Geben Sie sich nicht gleich mit der erstbesten Skizze zufrie-
den, sondern verlangen Sie von Threm Planer mehrere Per-
spektivskizzen, damit Sie sich die Grofle, die duflere Form
und die gesamte Situation rund um Thr Haus besser vorstellen
konnen.

Bereits im Vorentwurfsstadium ist es ratsam, die Bauberatung
der Gemeinde in Anspruch zu nehmen oder Kontakt mit der
zustindigen Baubehorde anzubahnen; fast immer das Ge-
meindeamt (in Linz, Wels und Steyr das Magistrat).

Sprechen Sie oder Ihr Planer mit der Baubehotrde tiber einen
eventuellen Bebauungsplan fiir jenes Gebiet, in dem Thre Bau-
parzelle liegt.

Wenn alle Fragen mit der ortlichen Baubehorde geklirt sind,
beauftragen Sie Ihren Planer mit der Erstellung des Entwurfs-
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MEHR ALS GEWOHNT

Aktuelle
Wohnungsangebote

Fiir detaillierte Informationen
kontaktieren Sie uns per Mail unter
wohnungsvergabe@lawog.at oder
per Telefon unter 0732 9396-1

GEMEINNUTZIGE .
‘ II ll l’ ; BAUVEREINIGUNGEN Informationen:

OBEROSTERREICH www. lawog.at

LAWOG | eingetr. Genossenschaft m.b.H. | GarnisonstraBe 22, 4021 Linz | Tel.: +43 732 9396-0
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planes. Dieser Plan hilft, die Cirkakosten des Projektes zu ermit-

teln. Wenn Sie offentliche Wohnbauférderungsmittel beanspru-

chen wollen - und wer will das nicht - missen Sie bereits bei der

Planung Thres Hauses einige Punkte genau beachten:

* Wenn Sie ein Doppelhaus bauen wollen, planen Sie Thr ge-
meinsames Stiegenhaus auflerhalb der Wohn-Nutzfliche. Also
fur jede Wohnung einen eigenen Wohnungseingang vorsehen.

* Ein heiler Tipp: das Einfamilienhaus in der Gruppe. Eine be-
sondere Forderung (siehe anschlieffenden Finanzierungsteil!)
bietet das Land Oberosterreich jenen Bauwilligen, die bauland-
sparend ihr Einfamilienhaus in der Gruppe errichten. Fir das
Gelingen eines solchen Vorhabens ist eine besondere Betreu-
ung in technischer Hinsicht und Koordinierung erforderlich.

Wenn auch diese Fragen abgeklirt sind, kann Thr Planverfasser

den Einreichplan zeichnen.

Bei der Erstellung des

. Kostenvoranschlages
Bauplatz und Baubewilligung nicht auf die Isolierung der

Besorgen Sie sich vom zustindigen Gemeindeamt das Formblatt  Fundamente vergessen.
zum Ansuchen um Baubewilligung bzw. auch gleichzeitig um die
Bauplatzbewilligung. Dazu kommt noch die Baubeschreibung mit

einer technischen Schilderung des Bauvorhabens, mit Name und

Anschrift des Planers und Baufihrers.

Die Baubeschreibung ist am besten dem Planverfasser zu tiberlas-
sen. Grundsitzlich muss in diesem Stadium die Entscheidung tiber
Baumaterial und Beheizung (Ol, Gas, Koks, Zentral oder Einzel-
ofenheizung usw.) fallen. Unter bestimmten Voraussetzungen
genligt anstelle eines Bauansuchens eine Bauanzeige (,Baufrei-
stellung — siehe dazu das Kapitel ,Die 06. Bauvorschriften®).

Bauverhandlung

Nach der Vorpriifung des Bauansuchens wird die Bauverhand-
lung ausgeschrieben, aufer sie kann auf Grund des ,vereinfach-
ten Bauverfahrens® entfallen, weil die Nachbarn auf dem Bau-
plan ihren schriftlichen Verzicht auf Einwendungen gegen Thre
Baufiihrung abgegeben haben (siehe auch das Kapitel ,Die 006.
Bauvorschriften®).

Sie bekommen nun einen genehmigten Bauplan - mit den amt-
lichen Stempeln und der Unterschrift von der Baubehorde ver-
sehen - zuriick. Jetzt sollen Sie keine Planinderungen mehr
durchfihren. Wenn, dann nehmen Sie unverziiglich mit Threr zu-
stindigen Baubehorde Kontakt auf.
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Irgendwann kommt der
Augenblick, in dem Sie

sich entscheiden miissen,
welche Badewanne, welcher
Waschtisch, welche Dusche,
welches WC, welches Bidet,
welcher Spiegelschrank,
welche Armaturen, welche
Ausstattung, welche
Badezimmermdbel, welche

Fliesen usw. fiir Sie ideal sind.
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Diese muss dann entscheiden, ob es sich um eine unwesentliche
Anderung handelt oder um eine weitreichende. Letzterenfalls
konnte nochmals eine Bauverhandlung notwendig sein.

Ausschreibung - Preisvergleich

Erteilen Sie nicht gleich dem nichstbesten Baumeister den
Bauauftrag, sondern schreiben Sie - zumindest die teuersten Bau-
abschnitte - an mehrere Baumeister aus.

Die Kostenvoranschlige kosten Sie nichts - sondern helfen IThnen
sparen. Die Ausschreibung kann Thr Planer oder ein anderer, in
Bausachen erfahrener Fachmann fur Sie erledigen. Vorteilhaft ist
auch ein Terminplan, der festlegt, wann die Bauetappen abge-
schlossen sein sollen.

Planer - Partner des Bauherrn

Sie als Bauherr und Auftraggeber sollten einen Planer finden, dem
Sie vertrauen konnen. Je besser der Planer Sie und Thre Wiin-
sche kennt, desto verstindnisvoller kann er auf Ihre Wohnvorstel-
lungen eingehen. Dazu mussen sich die Baupartner - Mann und
Frau - Uber den Lebensablauf im neuen Heim Gedanken machen.
Der Planer kann bei vorausgehenden Gesprichen tGiber die Haus-
planung aus Erfahrung beurteilen, ob die Vorstellungen finanziell
realisierbar sind. Wenn Bauherren sich beim Hausbau enttduscht
fuhlen, sind ihre Unkenntnis, ihr fehlendes Interesse und Engage-
ment mit ein Grund dafir.

Kein Bau ohne Plan

Die wenigsten bauinteressierten Laien sind sich bewusst, von wie
grofer Bedeutung es ist, die aus Skizzen und Planen bestehenden
theoretischen Unterlagen, die das gesamte Bauvorhaben verdeut-
lichen, genau zu verstehen und somit alle daraus ersichtlichen
Informationen zu lesen. Selbst Bauvorhaben von noch so kleiner
Dimension lassen sich ohne Baupline nicht verwirklichen.

Mit einem Bauplan besitzt der Bauherr erstmals eine konkrete
Unterlage seines Vorhabens. Hier sind die Grundrisse aller Ge-
schosse, Lings- und Querschnitte, insbesonders auch im Bereich
der Stiege, sowie die Ansichten dargestellt.

Ublicherweise ist dieser Plan im Mafstab 1 : 100 gezeichnet.

Die bei uns gebriuchlichsten Verkleinerungsmafistibe, abgektirzt
M oder Mst., betragen 1 : 1000, 1 : 500, 1 :50,1:20,1:10,1:5,
1 : 2 und Darstellung in Originalgrofie 1 : 1.



Entlastung und
Rechtssicherheit.
Fiir Mieter und Vermieter.

Mit dem 5. Mietrechtlichen Inflationslinderungsgesetz haben
wir im Parlament wichtige MaBnahmen gesetzt: Fiir einen fairen
Ausgleich in Zeiten hoher Teuerung — ohne in die Mietpreis-
bildung einzugreifen.

Faire Mietzinsanpassungen.

- Ab 2026 darf der Mietzins nur einmal jahrlich zum 1. April
angepasst werden. Steigerungen Uber drei Prozent des
Verbraucherpreisindex durfen nur zur Halfte weitergegeben
werden [, Halfteregelung").

- Fdr reglementierte Mieten (z. B. Richtwert- und
‘ Kategoriebetrage sowie Gemeindewohnungen) gelten fur
Erhdhungen zusatzliche Begrenzungen (2026 maximal ein
Prozent; 2027 maximal zwei Prozent; ab 2028 ,Halfteregelung’).

Rechts- und Planungssicherheit.

- Wohnungsmietvertrdge mussen kinftig mindestes funf
Jahre laufen. Ausnahme: Private Vermieter mit bis zu
funf Objekten, die keine Unternehmer im Sinne des

ﬁ Konsumentenschutzgesetzes sind [weiterhin drei Jahre

Mindestbefristung).

- Rechtliche Unsicherheiten bei bestehenden Mietvertragen
werden beseitigt, indem der Ruckforderungsanspruch far
unwirksame Wertsicherungsklauseln auf funf Jahre
begrenzt wird.

@ August Wéginger

}//; OVP-Klubobmann

Wir freuen uns, wenn Sie sich unter www.oevpklub.at
Uber unsere parlamentarische Arbeit informieren.
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Die Baupline, die zweifellos das wichtigste ,Instrument* fiir alle
Bauvorhaben darstellen, haben in jedem Planungsstadium fiir den
Bauherrn unterschiedliche Wichtigkeit und verlangen demnach
auch ganz verschiedene Betrachtungsweisen. Mit dem Fortschritt
der Planung wird die Moglichkeit des Auftraggebers, Wiinsche
und Anregungen anzubringen, immer geringer. Ein wichtiger Hin-
weis: Das schwierige Thema der Baukosten ist wesentlich leichter
in den Griff zu bekommen, wenn der Planer in der Lage ist, schon
in der Entwurfsphase die vielen notwendigen Detailpunkte von
Konstruktion und Ausbau mit in die Uberlegungen einzubezie-
hen. Der Idealzustand wire, dass mit dem Zeitpunkt der Einrei-
chung alle entscheidenden Ausfithrungsdetails geklirt sind.

Ohne Hast und Eile

Es empfiehlt sich deshalb aufSerordentlich, bereits im frithesten
Planungsstadium (Skizzen und Vorprojekt) fur das Studium der
vom Planer vorgelegten Bauplidne genligend Zeit zu reservieren
und mit dem Entwerfer dartiber eingehend zu diskutieren, um

DER GRUNDSTEIN
FUR GENERATIONEN.

EDER-Vollwertziegel sind
nachhaltig, wertbestandig und
ein klares Bekenntnis

zu unserer Verantwortung

far die nachfolgenden
Generationen.

Mehr auf eder.co.at

denkt Bauen neu.
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NICHT TRAUMEN.
WOHNEN.

SETEINZRE Sene Vaone 5O e l3=8=8$13 -:h

Tel 07252/52932

Fax 07252/53920

E-Mail office@styria-wohnbau.at
Web www.styria-wohnbau.at
—
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Wohilfiihlen in bester Qualltat'

Die gemeinntitzige Steyrer Wohn- und Siedlungsgenossenschaft
»otyria“ errichtet in ganz Oberdésterreich Wohnungen mit héchs-
tem Wohnkomfort - fir Jung und Alt.

Erfahren Sie mehr zu unseren aktuellen Bauprojekten auf unserer
Website unter: www.styria-wohnbau.at
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unklare Punkte moglichst zu bereinigen. Unliebsame Uberra-
schungen und Missverstindnisse lassen sich dadurch weitgehend
vermeiden; jedoch nur der Bauherr, der Baupline zu lesen ver-
steht, ist in der Lage, die notwendigen Entscheidungen zu tref-
fen. Anderungen und verspiitet angebrachte Wiinsche auf der
Baustelle werden von allen Beteiligten in der Regel keineswegs
geschitzt, abgesehen von den dadurch entstehenden zusitzli-
chen Kosten. Ein in allen Planungsphasen gut verstandenes Bau-
vorhaben sollte demnach ohne wesentliche Umstellungen und
Argernisse realisiert werden konnen.

a) Entwurfsphase

b) Einreichplanung

¢) Detailstudien

d) Ausfuhrungspliane

e) Ausschreibung und Anbote

Welche Anforderungen, Entscheidungen und Konsequenzen
sich fur den Bauherrn beim Lesen der Baupline von der Ent-
wurfsphase bis zu den Ausfihrungsplinen ergeben, zeigen die
folgenden Abschnitte auf. Obwohl diese Uberlegungen grund-
sitzlich fur jedes Bauvorhaben gelten, werden sie hier spezifisch
fur das Eigenheim behandelt.

Entwurfsphase

Stellen Sie das Bauvorhaben anhand eines vorliegenden Raum-
programmes dar. Idee und Umfang der Bauaufgabe, mafdstiblich
und vollstindig skizziert, aber ohne eingehende Behandlung von
Einzelheiten, unter Berlcksichtigung von Situation und Topo-
graphie, mit einer ungefihren Kostenschitzung nach dem Ku-
bikinhalt oder einer anderen, nicht detaillierten Berechnungsart
miussen ersichtlich sein. Der Bauherr muss priifen, inwieweit die
Entwurfsphase generell mit dem Charakter des Hauses, dem
Raumprogramm und Kostenbudget, das dem Planer angegeben
wurde, Uibereinstimmt.

Zusitzlich werden auch wichtige Weichen gestellt in Bezug auf
Energiebedarf, Umweltschutz und Recyclingfihigkeit der einge-
setzten Baustoffe und Konstruktionen und Entsorgungsstrategie
fir das Haus. Diese Punkte werden in Zukunft auch rechtliche
Bedeutung haben. Nochmals sei betont, dass die Entwurfsphase
das Wichtigste in der ganzen Planungsphase ist.
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WILLKOMMEN

Zuhause ist mehr als vier Wande.
Es ist Geborgenheit, Lebensfreude und ein Platz mit Zukunft.

Die OO Wohnbau schafft seit Jahrzehnten Wohnraum fur alle
Lebenssituationen: vom ersten eigenen Zuhause bis zum
barrierefreien Wohnen im Alter.

- Leistbar

- Hochwertig

- Nachhaltig

Entdecken Sie Ihr neues Zuhause:

ew.[D
| I
ooewohnbau.at wp

Folgen Sie uns auf: 9 OOWOHNBAU
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Planen mit Phantasie

Bereits in diesem Stadium sollten die Moglichkeiten fiir die An-
wendung von Alternativenergien gepriift und diskutiert werden.
Ganz andere Uberlegungen beziiglich Dachneigung, Orientie-
rung, Fassadengestaltung, Fensterdisposition und Grundrisskon-
zept ergeben sich daraus.

Auf bisher wenig beachtete Planungs- und Detailfragen ist einzu-
gehen. Hier entscheidet sich, ob das Bauvorhaben ein Flachdach,
Pultdach, Satteldach oder Walmdach erhalten wird oder auch
eine der vielen moglichen und unmoglichen Kombinationen.
Folgende Fragen sind zu kliren: Ist die vorgeschlagene Losung
auch landschaftsgerecht? Hat man die Lage des Gebiudes in
der Parzelle und im vorhandenen Terrainverlauf - Zufahrt und
Zugangsmoglichkeit -, Besonnung und Aussicht gentigend be-
achtet?

Versuchen Sie, den Tagesablauf der Familienmitglieder in den
Extremfillen Sommer und Winter - werktags und Wochenende -
in das Planmaterial hineinzuprojezieren. Konnten Sie einen kurz-
oder langfristigen Besuch gut bei sich aufnehmen und mochten

A, - Sie ihn im glei-
chen Stockwerk, in
welchem sich die
Schlafriume  Threr
Familie  befinden,
einquartieren? Viel-
leicht  stellen  Sie
fest, dass Thnen
noch ein gedeck-
ter, nicht windex-
ponierter  Sitzplatz
fehlt oder dass Sie
keinesfalls die Ab-

SPARKASSE S

Oberdsterreich

Wir glauben an lhre sicht  haben, als
individuellen Wohntraume. Fitnesstraining eine
Traumen Sie von lhren eigenen vier Wanden? unverhiltnismifSig
Machen Sie diesen Traum jetzt wahr und schaffen lange und steile

Sie etwas das bleibt.
Wir begleiten Sie gerne bei allen Themen rund um
lhre Wunschimmobilie.

Garagenzufahrt in
den Wintermonaten
von Schnee und Eis
zu befreien usw.

(£ JC]in]

www.sparkasse-ooe.at

Wir miissen unseren
Wissensstand verbessern.
Durch ausreichende
Information tiber
Warmeddammung vom
Kellerboden angefangen iiber
AuBenmauern, Fenster bis
zum Dach und Ausnutzung der
Sonnenenergie, lassen sich
erhebliche Mengen Energie
sparen.
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Die GroRe des Badezimmers
héngt natiirlich von den

baulichen Gegebenheiten ab.

Wenn Sie bauen, sollten Sie
das Bad groRziigig planen,
denn heute “wohnt” man
im Bad und hélt sich gerne
langer dort auf.
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Uber Anzahl und Grofe sowie die gegenseitige Zuordnung al-
ler Rdume und deren Funktionen kénnen Sie sich anhand der
Entwurfsphase sicherlich ein deutliches Bild machen. Stellen Sie
sich vor, Sie wiirden in den vorgelegten Grundrissen ,herumspa-
zieren” Sie werden dabei sicherlich interessante Feststellungen
machen, die Sie zu neuen Anregungen und Einfillen fiihren. No-
tieren Sie alles, was Thnen von Bedeutung scheint, aber verlieren
Sie sich nicht jetzt schon in vorliufig noch unwichtige Details.
Geben Sie Threm Planer moglichst viele Informationen, ist er
doch fir Thre Bauvorhaben sozusagen Thr Treuhinder; dazu ge-
horen auch Thre finanziellen Moglichkeiten. Es diirfte wohl kaum
in Threm Interesse liegen, wenn er fur Sie einen ,goldenen Kifig“
bauen wiirde. Schon jetzt ist es moglich, sich dartiber Gedanken
zu machen, welche der vorhandenen Mobelstiicke wieder Ver-
wendung finden sollen oder durch platzsparende und sich gut
eingliedernde Einbauten ersetzt werden konnten.

Sicherlich kann der Planer bereits jetzt annihernd den Baube-
ginn und den ungefihren Einzugstermin bekannt geben, was Th-
nen die Moglichkeit gibt, sich den in Frage kommenden Kiindi-
gungstermin vorzumerken, falls Sie in Miete wohnen. Auf diesen
wird sich dann der ganze Bauablauf ausrichten. Sollten nach ein-
gehender Prifung der Entwurfsphase allzu viele Punkte auftau-
chen, die selbst nach einer Korrektur nicht Thren Vorstellungen
und Wiinschen entsprechen, ist es besser, einen komplett neuen
Vorschlag auszuarbeiten.

Bekanntlich verlieren allzu stark abgeinderte Projekte zu viel
von ihren tragenden Ideen, als dass es sich lohnen wirde, sie
weiterzuverfolgen. Der finanzielle und zeitliche Aufwand fir eine
neue Entwurfsphase bedeutet in einem solchen Fall bestimmt das
kleinere Ubel. Konnten Sie sich jedoch mit Threm Planer iiber
die vorgeschlagenen Losungen einigen, so wird er Thnen die so-
genannte Einreichplanung ausarbeiten konnen, die auch fir die
Baueinreichung bei der Behorde verwendet werden kann.

Einreichplanung

Die Einreichplanung, meistens im Maf$stab 1 : 100 gezeichnet, ba-
siert weitgehend auf den Abklirungen des Vorprojektes und ent-
spricht der Bauordnung. Es sind dies die Pline, die der Gemein-
de zur Prifung und Genehmigung eingereicht werden miissen.
Die Anfertigung eines Arbeitsmodells im Mafsstab 1 : 100 oder



ALLES was Sie

sich vorstellen
konnen ist reall

real life...

ISG

www.isg-wohnen.at
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Der Weg zu Ihrem Wohntraum
mit den XXXLutz Traumraum-
planern geht (ber folgende
drei Schritte:

Terminvereinbarung:
Vereinbaren Sie einen Ter-
min fir ein unverbindliches
Beratungsgesprach und profi-
tieren Sie vom Know-how der

Traumraumplaner

Wohntrdaume verwirklichen. Sie wiinschen sich ein Zuhau-
se wie vom Innenarchitekten geplant? Die Traumraumplaner von
XXXLutz unterstiitzen Sie bei der Verwirklichung.

XXXLutz Experten. Schicken Sie
dazu einfach eine E-Mail an:
beratung@traumraumplaner.
at oder rufen Sie unter folgen-
der Nummer an: +43 50 111
380900

2

IndividuelleBeratung
und Planung:

Im personlichen Gesprach erér-

tern die XXXLutz Traumraum-
planer Ihre Wohnsituation unter
Berticksichtigung der Raum-
stimmung, der Anschliisse, des
Lichteinfalles, der Zugangssi-
tuation etc. und erarbeiten mit
Ihnen ein Konzept zur Realisie-
rung
Experten konzipieren maRge-

Ihrer Traumréume. Die

schneiderte Einrichtungslésun-
gen - visualisiert anhand von
3D-Pléanen - und begleiten und
unterstiitzen Sie wéahrend der
gesamten Projektumsetzung.

Umsetzung

und Finalisierung:
Nach der Planungsphase und
Kostenevaluierung -
dann, wenn alle Ihre Wiinsche
zu 100 % erfiillt wurden - wird

erst

die Theorie in die Praxis um-
gesetzt: Die XXXLutz Traum-

raumplaner kimmern sich um
einen reibungslosen Ablauf, die

Koordination der Auftragsab-
wicklung und ein einwandfreies
Ergebnis.

PR utz|

Traumraumplaner

Die ideale
Einrichtungslésung
fiir lhr Zuhause

+ Individuelle Beratung

« XXXL Auswahl
an Markenkiichen,
Top-Mébelprogrammen
und Features

« Unverbindlich -
ohne Kaufpflicht

« Expertise von
professionellen Beratern

Weiter informationen unter:
+43 50 111380 900
beratung@traumraumplaner.at
www.xxxlutz.at/traumraumplaner
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besser 1 : 50 kann zu diesem Zeitpunkt sowohl fiir den Bauherrn
als auch fir den Planer von groflem Nutzen sein. In speziellen
Fallen stellt es ebenfalls eine willkommene Verdeutlichung des
Einreichprojektes dar, die von der prifenden Baukommission
sehr geschitzt wird.

Dieser Vielfalt der notwendigen Planunterlagen kann der Bau-
herr sehr viele weitere Informationen entnehmen. Bevor alle Ein-
reichpldne reingezeichnet werden, sind mit dem Planer nochmals
allfallige Einwinde und neue Vorschlige kritisch zu besprechen.
Dabei ist zu bedenken, dass Arger und Aufwand fiir Planer und
Bauherr vermieden werden, wenn Anderungen jetzt erfolgen,
sonst mussen bei allen Abweichungen von Bedeutung neue Bau-
pline eingereicht werden.

Fassade und Verputz

In diesem Planungsstadium sollte tiber Gestaltung und Material
von Fassaden und Dach wie auch deren Farbrichtungen entschie-
den sein. Ob beispielsweise Sichtbeton, Verputz, Holzverscha-
lungen oder Sichtmauerwerk die Dominanten der Fassadenfli-
chen bilden sollen. In vereinzelten Fillen, vor allem bei extremen
Farbgebungen, sind davon sogar Originalmuster einzureichen.
Schon daraus wird klar, wie verbindlich diese Baupliane und
die damit verlangten Materialpline bereits sind. Der anfinglich
schier unbegrenzte Spielraum fir Planung und Gestaltung des
Bauvorhabens ist bereits enorm eingeschriankt.

Passen die Mébel?

Nochmals gilt es zu priifen, ob die bereits vorhandenen M&bel,
die im neuen Haus wieder Verwendung finden sollten, ihrer Art
entsprechend platziert werden kdonnen. Sind die Raumhohen mit
den Wohnvorstellungen der kiinftigen Besitzer identisch?

Sind wirklich alle bedeutungsvoll scheinenden Fragen zur Zufrie-
denheit des Bauherrn gelost und mit dem Planer abgeklirt, der
fur das Gelingen der ganzen Aufgabe die grofite Verantwortung
trigt, wird der ganze Plansatz samt Formularen bei der zustindi-
gen Behorde eingereicht. Nach Ablauf der tiblichen Fristen und
Pritfung der Planunterlagen wird mit mehr oder weniger umfang-
reichen Auflagen und Bedingungen die Baubewilligung erteilt.
Der Erstellung der Ausfiihrungspline steht nun nichts mehr im
Wege. Vorerst sind jedoch noch Detailstudien notwendig, iber
die der folgende Abschnitt orientiert.
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Detailplane

Umfang und Abklirung der Detailpline sind von der Schwierig-

keit des Bauobjektes abhingig und fallen somit mehr oder we-

niger umfangreich aus. Es darf hier nochmals erwihnt werden,

viele wichtige Details wurden bereits wihrend der Entwurfs- und

Einreichplanung festgelegt, sonst wiren eine Reihe von Daten

und Angaben, welche im Einreichplan gefordert sind, gar nicht

verflighbar gewesen. Nachstehend einige wichtige Punkte, die

spitestens jetzt zu beachten und abzukliren sind, bevor die Aus-

fiuhrungspline erstellt werden:

* Art und Ausfihrung der Aulenwinde

* Wiarmedimmung, Schalldimmung und Abdichtung gegen Was-

ser (damit wird die Okonomie des Bauwerkes stark beeinflusst)

Ausbildung und Konstruktion der Decken, Tragwinde und

Stiitzen (in der Regel mit dem Ingenieur abzukliren)

Material fiir Dacheindeckung und Spenglerarbeiten

* System der Heizungsanlage (Olfeuerung, elektrische Speicher-

heizung, Wiarmepumpe, Solarenergie, Kachelofen - Zentralhei-

zung oder eine den Verhiltnissen entsprechende Kombination)

Sanitire Installationen und deren Apparate

Elektrische Installationen (Platzierung der Schalter u. Steckdo-

sen)

Telefonanlage, Fernseher, eventuelle Gegensprechanlage

* Umfang, Verglasung und Ausfithrungsart der Fenster

* Schall- oder Sonnenschutz (Jalousieladen, Rollladen oder
Lamellenstoren)

* Bodenbelidge (Natursteine, Keramikplatten, Parkett, Teppich-
belige, usw.)

* Kiiche, deren generelle Ausfihrung in Material und mit Geri-
ten

Ausfiihrungsplane

In den Ausfiihrungsplidnen sind konzentriert alle bisher erfolgten
Dispositionen und Angaben im Mafdstab 1 : 50 als Werkpline
sowie in grofleren Mafdstiben als Detailpline vorhanden. Erstel-
len der fur die Ausfiihrung des Bauobjektes erforderlichen Werk-
und Detailplane und deren Nachfiihrung aufgrund der erstellten
Teilleistungs-Angaben. Angaben iiber Materialien und Farben
usw., soweit sie nicht aus den Plinen ersichtlich sind.

Diese Unterlagen gelten fiir alle beteiligten Handwerker als maf3-
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gebend und verbindlich. Bei den Werkplinen ist wissenswert,
dass alle Mafle RohmafSe darstellen, das heifdt, dass Verputz, Ver-
kleidungen, Wandplatten, usw. nicht berlcksichtigt sind, es sei
denn, es steht die Bezeichnung ,Fertigmafs“, was dem tatsichlich
zur Verfiigung stehenden Mafd entspricht. Da alle grundsitzlichen
Festlegungen in der Entwurfsphase, Einreichplanung und Detail-
planung bereits abgeklirt wurden, kommt den Ausfithrungsplinen
die ausfithrungstechnische Bedeutung zu. Fehler oder Unterlas-
sungen hier konnen sich gravierend auf das Kostenmanagement
auswirken. Es sollen auch alle Details beztglich der kinftigen
Ausstattung geklirt werden, soweit dies schon moglich ist. Der
Planer wird auch gentigend Freiheitsgrade festlegen, damit auch
spiter noch Entscheidungen getroffen werden konnen, ohne das
Gesamtprojekt zu gefihrden. Der Planer verwendet fiir alle weite-
ren Besprechungen die Werkpliane 1 : 50 stets gern als Unterlage.

Sie bilden fur die weitere Detailbearbeitung eine grundsolide Ba-
sis. Jetzt ist auch der Bauzeitplan zu erstellen, vom Planungskoor-
dinator (gemifd BauKG), das ist iiblicherweise Thr Planer und auf
der Basis dieses Bauzeitplanes wird der SiGePlan (Sicherheits- und
Gesundheitsschutzplan) erstellt, der Unfille auf der Baustelle un-
terbinden soll. Sie sind als Bauherr, als Auftraggeber, fir diesen
Plan der Behorde gegentber verantwortlich.

Ausschreibung und Anbote

Die Grundlage fiir die Ausschreibung, das so genannte Leistungs-
verzeichnis mit den beabsichtigten Vertragsbedingungen, sind
die Detail- und Ausfithrungspline, sowie der Baubewilligungsbe-
scheid. Hier mussen den Firmen alle Angaben gegeben werden,
damit ein vollstindiges und vor allem dann auch bis zum Bauen-
de technisch und rechtlich haltbares Projekt vertraglich vereinbart
werden kann. Auch in dieser Phase hilft ein befugter Planer, Feh-
ler zu vermeiden und Kosten zu sparen.

Pflicht der Spezialisten

Die Firmen sind verpflichtet, die Bauherrschaft auf mogliche Feh-
ler und Mingel in der Planung, eventuell kinftig zu erwartende
Probleme und sich daraus moglicherweise ergebende Mehrkosten
hinzuweisen. Allerdings nur in einem eher allgemeinen Uberblick.
Auch die - terminliche — Koordination der einzelnen Firmen ist
ureigene Aufgabe der Bauherrschaft, aufSer man beauftragt einen
Generalunternehmer.
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Planung der Ausstattung

In dieser Phase werden weitere Festlegungen getroffen, etwa die
Lage und Form der Heizkorper, die Offnungsart der Fenster, wo
und wie die Vorhinge gesetzt werden sollen, die Bedienung des
Sonnenschutzes und nattirlich auch die Moblierung und weitere
Ausstattung des Hauses oder der Wohnung, wie die Wahl der
sanitiren Einrichtung, die Fliesen und Bodenbelige usw.

Und nicht zu vergessen auch die Beleuchtung. So wird sich die
Bauherrschaft mit dem kunftigen Leben im Haus oder in der
Wohnung intensiv weiter beschiftigen.

Funktionelle Ausfiihrung

Bei diesen Plidnen gilt fiir den Bauherrn vor allem, dass er sie auf
funktionelle, dsthetische und materialgerechte Ausfiihrung hin
begutachtet. Wer sich in diesen Entscheidungen unsicher fihlt,
verlisst sich besser auf das geschulte Empfinden des Planers.

In Einfamilienhdusern sollten Bauteile wie Kiichen, Bider sowie
integrierende Moblierungen, wenn moglich in Form von Model-
len oder anderen Unterlagen, dargestellt werden, was jedoch eine
zusitzliche Honorierung rechtfertigt. Die bisherigen Erfahrungen
beweisen klar, dass ein guter Planer sein Honorar allemal wert ist.

GenRSIL
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Bauetappen-Zeitplan

Rohbaustufe

Geldnde baureif machen

Erdarbeiten

Grundleitungen und Drainage

Erdung und Fundamente

Maurer- und Betonarbeiten
Abdichtungsarbeiten

Zimmererarbeiten, Dachstuhl

Winde Dachgeschoss

Spenglerarbeiten, Dach- und Terrassenentwisserung
Dachdeckerarbeiten

Nichttragende Innenwinde in allen Geschossen

. Ausbaustufe

Haus durch Brettertiiren schliefSen
Sanitédrinstallation Teil 1

Heizungsinstallation Teil 1

Abdricken der Leitungen

Elektroinstallation Teil 1

Isolierung der Heizrohre

Schlieen der Schlitze und Durchbriiche
Stahlzargen

Fenster vor dem Innenputz

Fensterbinke aufsen (im Sommer nach dem Innenputz)
Verglasung (im Sommer nach dem Innenputz)
Kellertiiren einbauen

Balkon- und Loggiabriistungen

Erdung der Heizungs- und Sanitirinstallation

. Ausbaustufe

Treppeneinbau

Schlosserarbeiten

Innenputz

Schwimmender Estrich

Auflenputz bzw. Auflenwandwirmediammverbundsystem
Hinterfiillen der Baugrube und Kiinetten
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3. Ausbaustufe

* 3 - 4 Wochen vor der 3. Ausbaustufe Fristsetzung der
Endtermine, schriftlicher Terminplan an Firmen.

* Badewannen und Brausetassen aufstellen

* Badewannen und Brausetassen erden und einmauern

* Fliesen und Plattenarbeiten

Rolladenarbeiten

Fensterbinke innen
Treppengelinder
* Einbauschrinke

Innenttiren fiir Anstrich einbauen
* Nachputz
* Haustiir einbauen

4. Ausbaustufe
* Malerarbeiten

5. Ausbaustufe

* Garten- und Auflenanlagen

* Oberboden Kiiche

* Kiicheneinbau

* Teil 2 Feininstallation fiir Sanitir, Heizung, Elektro-
Beleuchtungskorper

* Fenster- und Turbeschlige

* Oberboden und Fuflleisten (Beschidigung des
Teppichbodens)

* Innentiiren aus Edelholz mit Beschligen einbauen

Reinigung des Hauses und der Baustelle

6. Ubergabe des Hauses

* Abnahme: Mingelliste

* Mingelbeseitigung

* Ansuchen um Beniitzungsbewilligung
* Einzug
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AUF. ZU.

EINEM VOLLIG NEUEN
TURENERLEBNIS

Sie sind dabei lhr Eigenheim zu bauen oder zu renovieren?
DANA bietet innovative und langlebige Tur-Lésungen mit
besonderem Komfort fir Ihre individuellen Anforderungen - ob
spezieller Schallschutz, geddmpftes Schlieen bis hin zur Raumspartir!

Lassen Sie sich in einem DANA Schauraum
inspirieren und ausfiihrlich beraten:
DANA.at/schauraum
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| ,) Die 00. Bauvorschriften

Oberosterreich besitzt eines der modernsten Baugesetze, was
sich insbesondere durch einfache Verfahrensbestimmungen aus-
drickt (siehe unten etwa das ,Vereinfachte® Baubewilligungsver-
fahren oder die ,Baufreistellung®).

In der Bautechnik gelten seit der im Jahr 2013 erfolgten Uber-
nahme der Richtlinien des Osterreichischen Instituts fiir Bau-
technik (OIB) osterreichweit harmonisierte bautechnische Rege-
lungen.

Die zentralen Bauvorschriften in Oberosterreich sind

* die 06. Bauordnung 1994 (O6. BauO 1994),
* das O6. Bautechnikgesetz 2013 (O6. BauTG 2013),

* die 06. Bautechnikverordnung 2013 (O6. BauTV 2013)
sowie

¢ die OIB-Richtlinien (Richtlinien 1 bis 5 des Osterreichischen
Instituts fiir Bautechnik, Ausgabe 2023 sowie Richtlinie 6,
Ausgabe 2019).

Wihrend die O6. BauO 1994 das Bauverfahren (z.B. Bauplatz-
und Baubewilligung, Nachbarstellung oder Anliegerleistungen)
regelt, beinhalten das O6. BauTG 2013, die O6. BauTV 2013 und
die OIB-Richtlinien u.a. die bautechnischen Mindestanforderun-
gen an Gebiude, Abstandsvorschriften oder Regelungen betref-
fend Stellplitze fir Kraftfahrzeuge.

Die Vorschriften in der aktuellen Fassung konnen Sie am ein-
fachsten von der Internetseite des Landes Oberosterreich
(www.land-oberoesterreich.gv.at —> Politik —> Recht —> Lan-
desgesetze und Verordnungen —> Hiufig abgefragte Landesge-
setze und Verordnungen in der geltenden Fassung) herunterladen.

Die folgende Ubersicht der O6. Bauvorschriften bezieht sich in
erster Linie auf ;Hiuslbauer.

Nicht berticksichtigt in dieser Zusammenstellung sind daher
besondere Bauvorschriften etwa fiir Hochhiduser, Betriebsbauten
oder landwirtschaftliche Bauwerke.



- |

weil Wohnen Leben ist

...........
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Immobilien mit Zukun*ft—

nachhaltig, innovativ, sozial

Als verantwortungsvoller Bautrager unterstitzen wir unsere
Bewohner:innnen mit kostenglnstigem PV-Strom, reagieren auf
den Klimawandel mit entsprechenden baulichen MaBnahmen
und erarbeiten mit Partnern zukunftsfahige Wohnkonzepte.

Wir bauen nicht nur Hauser, wir entwickeln Lésungen flir
die Fragen unserer Zeit.

www.giwog.at @
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WILLKOMMEN

Ihr Partner im:
Wohnbau
Kommunalbau
Hausverwaltung

Folgen Sie uns auf: €@ ooewohnbau.at OOWO H N BAU
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Selbstverstandlich gehoren zu den ,Bauvorschriften® im weiteren
Sinn auch die Bestimmungen des fiir das vorgesehene Baugrund-
stiick geltenden Flichenwidmungsplans der Gemeinde (wo
darf gebaut werden) bzw. falls vorhanden des Bebauungsplans
der Gemeinde (wie darf gebaut werden = Gebiudehohen, Ab-
stinde, Bauweisen usw.).

Was also sollte der Hiuslbauer” tiber die Bauvorschriften wissen
und beachten?

Die wichtigsten Hinweise und Tipps geben einprigsam folgende

»10 GEBOTE fiir Hauslbauer“
wieder:

1. Prifen Sie vor dem Kauf, ob das Grundstiick lastenfrei ist.

2. Informieren Sie sich bei der Gemeinde uber die Flichen-
widmung, einen allfilligen Bebauungsplan und mogliche
Gefahren auf dem Grundstiick (z. B. Hochwasser).

3. Informieren Sie Thre Gemeinde rechtzeitig tiber Thre Bauab-
sichten und lassen Sie sich beraten!

4. Erkundigen Sie sich, ob zusitzliche Genehmigungen (z. B.
nach dem OO6. Natur- und Landschaftsschutzgesetz 2001)
erforderlich sind.

Im Regelfall ist eine Bauplatzbewilligung erforderlich.

6. Lassen Sie Ihre Pline durch eine befugte Planerin oder ei-
nen befugten Planer erstellen.

7. Die schriftliche Zustimmung der Nachbarn zu Threm Bau-
vorhaben spart Zeit und Nerven.

8. Reichen Sie Ihre Bauunterlagen vollstindig bei der Gemein-
de ein.

9. Beginnen Sie erst nach Rechtskraft der Baubewilligung mit
der Bauausfithrung!

10. Nutzen Sie Thr Gebdude nicht vor Einbringen der Baufertig-
stellungsanzeige!
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Weniger Staat und Kontrolle,
aber mehr Eigenverantwor-
tung ist der Grundsatz der
06. Bauordnung.

56

Z n Bauvorschriften im Einzelnen:

Baubehorde

Baubehorde in Oberosterreich fur ein Wohngebidude ist die Ge-
meinde, konkret die Biirgermeisterin oder der Biirgermeister bzw.
in den Stidten Linz, Wels und Steyr der Magistrat.

Bescheide der Baubehdrde konnen unmittelbar mittels Beschwer-
de beim 06. Landesverwaltungsgericht bekimpft werden.

Der Rechtsmittelweg endet bei den Gerichtshofen des offent-
lichen Rechts (Verfassungs- und Verwaltungsgerichtshof in Wien).

Begriffsbestimmungen

¢ Bauwerk: eine Anlage, die mit dem Boden in Verbindung
steht und zu deren fachgerechter Herstellung bautechnische
Kenntnisse erforderlich sind,;

* Gebiude: tiberdecktes, allseits oder iberwiegend umschlosse-

nes Bauwerk, das von Personen betreten werden kann;

Schutzdach: ein tberdachtes, betretbares, nicht allseits um-

schlossenes Bauwerk, das vorwiegend dem Schutz vor Witte-

rungseinfliissen dient, wie offene Stinderbauten, Flugdicher,

Pavillons und dergleichen, soweit es sich nicht um ein Gebiu-

de handelt;

* Nebengebiude: cin Gebiude mit hochstens einem Geschofd
uber dem Erdboden und einer Traufenhohe bis zu 3 m iber
dem Erdgeschofdfulboden, das im Vergleich zur gegebenen
oder voraussehbaren Hauptbebauung nur untergeordnete Be-
deutung hat und nicht Wohnzwecken dient;

* Wintergarten: ein unbeheizbarer, beliftbarer und zum an-
grenzenden beheizbaren Raum nicht dauernd geoffneter ver-
glaster Vorbau;
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Neubau: die Herstellung eines neuen Gebidudes sowie eines
Gebiudes, bei dem nach Abtragung bestehender baulicher
Anlagen alte Fundamente oder die bestehenden tragenden
Auflenbauteile ganz oder teilweise wieder bentitzt werden;
Umbau: eine so weitgehende bauliche Anderung eines Ge-
biudes, dass dieses nach der Anderung ganz oder in grofReren
Teilen (z. B. hinsichtlich eines Geschosses) als ein anderes an-
zusehen ist;

Zubau: die Vergrofierung eines Gebidudes in waagrechter oder
lotrechter Richtung, ausgenommen die Errichtung von Gaupen
oder das Aufbringen einer nachtriglichen Wirmedimmung an
den AufSenwinden oder beim Dach.

Weitere Begriffe finden Sie im § 2 O6. BauTG 2013 und in den
Begriffsbestimmungen zu den OIB-Richtlinien.

Bauplatzbewilligung

Neu-, Zu- oder Umbauten von Gebiuden dirfen nur auf
Grundstiicken bewilligt werden, die von der Baubehorde mit
Bescheid zum Bauplatz erklirt werden. Dazu ist ein Antrag
erforderlich, der die entsprechenden Grundstiicksdaten enthilt
und dem - im Fall einer Grundteilung — auch ein Teilungsplan
einer Ingenieurkonsulentin oder eines Ingenieurkonsulenten fiir
Vermessungswesen anzuschlieflen ist.

Die Bauplatzbewilligung ist unter folgenden Voraussetzungen zu
erteilen:

» Zustimmung der Grundeigentimerin oder des Grundeigen-
timers;
* kein Widerspruch zu gesetzlichen Bestimmungen oder Bestim-
mungen eines Flichenwidmungs- oder Bebauungsplans;
* Eignung als Bauplatz aufgrund der natirlichen und tatsichli-
chen Gegebenheiten (wie Bodenbeschaffenheit, keine Hoch-
wasser- oder Rutschungsgefahr);
Bauplatzgrofle in der Regel nicht kleiner als 500 m?;
* AufschliefSungsmoglichkeit durch eine
— offentliche Verkehrsfliche oder
— entsprechende, mindestens 3 m breite und grundbticherlich
sichergestellte Verbindung (Zufahrtsweg) zum o6ffentlichen
Strafsennetz.
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Die Bauplatzeigenschaft wird in der Folge auch im Grundbuch
ersichtlich gemacht. Eine Anderung des Bauplatzes (z. B. Vergro-
Berung oder Teilung) bedarf grundsitzlich ebenfalls einer Bewil-
ligung der Baubehorde.

Anliegerleistungen

Leistungen fiir die verkehrsmifSige Aufschlieffung von Grund-
stiicken (z. B. Strafenherstellung) miissen zumeist von der 6f-
fentlichen Hand erbracht werden, damit es tiberhaupt zu einer
Bebauung kommen kann. Aus diesem Grund ist es gerechtfertigt,
zumindest eine entsprechende Beitragsleistung zu verlangen.

Das Q6. Baurecht kennt dabei drei Arten von Anliegerleistungen:

* die (grundsitzlich entschidigungslose) Grundabtretung an-
lasslich einer Bauplatzbewilligung;

* den Beitrag zu den Kosten des Grunderwerbs fir eine
offentliche Verkehrsfliche aus Anlass einer Bauplatzbewilli-
gung;

* den Beitrag zu den Kosten der Herstellung offentlicher Ver-
kehrsflichen (Verkehrsflichenbeitrag) anlisslich einer Bau-
bewilligung. Bei einer durchschnittlichen Wohnparzelle von
800 m? betrigt der Verkehrsflichenbeitrag im Regelfall derzeit
3.224 Euro (ohne Bericksichtigung allfilliger Vorleistungen).

Bewilligungspflichtige Bauvorhaben

VOR der Errichtung ist um Baubewilligung anzusuchen fiir:

* den Neu-, Zu- oder Umbau von Gebiuden;

* die Errichtung oder wesentliche Anderung sonstiger Bau-
werke, die geeignet sind, eine erhebliche Gefahr oder eine
wesentliche Belistigung fir Menschen herbeizufiihren oder
das Orts- und Landschaftsbild zu storen;

* die Anderung des Verwendungszwecks von Gebiuden oder
sonstigen Bauwerken, wenn dadurch zusitzliche schidliche
Umwelteinwirkungen (wie Lirm oder Abgase) zu erwarten
sind;

* der Abbruch von Gebiuden (Gebiudeteilen), soweit sie an
der Nachbargrundgrenze mit anderen Gebiuden zusammen-
gebaut sind.



BAUVORSCHRIFTEN

Anzeigepflichtige Bauvorhaben

Lediglich eine Bauanzeige ist — ebenfalls VOR Beginn der Bau-
ausfihrung — insbesondere einzubringen fir:

die Anderung des Verwendungszwecks von Gebiuden
(Gebiudeteilen) oder sonstigen Bauwerken unter bestimmten
Voraussetzungen;

die groflere Renovierung von Gebiduden;

die sonstige Anderung oder Instandsetzung von Gebiuden
unter bestimmten Voraussetzungen;

die Errichtung von Hauskanalanlagen (= Entsorgungsleitun-
gen fur hausliche Abwisser vom Objekt zur offentlichen Kana-
lisation);

die Errichtung von Senkgruben,;

die Errichtung von Wintergirten sowie die Verglasung von
Balkonen und Loggien;

die Herstellung von Schwimm- und sonstigen Wasserbe-
cken sowie von Schwimmteichen mit einer Tiefe von mehr
als 1,5 m oder einer Wasserfliche von mehr als 50 m2,

die Verinderung der Hohenlage im Bauland um mehr als
1,5 m;

die Errichtung von nicht Wohnzwecken dienenden ebenerdi-
gen Gebauden bis 35 m? (wie Gartenhiitten oder Garagen);
solche Gebidude sind tiberhaupt bewilligungs- und anzeige-
frei, wenn sie - neben anderen Voraussetzungen - im Bauland
errichtet werden und hochstens 15 m? grof sind (siche unten
bei den bewilligungs- und anzeigefreien Bauvorhaben);

die Errichtung freistehender oder angebauter Schutzdicher
bis 50 m? (wie Carports); solche Bauwerke sind tiberhaupt
bewilligungs- und anzeigefrei, wenn sie - neben anderen
Voraussetzungen - im Bauland errichtet werden und hochstens
15 m2 grof§ sind (siehe unten bei den bewilligungs- und
anzeigefreien Bauvorhaben);

den Abbruch von freistehenden Gebiuden;

Stiitzmauern und freistehende Mauern mit einer Hohe von
mehr als 1,5 m sowie Stiitzmauern mit einer aufgesetzten Ein-
friedung oder Absturzsicherung von insgesamt mehr als 2,5 m.

Eine eigene Bauanzeige entfallt allerdings, wenn das Bauvorhaben
im Rahmen eines Baubewilligungsverfahrens mitbewilligt wird.
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Bewilligungs- und anzeigefreie Bauvorhaben

Weder einer Baubewilligung noch einer Bauanzeige bediirfen etwa:

Baustelleneinrichtungen (wie Bauhiitten) fir die Dauer der

Bauausfihrung;

Stiitzmauern und freistehende Mauern bis zu einer Hohe

von 1,5 m;

Einfriedungen;

Pergolen;

Schwimm- und sonstige Wasserbecken sowie Schwimm-

teiche mit einer Tiefe bis zu 1,5 m und einer Wasserfliche bis

zu 50 m?

nicht Wohnzwecken dienende ebenerdige, eingeschossige und

freistehende Gebidude bzw. Schutzdicher, jeweils mit einer

bebauten Fliche bis zu 15 m2, soweit sie nach dem Flichen-

widmungsplan im Bauland liegen und entsprechend den fur

sie geltenden bau- bzw. raumordnungsrechtlichen Bestimmun-

gen, insbesondere jenen des Flichenwidmungs- bzw. Bebau-

ungsplans, ausgefiihrt werden;

Ladestationen fur Elektrofahrzeuge;

bauliche Anlagen zum Grillen, Backen, Dorren oder Selchen,

soweit sie ausschlieSlich privaten Zwecken dienen und es

sich nicht um Gebidude oder Schutzdicher handelt;

die Anbringung oder Errichtung von Photovoltaikanlagen

und thermischen Solaranlagen, soweit sie

— freistehen und ihre Hohe mehr als 2 m tber dem Gelinde
betrigt oder

— die Oberfliche baulicher Anlagen (z. B. die Dachfliche) um
mehr als 1,5 m Gberragen.

(Treffen diese Voraussetzungen nicht zu, fallen Anlagen dieser

Art Giberhaupt nicht unter das O6. Baurecht.)

Bewilligungs- und Anzeigefreiheit bedeutet Ubrigens nur, dass
die beispielhaft aufgezihlten baulichen Anlagen ohne vorheriger
Baubewilligung oder Bauanzeige errichtet werden durfen. Aller-
dings gelten fiir sie alle anderen bau- und raumordnungsrechtli-
chen Vorgaben (insbesondere Flichenwidmung und bautechni-
sche Anforderungen)! Im Zweifel empfiehlt sich daher auch VOR
der Errichtung solcher Anlagen eine Kontaktaufnahme mit der
zustindigen Baubehorde.
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Einreichunterlagen
Baubewilligungsansuchen

* Bauplan von einer befugten Person (z.B. Architektin oder Ar-
chitekt, Baumeisterin oder Baumeister, Holzbau-Meisterin oder
Holzbau-Meister);

* Baubeschreibung;

* Energieausweis beim Neu-, Zu- oder Umbau sowie bei einer
grofleren Renovierung eines Gebidudes;

* aktueller Gefahrenzonenplan (soweit vorhaben);

* Zustimmung der Miteigentimerinnen und Miteigentimer des
Bauplatzes;

* Verzeichnis der Nachbargrundsticke;

* Befund Uber die ausreichende Versorgung mit einwandfreiem
Trinkwasser (Wasserbefund), soweit kein Anschluss an eine
Gemeinde-Wasserversorgungsanlage oder wasserrechtlichen
Vorschriften unterliegende Wassergenossenschaft erfolgt.

Bauanzeige

* je nach Art des Bauvorhabens ein Bauplan oder lediglich eine
zeichnerische Darstellung (Skizze) sowie eine ausreichen-
de Beschreibung

Bauverfahren
Baubewilligungsverfahren

* Einreichung des Baubewilligungsansuchens (mit Beilagen)
bei der Baubehorde;

* Vorpriifung durch die Baubehorde (Erfordernis einer Bau-
platzbewilligung, Ubereinstimmung des Bauvorhabens mit
dem Flichenwidmungs- und Bebauungsplan sowie zwingen-
den Bauvorschriften);

* miindliche Bauverhandlung grundsitzlich an Ort und Stelle
unter Beiziehung einer oder eines bautechnischen Amtssach-
verstindigen; zur Bauverhandlung werden die Parteien (das
sind die Bauwerberin und der Bauwerber sowie die Nachbarn)
sowie die zustindige Stralenverwaltung, die Planverfasserin
oder der Planverfasser geladen; bei der Bauverhandlung wird
das Bauvorhaben erklirt und erortert sowie auf seine Uber-




BAUVORSCHRIFTEN

62

einstimmung mit den Bauvorschriften iberprift; die Nachbarn
haben Gelegenheit, Einwendungen zu erheben;

Erteilung der Baubewilligung

Ist das Bauvorhaben bewilligungsfihig, erlisst die Baubehor-
de einen schriftlichen Baubewilligungsbescheid (mit erforder-
lichen Auflagen und Bedingungen), andernfalls ist die Baube-
willigung zu versagen.

»Vereinfachtes“ Baubewilligungsverfahren (Entfall der Bau-
verhandlung)

Wenn alle Nachbarn auf dem Bauplan schriftlich erkldren, dass
sie keine Einwendungen gegen das Bauvorhaben erheben (Ein-
wendungsverzicht), entfillt die Bauverhandlung. Damit kann
die Baubewilligung nach rechtlicher und technischer Priifung
kurzfristig erteilt werden!

Bauanzeigeverfahren

Die Baubehorde prift, ob das angezeigte Bauvorhaben den Bau-
vorschriften entspricht. Wird das Vorhaben nicht innerhalb von
acht Wochen ab Einlangen der vollstindigen und ordnungsge-
mifd belegten Anzeige untersagt, kann mit der Bauausfihrung be-
gonnen werden. Ein Baubeginn ist aber auch dann zuldssig, wenn
die Baubehorde der Bauwerberin oder dem Bauwerber bereits
vorher schriftlich mitteilt, dass eine Untersagung nicht stattfindet.

»,2Baufreistellung“

Das Baufreistellungsverfahren — als besonders kurzes und einfa-
ches Bauanzeigeverfahren — ist insbesondere fiir Wohngebiude
und Nebengebiude unter den beiden folgenden Voraussetzun-
gen moglich:

* Samtliche Nachbarn missen auf dem Bauplan schriftlich auf
Einwendungen verzichten (Einwendungsverzicht).

* Die befugte Planverfasserin oder der befugte Planverfasser
muss auf dem Bauplan schriftlich bestitigen, dass das Bau-
vorhaben allen Bauvorschriften und einem allfilligen Bebau-
ungsplan entspricht.

Nachbarrecht

Nachbarn sind
* bei Wohngebauden: die Eigentimerinnen und Eigentimer

(weiter auf Seite 65)



12 Argumente fiirs E
Bauen jetzt mmm —

WIRTSCHAFTSKAMMER OBERGSTERREICH
Der Bau

Wer abwartet, verschiebt oder sein Bauprojekt
ganz aufgibt, verpasst die beste Gelegenheit —
006. Baugewerbe prasentiert Aspekte, warum man
jetzt aufs Bauen mit mineralischen Baustoffen
setzen soll.

Man kann wieder vorsichtig positiv in die Zukunft bli-
cken, wenn es ums Bauen im Jahr 2026 geht. ,Fur
das kommende Jahr wird ein leichter Anstieg der Bau-
bewilligungen erwartet. Diese werden dann ab 2027
wirksam und in der Zwischenzeit steigt der Wohnraum-
bedarf aufgrund der wachsenden Bevolkerung sukzessive weiter, erklart Ober-
Osterreichs Baulandesinnungsmeister Wolfgang Holzhaider und erganzt: ,Wer
neu baut, sollte an die Zukunft und die nachsten Generationen denken.” Jetzt
ist die beste Zeit, sein Bauvorhaben anzugehen. Zwélf Argumente, zusammen-
gestellt von der 06. Bauinnung, sprechen fur eine massive Bauweise und sol-
len kinftige Bauherren davon Uberzeugen, dass jetzt der richtige Zeitpunkt flrs
Bauen ist.

Das spricht fiirs Bauen jetzt

Wer auf eine massive Bauweise setzt, der baut flir Generationen. Bei der Lebens-
zyklusbetrachtung ist eine lange Lebensdauer von massiven Gebauden ein erster
groRer Vorteil (Punkt 1). Um sommerliche Uberhitzung zu verhindern, spricht
zweitens die naturliche Klimaanlage (Punkt 2) fur das Bauen mit massiven Bau-
stoffen. Wohnkomfort auch wahrend hochsommerlicher Hitzeperioden ohne zu-
satzlichen Energieaufwand wird so gewahrleistet.

Mineralische Bauweisen senken die Erhaltungskosten (Punkt 3). Man verbraucht
weniger Energie, was das eigene Geldbdrsel sowie Klima und Umwelt entlastet.
Seit 2020 mussen alle neuen Gebaude als ,Nearly-Zero-Energy“-Gebaude oder
Niedrigstenergiegebaude errichtet werden. Die Speichermasse massiver Bau-
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teile kann auRerdem zum Kihlen und Heizen (Punkt 4) verwendet werden, was
wesentlich zur Gebaudetemperierung beitragt. Zwei weitere Aspekte sind der
Brandschutz (Punkt 5) sowie die Schadstofffreiheit (Punkt 6). Denn Massivbau-
stoffe sind Garanten flr eine dauerhaft gute Raumluftqualitat und leiten keinen
Rauch oder giftige Dampfe weiter.

Weiters sprechen flr massiv gebaute Hauser die problemlose Umgestaltung
(Punkt 7) sowie die hohe Wertbestandigkeit (Punkt 8). Wegen ihrer Langle-
bigkeit, Robustheit und Brandsicherheit erzielen Massivbauten einen hohen
Wiederverkaufswert. Auferdem sind die Gebaude hart im Nehmen und kata-
strophensicher (Punkt 9). Regionale Verflgbarkeit sowie kurze Transportradien
sorgen filr eine regionale Wertschépfung (Punkt 10). In Osterreich werden fast
ausschliefilich Massivbaustoffe eingesetzt. Durch ihre technischen und 6kolo-
gischen Eigenschaften sind Massivbaustoffe bestens flr innovative moderne
Gebaudekonzepte (Punkt 11) wie Passiv-, Sonnen-, Nullenergie- und Plusener-
giehduser geeignet. Bautechnik wird mit Haustechnik unter einem Dach vereint,
woflr die Baumeister mit ihrer Kompetenz als Generalisten (Punkt 12) stehen.
Sie betreuen samtliche Leistungen am Bau und gehen auf individuelle Winsche
und Bedurfnisse der Bauherren ein.

Beste Gelegenheit dank Personal, Preis und Timing

Warum man nun seine Baustelle starten sollte, prazisiert Landesinnungsmeis-
ter Holzhaider: ,,Material- und Personalkosten werden nicht mehr zurickgehen,
weshalb es sich zum jetzigen Zeitpunkt zweimal auszahlt, mit dem Bauvorhaben
zu beginnen. Auch das Personal steht genug bereit.“ Baulandesinnungsmeis-
ter-Stv. Hartl erganzt: ,Wer sich seine eigenen vier Wande schaffen oder seinen
Betrieb erweitern, umbauen oder neu errichten will, der sollte jetzt bauen, um-
bauen, revitalisieren und nicht weiter zégern. Der Zeitpunkt flrs Bauen war nam-
lich schon lange nicht mehr so glinstig und alle Anzeichen sprechen dafir, dass
es in absehbarer Zeit nicht gunstiger werden wird. Wer also abwartet, verschiebt
oder sein Bauprojekt ganz aufgibt, verpasst die beste Gelegenheit.“

Ideale Zeitpunkte fur einen Baustart sind gerade die Herbst- und Wintermonate.
Rohbau und Dachkonstruktion kénnen in dieser Zeit bereits abgeschlossen wer-
den. Aber auch flr die Planungen kdnnen die Monate genutzt werden, um dann
im Frahling richtig durchzustarten.

Fotocredits: WKOO
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(also etwa nicht Mieterinnen oder Mieter) der Grundstiicke,
die vom zu bebauenden Grundstiick héchstens 10 m entfernt
sind (eine offentliche Strafde dazwischen scheidet die Nachbar-
eigenschaft somit nicht automatisch aus!);

* bei allen anderen Bauvorhaben (also etwa Betriebs- oder
Geschiftsbauten) jene Grundstiickseigentimerinnen und
-eigentlimer, deren Grundstiicke vom Baugrundstiick hochstens
50 m entfernt sind.

Voraussetzung fiir die Nachbarstellung ist aber in beiden Fillen
weiters, dass eine Verletzung von Nachbarrechten durch das Bau-
vorhaben auch moglich ist.

Findet eine mindliche Verhandlung statt, werden die Nachbarn
als Parteien des Verfahrens aber nur dann anerkannt, wenn sie
vor oder spitestens bei der Bauverhandlung zulissige Einwen-
dungen gegen das Bauvorhaben erheben. Zulidssige Nachbar-
einwendungen bestehen nur in den Bereichen, in denen das O6.
Baurecht den Nachbarn auch ein Mitspracherecht einrdumt (z. B.
betreffend Abstinde, den Brandschutz oder schidliche Umwelt-
einwirkungen wie Immissionen durch Lirm oder Abgase).
Unzulissig sind dagegen Einwendungen, die sich auf die Ent-
wertung des Nachbargrundstiicks, die Beeintrichtigung eines
Servituts, der bisherigen Aussicht oder den Entzug von Licht und
Sonne beziehen.

Baubeginn; Bauausfiihrung

Wird innerhalb von vier Wochen ab Zustellung des Baubewilligungs-
bescheids kein Rechtsmittel (Beschwerde) eingebracht oder auf die
Abgabe eines solchen verzichtet, wird die Baubewilligung rechts-
kriftig und es kann mit der Bauausfiihrung begonnen werden.
Zur Ausfilhrung des Bauvorhabens ist eine gesetzlich befugte
Baufiihrerin oder ein gesetzlich befugter Baufiithrer erforder-
lich (insbesondere Baumeisterin oder Baumeister, Holzbau-Meis-
terin oder Holzbau-Meister, Ingenieurkonsulentin oder Ingenieur-
konsulent fir Bauwesen).

Die Baufiihrerin oder der Baufiihrer sowie auch ein Wechsel ist
der Baubehorde unverziiglich zur Kenntnis zur bringen.

Die Baufihrerin und der Baufihrer haften fur die Tauglichkeit
der verwendeten Baustoffe und Konstruktionen, fiir die erfor-
derlichen Sicherheitsvorkehrungen bei der Bauausfithrung und
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Das eigene Haus ist und bleibt
der vorrangige Wohntraum
junger Familien.
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tiberhaupt fir die Einhaltung aller Vorschriften, die mit der Bau-
ausfuhrung zusammenhingen.

Bei bewilligungspflichtigen Neu- und Zubauten, die ein Funda-
ment erfordern, hat seit der O6. Bauordnungs-Novelle 2024 die
Baufiihrerin oder der Baufiihrer der Baubehorde nach der Fer-
tigstellung des Fundaments unaufgefordert eine von ihr oder
ihm ausgestellte Bestitigung (Befund) dartiber vorzulegen,
dass das Gebidude in Bezug auf die Grundstiicks- oder Bauplatz-
grenzen bewilligungsgemifl situiert wird. Mit der Ausfiihrung
der Auflenbauteile (Winde) darf dann erst nach Vorlage dieser
Bestitigung (Befund) begonnen werden. Dabei handelt es sich
um eine priventive Maflnahme, um unzuldssige Abweichungen
von der bewilligten Lage (insbesondere eine Uberbauung des
angrenzenden Griinlands) zu verhindern.

Erléschen der Baubewilligung

Die Baubewilligung erlischt innerhalb von drei Jahren, wenn
nicht innerhalb dieser Zeit mit der Bauausfilhrung begonnen
worden ist. Wurde zwar innerhalb der dreijihrigen Frist mit der
Bauausfiihrung begonnen, so erlischt die Baubewilligung weiters
auch dann, wenn das Bauvorhaben nicht innerhalb von finf Jah-
ren nach Beginn der Bauausfithrung fertig gestellt wurde. Uber
Antrag der Bauherrin oder des Bauherrn konnen diese Fristen
durch die Baubehorde allerdings verlingert werden.

Baufertigstellung; Beniitzungsrecht

Die Fertigstellung von Wohngebiuden mit hochstens drei Woh-
nungen und Nebengebiduden ist von der Bauherrin oder vom
Bauherrn der Baubehorde lediglich schriftlich mitzuteilen
(Baufertigstellungsanzeige). Die Baufertigstellung kann sich
auch auf selbststindig benttzbare Gebiudeteile beziehen.
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Die Bauherrin oder der Bauherr tibernehmen allerdings mit der
Baufertigstellungsanzeige der Baubehorde gegentber die vol-
le Verantwortung flr die ordnungsgemifle und fachtechnische
Ausfiihrung des Bauvorhabens. Die zivilrechtliche Haftung der
Baufiihrerin oder des Baufiihrers gegentiber der Bauherrin oder
dem Bauherrn bleibt jedoch selbstverstindlich weiter bestehen.
Acht Wochen nach Einbringen der Fertigstellungsanzeige darf
das Gebiude beniitzt werden, es sei denn, die Baubehorde hat
bereits vorher schriftlich mitgeteilt, dass gegen die Beniitzung
keine Einwinde bestehen.

Die Baubehorde hat allerdings die Bentitzung binnen acht Wo-
chen zu untersagen, wenn insbesondere Folgendes festgestellt
wird:

* bewilligungspflichtige Planabweichungen oder

* Mingel, die eine ordnungsgemiifie Benltzung verhindern.

Bauaufsicht durch die Baubehérde; Erhaltungspflicht

Wihrend der Bauausfiithrung kann sich die Baubehorde bei allen
Baufiithrungen von der Einhaltung der gesetzlichen Bestimmun-
gen sowie von Bedingungen und Auflagen des Baubescheids
tiberzeugen. Den Organen der Baubehorde ist dabei der Zutritt
jederzeit zu gestatten. Stellt die Baubehorde Mingel fest (wie
eine Baufiihrung ohne Bewilligung, das Fehlen einer befugten
Baufiihrerin oder eines befugten Bauftihrers oder Planabwei-
chungen), so hat sie die Fortsetzung der Bauausfiihrung zu un-
tersagen (= Baueinstellung).

Die behordliche Bauaufsicht erstreckt sich aber auch auf die
Zeit nach der Baufertigstellung. So durfen auch Wohngebiude
nur im Rahmen der erteilten Baubewilligung beniitzt werden.
Eine bewilligungswidrige Benttzung ist von der Baubehorde be-
scheidmiflig zu untersagen. Dartiber hinaus ist die Eigentiimerin
oder der Eigentimer eines Gebiudes verpflichtet, das Gebdude
in einem den baurechtlichen Vorschriften entsprechenden Zu-
stand zu erhalten. Auch Mingel des Bauzustands verpflichten
die Baubehorde zum Einschreiten.

Baupolizei
Das Bauvorhaben darf nur entsprechend der Baubewilligung
bzw. der Bauanzeige ausgefiihrt werden. Abweichungen, die
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bewilligungs- oder anzeigepflichtig sind, diirfen nur nach vor-
heriger Bewilligung bzw. Anzeige vorgenommen werden. An-
dernfalls liegt ein nicht genehmigtes Bauwerk vor, das einen
Beseitigungsauftrag der Baubehorde nach sich ziehen kann.
Seit den Baurechtsnovellen 2021 gibt es allerdings die Moglich-
keit, fiir konsenslose Abweichungen unter bestimmten Voraus-
setzungen (insbesondere fiir seit mindestens 25 Jahren beste-
hende Abweichungen) auf Antrag bei der Baubehorde einen
Bescheid tber die Rechtmifdigkeit des Bestands zu erwirken.

Ubertretungen der 06. Bauordnung 1994

Die Zuriicknahme von Bauvorschriften und die gleichzeitige Stir-
kung der Eigenverantwortung der Birgerinnen und Biirger auf
der einen Seite verlangen auf der anderen Seite verstirkte Sankti-
onen, wenn dieser Vertrauensvorschuss gebrochen und bewusst
Gesetzwidrigkeiten stattfinden.

Beispielsweise stellen eine unbefugte Baufiithrung (= Ausfithrung
eines bewilligungspflichtigen Bauwerks ohne Baubewilligung),
eine nicht bewilligte Planabweichung, die Bauausfiihrung ohne be-
fugte Baufiihrerin bzw. befugten Baufithrer oder die Missachtung
von Vorschreibungen und Auflagen des Baubewilligungsbescheids
Verwaltungsiibertretungen dar, die mit einer Hochststrafe bis
zu 36.000 Euro bedroht sind. Fiir sogenannte ,Schwarzbauten® ist
sogar eine Mindeststrafe von 1.450 Euro vorgesehen.

Bautechnische Anforderungen

Abstandsbestimmungen

Abstinde von Gebiuden und Schutzdichern zu Grundgren-
zen regelt vorrangig der Bebauungsplan der Gemeinde, sofern
ein solcher existiert.

Da diese Pline sehr unterschiedlich sind, sollte vor Planungsbe-
ginn unbedingt in den fiir den betroffenen Bauplatz geltenden
Bebauungsplan Einsicht genommen werden!

Wenn kein Bebauungsplan vorhanden ist, gilt Folgendes:
* Der Abstand von der fertigen AufSenwand eines Gebidudes zur

Grundgrenze muss mindestens 3 m betragen.
* Der weitest vorspringende Teil eines Schutzdaches muss min-
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Der Bau von Schwimm- und
Wasserbecken, sowie von
Schwimmteichen mit einer
Tiefe von mehrals 1,5 m
oder einer Wasserflache
von mehr als 50 m? bediirfen
einer Bauanzeige. Darunter
ist keine Anzeige bei der
Baubehdrde notwendig,
jedoch eine fachgerechte
Bauausfiihrung.
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destens 2 m von der Grundgrenze entfernt sein.

Der Abstand zur Straflengrundgrenze wird durch die jeweili-

ge Straflenverwaltung festgelegt (Gemeinde, Land).

Mit (Teilen von) Gebiuden und Schutzdichern darf allerdings

unter folgenden Voraussetzungen bis zur Grundgrenze her-

angebaut werden:

* keine Betriebsriume und keine Tierhaltung;

* keine niher als 2 m zur Nachbargrundgrenze gerichteten Fenster,
Tiren und Verglasungen;

* Summe aller im jeweiligen Abstand gelegenen, den Nachbar-
grundstiicken zugewandten Lingen von Gebduden und Schutz-
dichern einschlieflich allfilliger Dachvorspriinge maximal 15 m;

* Traufenhohe von im Abstand gelegenen Gebduden und Schutz-
dichern hochstens 3 m tiber dem Erdgeschof3fufsboden;

* Gesamthohe von im Abstand gelegenen Gebiduden und Schutz-
dichern (wie Dachgiebeln) maximal 7 m;

* dem Nachbargrundstiick zugewandter First von Pultdichern
maximal 3 m tber dem Erdgeschofdniveau.

Dariiber hinaus konnen die Mindestabstande zu den Nachbar-
grundgrenzen jedenfalls unterschritten werden mit:

Gebauden oder Gebiudeteilen, die im Abstand allseits nicht
uber das kinftige Gelinde hinausragen (wie mit Keller- oder
Schutzraumen und Tiefgaragen);

Auflenwandverputz, AufSenwandverkleidungen sowie Wirme-
und Schalldimmungen nach technischer Notwendigkeit zur
Sanierung der Auflenwinde oder des Daches bei bestehenden
baulichen Anlagen;

Licht- und Kellereinwurfsschichten;

Erkern, Gesimsen, Portalen, Schaufenstern, Sockeln, Zierglie-
dern und dergleichen um 1 m;

das kiinftige Gelinde tUberragenden Terrassen, Balkonen, tGb-
lichen Dachvorspriingen, Rankgerlsten fir Fassadenbegrii-
nungen und angebauten Werbeeinrichtungen um 2 m; ein
Mindestabstand von 2 m gegen die Bauplatz- oder Nachbar-
grundgrenzen darf jedoch nicht unterschritten werden.
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Energieausweis

Beim Neu-, Zu- oder Umbau sowie bei einer grofleren Renovie-
rung eines Gebiudes ist der Baubehorde ein von einer befugten
Person erstellter Energieausweis vorzulegen.

Ausgenommen sind kleine Gebidude(teile) mit einer Nutzflache
von weniger als 50 m2. Der Energicausweis gilt zehn Jahre ab
dem Datum der Ausstellung.

Verwendung alternativer Energiesysteme

Beim Neubau und einer groleren Renovierung von Gebiduden
muss vor Baubeginn die technische, 6kologische, wirtschaftliche
und rechtliche Realisierbarkeit des Einsatzes von hocheffizienten
alternativen Energiesystemen gepriift und dokumentiert werden.

Hocheffiziente alternative Energiesysteme sind jedenfalls:
* Heizungsanlagen mit erneuerbaren Brennstoffen (z. B. Holz);

* Kraft-Wirme-Kopplung;

* Fern-/Nahwirme, wenn sie ganz oder teilweise aus Energie aus
erneuerbaren Quellen stammt;

* Wirmepumpen.

Barrierefreier Wohnbau

Barrierefreies Bauen bedeutet Bauen fiir alle Menschen mit allen
Verinderungen, die im Lauf eines jeden Lebens eintreten kon-
nen. Barrierefreies Bauen bringt daher fir alle Menschen Vor-
teile, nicht nur fiir Altere und Menschen mit physischen Beein-
trachtigungen.

In Gebiuden mit mehr als 3 Wohnungen sind die Wohnungen so
zu planen und auszufiihren, dass sie gegebenenfalls mit minima-
lem Aufwand barrierefrei ausgestaltet werden kénnen (anpass-
barer Wohnbau).

Gebidude mit maximal 3 Wohnungen mussen nicht verpflich-

tend barrierefrei gebaut werden.
Fiir viele ist es der schonste

. . . . . . . Wohnbereich im ganzen
Allerdings sicht die O6. Eigenheim-Verordnung 2018 eine er- . . ausgebaute

hohte Wohnbauférderung fiir die barrierefreie Gestaltung von  pachgeschoss — ein idealer
solchen Bauten vor. Riickzugsort.

n
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Der Verkehrsflachenbeitrag
fiir die AufschlieBung des
Grundstiicks betragt fiir eine
Durchschnittsparzelle (von
800 m?) 3.224 Euro.

Voraussetzungen dafiir sind:

* Barrierefreier Zugang zu Wohnhaus, Wohn- und Schlafraum,
WC, Dusche und Kiiche in der Eingangsebene;

* Ausfihrung der Installationen im Sanitir- und Badbereich so,
dass eine nachtrigliche rollstuhlgerechte Nutzung ohne weiter-
gehende bauliche Maffnahmen moglich ist (ohne Erfordernis
der Verlegung von Sanitiranschliissen und Leitungen);

* Durchgangslichte von Tiiren mindestens 80 cm.

Hochwassergeschiitztes Bauen

Neu-, Zu- und Umbauten von Gebiuden sind im 100-jahrlichen
Hochwasserabflussbereich sowie in der roten oder gelben
Gefahrenzone im Sinn forst- oder wasserrechtlicher Vorschriften
des Bundes hochwassergeschiitzt zu planen und auszufiihren.

Informationen dazu erhalten Sie am besten bei Threm Gemein-
deamt bzw. Magistrat.

Unter hochwassergeschiitzter Gestaltung ist insbesondere zu
verstehen:

FufSboden von Wohnriumen und Riumen mit wichtigen Ein-
richtungen mindestens 50 cm Uber dem Niveau des Hochwas-
serabflussbereichs;

Baukorper gegentiber dem Untergrund abdichten oder aufge-
stinderte Bauweise;

Gebiudeoffnungen mit Abdichtungs- und Schutzmafinahmen
gegen einen Wassereintritt und Bereithalten der dazu erforderli-
chen technischen Einrichtungen;

Gebiude aus wasserbestindigen Baustoffen und auftriebssicher.

Wohngebiude, die durch technische Hochwasserschutzmafinah-
men (z. B. Damm) geschiitzt sind, miissen ebenfalls hochwasser-
geschutzt ausgefiihrt werden.
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Der Rohbau schreitet ziigig
voran.
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Gefahrdung durch Hangwasser

Bereits das Bauansuchen hat Angaben dariiber zu enthalten, ob
eine Gefihrdung durch Hangwisser vorliegt. Im Bauverfahren
kann die Baubehorde erforderlichenfalls ein wasserbautechni-
sches Projekt Gber die Entsorgung solcher Wisser verlangen.

Als Folge von Starkregenereignissen kommt — neben dem Hoch-
wasserschutz — dem Schutz vor Hangwissern immer mehr Be-
deutung zu. Hangwasserabfliisse konnen fern von Gewissern be-
vorzugt in Hanglagen, Mulden und Senken auftreten. Wertvolle
Informationen tber die Gefihrdung konkreter Grundstiicke kon-
nen insbesondere bei der Gemeinde, der Feuerwehr, aber auch
den Nachbarn eingeholt werden.

Eine mogliche Hangwassergefihrdung sollte unbedingt schon bei
der Auswahl des Baugrundstiicks beachtet werden!

Bereits bei der Planung lisst sich einer entsprechenden Gefihr-
dung insbesondere durch folgende Maf3nahmen vorbeugen:

* Gebiude auflerhalb des Gefihrdungsbereichs auf dem Grund-
stiick anordnen und natiirliche Abflussmulden auf dem Grund-
stiick erhalten;

* Gebiude aus wasserbestindigen Baustoffen und auftriebssicher
ausfiihren;

* Gebidudeoffnungen im Gefihrdungsbereich sowie Fuf$boden
von Wohnriumen und Riumen mit wichtigen Einrichtungen
durch ausreichend hohe Stufen oder Rampen einstromsicher
gestalten.
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Stellplatze fiir KFZ und Fahrrader

Bei Neu-, Zu- und Umbauten von Wohngebduden ist auf dem Bau-
platz je Wohnung zumindest 1 Stellplatz fir Kraftfahrzeuge zu er-
richten — soweit ein Bebauungsplan der Gemeinde nichts anderes
vorsieht. Verpflichtende Stellplitze fiir Fahrrader sind beim Neu-
bau von Gebiuden erst bei mehr als 3 Wohnungen erforderlich.

Trinkwasserversorgung

Bei jedem Neubau von Wohngebiuden muss eine ausreichende
Versorgung mit einwandfreiem Trinkwasser sichergestellt wer-
den.

Soweit keine Gemeinde-Wasserversorgungsanlage oder wasser-
rechtlichen Vorschriften unterliegende Wassergenossenschaft
vorhanden ist, ist dem Antrag um Baubewilligung ein Nachweis
uber die ausreichende Versorgung mit einwandfreiem Trinkwasser
(Wasserbefund) anzuschliefsen.

Nach dem 06. Wasserversorgungsgesetz 2015 besteht fir
Wohngebidude prinzipiell Anschlusspflicht an eine offentli-
che Trinkwasserversorgung, wenn die kiirzeste Entfernung zu
einer Versorgungsleitung nicht mehr als 50 m betrigt.

Die Anschlusspflicht hat grundsitzlich die Wirkung, dass das
Trink- und Nutzwasser in Gebduden ausschliefllich aus der of-
fentlichen Wasserversorgung gedeckt werden muss (Bezugs-
pflicht).

Von dieser Bezugspflicht kann unter bestimmten Voraussetzun-
gen eine Ausnahme gewihrt werden.

Abwasserentsorgung

Bei Bauwerken sind die anfallenden Abwisser und Nieder-
schlagswisser unter Beriicksichtigung ihres Verwendungszwecks
entsprechend zu sammeln und zu entsorgen.

Nach dem O6. Abwasserentsorgungsgesetz 2001 besteht fiir
Wohngebidude grundsitzlich Anschlusspflicht an die o6ffent-
liche Kanalisation, wenn die kiirzeste Entfernung zum Kanal-
strang nicht mehr als 50 m betridgt. Die Anschlusspflicht hat die
Wirkung, dass die anfallenden Abwisser nach Mafsgabe der Ein-
leitungsbedingungen in die offentliche Kanalisation einzuleiten
sind.
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Senkgruben

Die Errichtung von Senkgruben ist ausnahmsweise nur dann zu-
lassig, wenn dies im Abwasserentsorgungskonzept der Gemeinde
vorgesehen ist. Voraussetzung ist dabei, dass in einem Zeitraum
von vier Wochen normalerweise nicht mehr als 30 m3 hiusliches
Abwasser anfillt und die Speicherkapazitit der Senkgrube fir
zwei Monate ausreicht. Vor Errichtung der Senkgrube ist eine Bau-
anzeige bei der Baubehorde einzubringen.

Die Fertigstellung der Senkgrube ist der Baubehorde unter Vorlage
eines Dichtheitsattests der Baufiihrerin oder des Baufiihrers an-
zuzeigen. Uber die Entsorgung der Senkgrubeninhalte sind Nach-
weise zu fiihren.

Heizungsrecht

Die Errichtung der Heizungsanlage ist je nach Art und Grofie nach
dem O6. Luftreinhalte- und Energietechnikgesetz 2002 melde-,
anzeige- oder bewilligungspflichtig. Vor der Errichtung der Anlage
sollte daher unbedingt mit dem zustindigen Gemeindeamt Kontakt
aufgenommen werden. Die Fertigstellung ist unter Vorlage eines Ab-
nahmebefunds meldepflichtig.

Pflicht zur nachtraglichen Warmedammung

Aus Anlass von bewilligungspflichtigen Baumafinahmen oder ei-
ner anzeigepflichtigen grofieren Renovierung miissen die obers-
ten zuginglichen Decken von beheizten Rdumen des gesamten
Gebiudes oder die unmittelbar dariiber liegenden Dicher so
gedimmt werden, dass sie den aktuellen Mindestanforderungen
an die Wirmediammung entsprechen.

Dies gilt nicht

1. fiur Wohngebiude mit nicht mehr als zwei Wohnungen,

2. fur Baumafinahmen, fir die kein Energieausweis erforderlich
ist, oder

3. falls die fur die nachtrigliche Wirmedimmung erforderlichen
Aufwendungen durch die eintretenden Einsparungen nicht in-
nerhalb angemessener Frist erwirtschaftet werden konnen.
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- Ablauf der Forderung ,Sauber Heizen fir Alle® S. 125
5. Forderungen rund ums Wohnen S. 125
* Kauf, Ubergabe, Schenkung eines geforderten
Eigenheims bzw. Reihenhauses S. 125
- Wer und wie wird gefordert S. 125
- Welche Voraussetzungen miussen erfiillt sein S. 126
- Antragstellung S. 128
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* Kauf, Ubergabe, Schenkung einer geforderten
Wohnung bzw. eines Reihenhauses
- Wer und wie wird gefordert
- Welche Voraussetzungen missen erfillt sein
- Antragstellung

* Forderung bei Einbau einer Alarmanlage
- Wer, was, wie wird gefordert
- Welche Voraussetzungen missen erfillt sein
- Abwicklung/Antragstellung/Auskunft

¢ Férderung von Larmschutzmafinahmen durch
die 06. Strafienverwaltung
- Was und wie wird gefordert

* Vorzeitige Riickzahlung eines Landesdarlehens
- Wie erfolgt die Rickzahlung
- Rickzahlung, Ansuchen, Antragstellung

. Forderungen bei sozialer Bediirftigkeit

* Wohnbeihilfe
- Wer, was, wie wird gefordert
- Wie hoch ist die Wohnbeihilfe, Berechnung
- Wovon ist die Wohnbeihilfe abhingig
- Welche Voraussetzungen mussen erfillt sein
- Folgende Unterlagen werden benétigt
- Antragstellung

* Wohnumfeldférderung
- Wie, wer, was wird gefordert
- Antragstellung
- Folgende Unterlagen werden hierfiir benotigt

* Heizkostenzuschuss 2025/26
* Hilfe in besonderen sozialen Lagen

* Wohnungslosenhilfe

. Steuertipps

* Steuertipps bei Katastrophenschaden
- Auflergewohnliche Belastung
- Absetzbare Kosten
- Fremdfinanzierung der Aufwendungen im
Zusammenhang mit Katastrophenschiden
- Weitere Beglinstigungen
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1. AligemeineForderricht-

linien des Landes 0O.

Forderbare Personen

Anspruchsberechtigt fir Forderungen des Landes OO. sind nur
jene Antragsteller/innen, die im Sinne der Wohnbauforderung als
Jforderbar” gelten und folgende Voraussetzungen erfillen:

Als forderbar gelten jene Personen

 die Osterreichische Staatsbiirger, Staatsangehorige eines EWR-
Staates oder Unionsbiirger sowie deren Familienangehorige
sind.

* die beabsichtigen die geforderte Wohnung ausschlieSlich zur

Befriedigung ihres dauernden Wohnbedurfnisses zu verwenden

die volljihrig sind

* und deren Jahreshaushaltseinkommen bei Eigenheimen und
Reihenhidusern (im Eigentum) zum Zeitpunkt der Antragstel-
lung, bei Eigentumswohnungen zum Zeitpunkt der Forderungs-
zusicherung sowie bei Mietwohnungen und Reihenhiusern (in
der Form eines Mietkaufs) zum Zeitpunkt der Wohnungsverga-
be bzw. des Bezugs der Wohnung die vom Land durch Verord-
nung festzulegenden Einkommensgrenzen nicht tbersteigt.

Als forderbare Personen gelten ebenso:

* sonstige Personen, sofern ihnen nicht auf Grund eines Staatsver-
trags eine Forderung wie Inlindern zu gewihren ist, wenn diese
o ununterbrochen und rechtmiiflig mehr als finf Jahre in Oster-

reich ihren Hauptwohnsitz haben,

o Einkiinfte beziehen, die der Einkommenssteuer in Osterreich
unterliegen, oder auf Grund der Austibung einer Erwerbsti-
tigkeit Beitriige an die gesetzliche Sozialversicherung in Os-
terreich entrichtet haben und nunmehr Leistungen aus dieser
erhalten, sowie innerhalb der letzten funf Jahre 54 Monate
lang oben genannte Einkiinfte oder Leistungen bezogen ha-
ben oder in Summe tiber 240 Monate derartiger Zeiten ver-
figen und

o Deutschkenntnisse nach MafSgabe einer Verordnung nachweisen.

o Der rechtmiflige Aufenthalt aller im gemeinsamen Haushalt
lebenden Personen ist durch die Vorlage von Aufenthaltstiteln
nachzuweisen.

83




FINANZIERUNG

* Die oben genannten Voraussetzungen beziiglich Bewohnung,
Volljahrigkeit und Einkommen gelten auch fiir diesen Personen-
kreis.

* Fur den Nachweis des Bezugszeitraums von 54 Monaten werden
Zeiten angerechnet, in denen Kinderbetreuungsgeld bezogen
wird, oder in denen eine nahestehende Person, die Pflegegeld
der Stufe 3 bezieht, gepflegt wird. Zeiten, in denen Notstands-
hilfe bezogen wird, werden nicht angerechnet.

Haushaltseinkommen

Bei der Wohnbeihilfe:

Die Summe der Einkommen der antragstellenden Person und der
mit dieser im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen, wobei
Einktinfte von Personen, fiir die Familienbeihilfe bezogen wird
sowie Einkilinfte aus Prisenz- oder Zivildienst unberiicksichtigt
bleiben.

Bei der Errichtungs- und Sanierungsférderung:

Die Summe der Einkommen der antragstellenden Person und der
mit dieser Person in einer Ehe, Lebensgemeinschaft oder eingetra-
genen Partnerschaft lebenden Person.

Einkommensobergrenzen:

bei einer Person 50.000 Euro
bei zwei Personen 85.000 Euro
fir jede weitere Person ohne Einkommen 7.500 Euro
fur jede weitere Person mit erhohter Familienbeihilfe

aufgrund erheblicher Behinderung 8.500 Euro
bei Alimentationszahlungen pro Kind 7.500 Euro
bei Alimentationszahlungen pro Kind mit erhohter

Familienbeihilfe aufgrund erheblicher Behinderung 8.500 Euro

Bei einer Uberschreitung der Einkommensgrenzen um max.
10 Prozent, 20 Prozent bzw. 30 Prozent wird eine um 25 Prozent,
50 Prozent bzw. 75 Prozent verminderte Forderung gewihrt (gilt
nicht bei Vergabe geforderter Mietwohnungen und Reihen- und
Doppelhiusern in Mietkauf sowie der Forderung des Einbaus
einer Alarmanlage).

Zum Ein Shlen:
1. Einktinfte aus nichtselbstindiger Titigkeit, aus Kapitalvermo-
gen, aus Vermietung und Verpachtung und sonstige Einkinfte im
Sinne des § 29 EStG:



Die Mitarbeit des Bauherrn -
ist von den meisten Polie- _
ren sogar erwiinscht.

Grof3flachige Glasfenster
sollen ohne Leiter pflege-
leicht erreichbar sein.

Eigenleistungen des Bauherrn
helfen Kosten senken.
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Das Einkommen gemifd § 2 Abs. 2 des Einkommensteuergesetzes
1988 (EStG 1988)

abziiglich der Einkommensteuer, der Lohnsteuer, der Wer-
bungskosten, eines Familienbonus bzw. Kindermehrbetrags,
sowie einer Abfertigung gemifs § 67 EStG 1988 und eines auf
Grund sozialversicherungs- bzw. pensionsrechtlicher Vorschrif-
ten gewihrten Ausgleichszulagen- bzw. Pensionsbonus
zuziglich der bei der Einkommensermittlung abgezogenen
steuerfreien Betrdge und der gemifd § 10 EStG 1988 Inhabe-
rinnen und Inhabern von Amtsbescheinigungen und Opferaus-
weisen gewihrten Freibetrige

ohne Anrechnung laufender oder vortragsfihiger Verluste
und ohne Anrechnung von Waisenrenten und von Unterhalts-
anspriichen fir Kinder, wobei hinsichtlich der Wohnbeihilfe
die Bestimmungen des § 23 Abs. 5 mafdgeblich sind.

2. Betriebliche Einkinfte:

* Bei Einkiinften aus selbstindiger Titigkeit und Einkiinften aus
Gewerbebetrieb: Der wirtschaftliche Reingewinn (Betriebser-
gebnis nach Abzug der Einkommensteuer und offentlichen
Abgaben) oder die Privatentnahmen, wenn sie den Betriebs-
gewinn Ubersteigen, nach Abzug der Einkommensteuer und
offentlichen Abgaben.

* Bei Einkiinften aus Land- und Forstwirtschaft: 55 % des zuletzt
festgestellten Einheitswertes

3. Auslindische Einkiinfte im Sinn des § 1 Abs. 2 EStG 1988, wobei
das Einkommen nach &sterreichischem Recht zu ermitteln ist.

4. Steuerfreie Beziige gemifd § 3 Abs. 1 EStG 1988, sofern es
sich um regelmifliige Einkiinfte zur Deckung des Unterhalts
und nicht um Sachleistungen oder zur Abdeckung besonderer
Aufwendungen bestimmte Leistungen handelt. Ausgenommen
sind dabei die Familienbeihilfe sowie Leistungen auf Grund ei-
ner Behinderung und Geldleistungen nach den Bestimmungen
des Bundespflegegeldgesetzes.

Nicht zum Einkommen zéhlen:

* Familienbeihilfe

* Unterhaltsleistungen fiir Kinder

* Pflegegeld

* Leistungen aus dem Grund einer Behinderung
* Gesetzlich geregelte Waisenrenten
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Einkommensberechnung bei der Errichtungs- und Sanierungsfor-
derung:

Bei Eigenheimen ist das Haushaltseinkommen des Kalenderjah-
res nachzuweisen, welches dem Zeitpunkt des Ansuchens vor-
angeht. Bei Eigentumswohnungen gilt das Haushaltseinkommen
des Kalenderjahres vor der Forderungszusicherung. Bei Mietwoh-
nungen und Reihenhiusern im Mietkauf das Haushaltseinkom-
men des Kalenderjahres vor der Wohnungszuweisung bzw. des
Bezugs der Wohnung. Bei Uberschreitung der Einkommensgren-
zen kann bei Bedarf jeweils der Durchschnitt der letzten drei
Kalenderjahre zur Berechnung herangezogen werden.

Einkommensnachweise
* Einkiinfte aus einem Arbeitsverhiltnis
Der Nachweis ist durch Jahreslohnzettel, Einkommensteuer-
bescheid laut Arbeitnehmerveranlagung, Bestitigungen Uber
Kinderbetreuungsgeld, Arbeitslosengeld, Mindestsicherung,
Notstandshilfe, Unterhalt fir Ehegatten zu erbringen.
Betriebliche Einklnfte
Der Nachweis ist durch den Einkommensteuerbescheid zu
erbringen und eine Bestitigung der legitimierten steuerlichen
Vertretung (Steuerberater oder Bilanzbuchhalter) tber die
Summe der Privatentnahmen sowie Gewinnausschiittungen fiir
das zuletzt veranlagte Kalenderjahr bei zur Einkommensteuer
veranlagten Personen zu erbringen. Gibt es keine steuerliche
Vertretung so gilt als Bestitigung die dem Finanzamt vorgeleg-
te Einnahmen-Ausgaben-Rechnung.
* Auslidndische Einkiinfte
Der Nachweis ist durch eine legitimierte steuerliche Vertretung
zu erbringen, die die Hohe der Einkiinfte unter Hinweis auf
eine Berechnungsunterlage nachweist, in der die Ermittlung der
Hohe der Einnahmen sowie der Werbungskosten dargestellt ist.

Hypothekardarlehen
Darlehen, die durch Einverleibung eines Pfandrechts sicherge-

stellt sind und nicht vom Land gewihrt werden.

Amtliche Erledigung der bewilligten Forderung, die durch einen
Beschluss der O6. Landesregierung herbeigefithrt wurde. Erst
durch die Zusicherung entsteht ein Rechtsanspruch auf die zuge-
sicherte Forderung.
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Der Forderungswerber, der eine nach dem O6. Wohnbauforde-
rungsgesetz 1993 geforderte Wohnung bezieht, hat innerhalb von
6 Monaten ab Bezug dieser Wohnung seine Rechte (z.B. Eigen-
tums- oder Mietrecht) an der bisherigen Wohnung aufzugeben
und dies dem Land Oberosterreich nachzuweisen.

2. NEUBAU (Eigenheime
und mehrgeschossiger
Wohnbau)

Neue 00. Eigenheim-Fdrderung

Gefordert wird die Errichtung von Eigenheimen, Reihenhduser oder
Doppelhiuser mit hochstens 2 Wohnungen. Ebenfalls der Abbruch ei-
nes Wohnhauses und gleichzeitiger Neubau eines Eigenheims durch
die Gewihrung von Zinsenzuschiissen zu einem Hypothekardarle-
hen der Oberosterreichischen Landesbank Aktiengesellschaft.

Wer wird geférdert?

Forderbar sind grundsitzlich Personen, die Eigentum an der
zu verbauenden Liegenschaft begriindet haben, das geforderte
Objekt mit Hauptwohnsitz beziehen, ihre bisherigen Miet- und
Eigentumsrechte der letzten funf Jahre aufgeben und deren Ein-
kommen gewisse Einkommensgrenzen nicht iibersteigen.

Was wird geférdert?

* Die Errichtung von Eigenheimen, Reihenhduser oder Doppel-
hiuser mit hochstens zwei Wohnungen und der Abbruch ei-
nes Wohnhauses und gleichzeitiger Neubau eines Eigenheims.

* Das Ansuchen ist von der Person vor Baubeginn einzureichen,
in deren Eigentum die Liegenschaft ist. Kaufvertrige sind zum
Beispiel nicht ausreichend.

* Jede Wohnung muss eine Mindestgrofie von 80 m? aufweisen.

Wie wird gefordert?
Die Basishohe des geforderten Hypothekardarlehens betrigt
75.000 Euro.
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Forderzuschlige:

¢ 15.000 Euro Darlehen
fur jedes Kind, das zum Zeitpunkt der Antragstellung mit Haupt-
wohnsitz im gemeinsamen Haushalt der antragstellenden Per-
son gemeldet ist und fir das die Familienbeihilfe bezogen wird.

* 20.000 Euro Darlehen
fir jedes Kind mit erhohter Familienbeihilfe auf Grund erheb-
licher Behinderung, das zum Zeitpunkt der Antragstellung mit
Hauptwohnsitz im gemeinsamen Haushalt der antragstellen-
den Person lebt.

* 5.000 Euro Darlehen
wenn das Eigenheim barrierefrei errichtet wird.

* 25.000 Euro Darlehen
fur die Errichtung einer zweiten Wohnung

* 20.000 Euro Darlehen
bei der Errichtung von Reihenhidusern und Doppelhdusern, so-
fern die Anlage aus mindestens drei Reihenhiusern bzw. zwei
Doppelhiusern besteht und deren Grundstiick einschliefllich
der verbauten Flache im Durchschnitt fur jedes Eigenheim der
Gesamtanlage 400 m? nicht tibersteigt. Die Reihenhiuser und
Doppelhduser mussen tiber eine zusammenhingende thermi-
sche Hille verfiigen.

Diese Objekte durfen nur aus einer Wohnung bestehen. Rei-
hen-/Doppelhiuser, die auf einer eigenen Parzelle errichtet
werden, kénnen eine zweite Wohnung aufweisen, nicht jedoch
im Wohnungseigentum.

Forderaktion 2026/2027 mit 1.5 %
p.a. Fixverzinsung

Die Forderung erfolgt in Form von Zinsenzuschiisse zu einem
Hypothekardarlehen der Oberosterreichischen Landesbank Akti-
engesellschaft mit einer Laufzeit von 35 Jahren und einer Fixver-
zinsungsperiode in den ersten 10 Jahren der Darlehenslaufzeit.

Fur die forderbare Person betrigt die Verzinsung aufgrund des
gewihrten Zinsenzuschusses wihrend der Fixverzinsungsperio-
de 1,5 % p.a. Die Forderung besteht aus Zinsenzuschiissen durch
das Land Oberosterreich fiir die ersten 10 Jahre.
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Nach der Fixverzinsungsperiode gilt eine variable Verzinsung auf
Basis des 3-Monats-Euribors zuztiglich eines Aufschlags von max.
112 Basispunkten. Der so gebildete Zinssatz gilt fiir die restliche
Darlehenslaufzeit.

WICHTIG: Eine Antragstellung ist fir diese Forderung nur bis
zum 31.12.2027 moglich.

Forderungsvorgang

A. Energiesparende Bauweise
Der Nachweis tiber die energetischen Anforderungen erfolgt
durch einen kostenlosen energetischen Befund des OO Ener-
giesparverbands.
Zu diesem Zweck ist eine ,Bauteilbeschreibung Neubau*, eine
Kopie des Bauplans und eine Kopie des Energieausweises di-
rekt an den OO Energiesparverband, Landstrafle 45, 4020 Linz
zu senden.

Senden Sie die Unterlagen an den OO Energiesparverband wenn
moglich bereits vor Threr Antragstellung bei der Abteilung Wohn-
bauférderung. Wenn der energetische Befund bereits bei Antrag-
stellung vorliegt, verkiirzt sich die Bearbeitungszeit in der Abtei-
lung Wohnbaufoérderung wesentlich!

B. Vorzeitiger Baubeginn
Mit dem Bau darf erst nach Erteilung des vorzeitigen Baube-
ginns durch die Direktion Soziales und Gesundheit, Abteilung
Wohnbauforderung, begonnen werden. Voraussetzung ist ein
vollstindig ausgefiilltes und mit allen erforderlichen Unterla-
gen versehenes Ansuchen.
Es erfolgt eine fordertechnische und energietechnische Uber-
prifung, die mehrere Wochen in Anspruch nehmen kann.
Sollten Fragen auftauchen, wird die zustindige Abteilung mit
den antragstellenden Personen in Kontakt treten.
Achtung: Die Zustimmung zum Baubeginn begriindet keinen
Rechtsanspruch auf die Forderung.

C. Forderungszusicherung
Die Bewilligung und die Forderungszusicherung erfolgen nach
Mafdgabe der vorhandenen Mittel. Voraussetzung fur die Aus-
zahlung des Hypothekardarlehens ist die grundbticherliche Si-
cherstellung und Fertigstellung des Rohbaus mit Bedachung.
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Voraussetzungen der Darlehensauszahlungen

Nach Erhalt der Forderungszusicherung wird sich die Oberoster-

reichische Landesbank Aktiengesellschaft um die Darlehensab-

wicklung bemiithen. Folgende Unterlagen werden benotigt:

* Rohbaubestitigung mit Dach (Ausstellung erfolgt durch die
Gemeinde).

* Ricksendung des gerichtlich oder notariell beglaubigten
Schuldscheines.

* Der Oberosterreichischen Landesbank Aktiengesellschaft
bleibt es unbenommen, weitere erforderliche Nachweise, vor
allem im Hinblick auf die Absicherung des Darlehens, zu ver-
langen

Aus der Forderung erwachsen folgende Verpflichtungen

* Bezug des geforderten Eigenheims innerhalb von drei Jahren
ab Datum der Zusicherung.

* Aufgabe simtlicher Wohnungen (Miet- und Eigentumswohnun-
gen), die in den letzten finf Jahren, gerechnet vom Zeitpunkt
der Forderungszusicherung, bewohnt wurden, spitesten sechs
Monate nach Bezug des geforderten Eigenheims. Mietvertrige
sind zu kiindigen, Eigentum ist zu verkaufen.

* Widmungsgemifse Verwendung. Das Wohnobjekt muss von
den antragstellenden Personen selbst mit Hauptwohnsitz be-
wohnt werden. Ehepaare und eingetragene Partner miissen
denselben Hauptwohnsitz haben. Eine geforderte zweite Woh-
nung muss mit Hauptwohnsitz von nahestehenden Personen
bewohnt werden.

* Diese Forderungsauflagen sind 10 Jahre einzuhalten. Werden
diese Verpflichtungen nicht erfillt, erfolgt die Einstellung bzw.
Ruickforderung der Zuschiisse!

WICHTIG:

* Jede Wohnung hat eine Mindestgrofle von 80 m? aufzuweisen.

* Forderungsvoraussetzung ist der Einsatz eines hocheffizienten
alternativen Energiesystems.

* Grundlagen fir die Gewihrung der Forderung bilden der
energetische Befund, der diesem Befund zugrunde liegende
Bauplan und die diesem Befund zugrunde liegende ,Bauteil-
beschreibung Neubau*.

Folgende Unterlagen werden benétigt:
* Aktueller Grundbuchsauszug

Fortsetzung auf Seite 95
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* Rechtskriftiger Baubewilligungsbescheid
* Firbige Ausfertigung oder Farbkopie des baubehordlich ge-
nehmigten Bauplans

* Einkommensnachweis fur das vorangegangene Kalenderjahr
aller im Grundbuch angefiihrten Personen und der Personen,
die mit diesen in einer Lebensgemeinschaft, Ehe oder einge-
tragenen Partnerschaft leben. Der Nachweis ist zu erbringen
durch Jahreslohnzettel, gegebenenfalls Einkommensteuer-bzw.
Einheitswertbescheid, Bestitigung iber Bezug von Arbeitslo-
sen-, Kinderbetreuungs- und Wochengeld, bedarfsorientierte
Mindestsicherung, Notstandshilfe.

Bestitigung des Finanzamts tiber den Bezug von Familienbeihilfe

Bitte iibermitteln Sie keine Originalunterlagen, da diese
nicht retourniert werden konnen.

Hinweis:
Eine Bearbeitung ist nur dann moglich, wenn alle erforderlichen
Unterlagen angeschlossen sind.

Abwicklung / Antr llun

Der Antrag ist mittels Formular vor Baubeginn an die Direktion
Soziales und Gesundheit, Abteilung Wohnbauforderung zu richten.
Far Fragen zur energiesparenden Bauweise, zum energetischen
Befund, zur barrierefreien Bauweise sowie zu nicht-mineral6l-
basierten Dimmstoffen steht auch der OO Energiesparverband,
4020 Linz, LandstraRe 45, Tel. 0800/205 206 kostenlos oder Tel.
0732/7720-14860 zur Verfiigung.

Nachverdichtung durch Abbruch-
Neubau, Neubau auf versiegelten

Flachen oder Zu- und Einbau

Gefordert wird die Errichtung von Miet(kauf)wohnungen in
Wohnhiusern mit mehr als drei Wohnungen, wenn durch bauli-
che Mafinahmen das Verhiltnis von Wohnfliche zu Grundstiicks-
fliche durch Erhohung der Wohnungsanzahl verbessert wird.

Wer wird gefordert?

* Gemeinniitzige Bauvereinigungen
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* Gemeinden
* Gewerbliche Bautriger

Was wird gefordert?

Die Errichtung von Miet(kauf)wohnungen durch

* den Abbruch eines zu Wohnzwecken, gewerblich, offentlich
oder landwirtschaftlich genutzten Gebiudes und gleichzeiti-
gem Neubau eines Wohnhauses,

* einen Neubau auf einem bereits versiegelten Grundstiick oder

* einen Zu- und/oder Einbau von Wohnungen.

Wie wird gefordert?

Durch die Gewihrung eines Forderungsdarlehens fiir die Errich-
tung von Wohnungen.

Ausmafd und Laufzeit des Forderungsdarlehens

Das Ausmafd des Forderungsdarlehens betrigt maximal 1.100
Euro je m? Wohnfliche (Nutzfliche ohne Freifliche) zuziiglich
15.000 Euro je Wohnung und 4.000 Euro je Freifliche.

Die Laufzeit des Forderungsdarlehens betragt 45 Jahre. Das Dar-
lehen ist wihrend der ersten 25 Jahre mit 0,5 % und wihrend der
Restlaufzeit mit 1 % verzinst.

Die Annuititen betragen fur Forderungsdarlehen anfinglich
1,2 % und steigen wihrend der Darlehenslaufzeit entsprechend
dem in der Anlage zur Verordnung dargestellten Annuititenplan.
Das Land Oberosterreich hat die Moglichkeit, ab dem sechsten
Jahr die Ruckzahlungsrate des Forderungsdarlehens neu zu be-
messen, wenn sich das Einkommen des Darlehensschuldners
bzw. Mieters oder der Geldwert inzwischen wesentlich geidndert
haben.

Zusatzforderun

Die Basisforderung kann sich fur folgende Malinahmen erhohen:
Bei Errichtung von unter dem Erdgeschofdniveau liegenden tGber-
dachten Stellplitzen je Wohneinheit fir einen errichteten Stell-
platz 2.500 Euro bzw. wenn das gesamte Bauprojekt eine Bebau-
ungsdichte von mindestens 265 % (Wohnfliche im Verhiltnis zur
be- und tberbauten Fliche) erreicht, 5.000 Euro.

ACHTUNG: Carports, Garagen und Parkdecks sind nicht forder-
bar.

Wohnungsgréfien

Bei den einzelnen Wohnungen dirfen folgende Wohnungs-
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grofien nicht tiberschritten werden:

* Ein-Raumwohnung max. 35 m2

* Zwei-Raumwohnung max. 50 m?

* Drei-Raumwohnung max. 70 m? (bei Mietkaufwohnungen ma-
ximal 75 m?)

* Vier-Raumwohnung max. 85 m? (bei Mietkaufwohnungen ma-
ximal 90 m?)

* Funf-Raumwohnung max. 95 m? (bei Mietkaufwohnungen ma-
ximal 100 m?)

Diese Flichenvorgaben gelten ohne Einbeziehung von Loggien,
Balkonen oder Terrassen. Diese Groffenvorgaben konnen im Ein-
zelfall bei Zu- u. Einbau um bis zu 10 % Uberschritten und ge-
fordert werden, wenn dies aufgrund der gegebenen Kubatur des
Wohnhauses notwendig ist.

Freiflict
Freiflichen (Loggien Balkone Terrassen) sind im Ausmafd von
maximal 8 m? je Wohneinheit zu errichten.

Fi .
Die Forderungswerberin oder der Forderungswerber hat min-
destens Eigenmittel in Form einer der folgenden drei Varianten
einzusetzen:

* Eigenmitteleinsatz in Hohe von 11 % der anerkannten Netto-
gesamtbaukosten (ohne Mehrwertsteuer): Verzinsung und Til-
gung gemifs § 14 WGG 1979 abziglich mindestens 130 Basis-
punkte

Eigenmitteleinsatz in Hohe von 15 % der anerkannten Netto-
gesamtbaukosten (ohne Mehrwertsteuer): Verzinsung und Til-
gung gemifs § 14 WGG 1979 abzlglich mindestens 110 Basis-
punkte

Eigenmitteleinsatz in Hohe von 20 % der anerkannten Netto-
gesamtbaukosten (ohne Mehrwertsteuer): Verzinsung und Til-
gung gemifd § 14 WGG 1979 abziiglich mindestens 90 Basis-
punkte

Die Eigenmittel sind mindestens fiir die Dauer von zehn Jahren
einzusetzen.

Vom Mieter sind zwei Prozent der Nettogesamtbaukosten (ohne
Mehrwertsteuer) als Eigenmittel aufzubringen.
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Die monatliche Riickzahlungsrate fiir Forderungsdarlehen, Bank-
darlehen und Eigenmitteleinsatz darf monatlich pro m2 Nutzfli-
che 5,80 Euro (ohne Mehrwertsteuer) nicht tibersteigen.

Das Land Oberosterreich kann nach Mafdgabe seiner finanziel-
len Erfordernisse das Forderungsdarlehen abwicklungstechnisch
und verrechnungsseitig durch ein gleich hohes Hypothekardarle-
hen fordern, dass die Annuititenbelastung aus diesem Hypothe-
kardarlehen fir den Mieter exakt der Belastung des substituierten
Forderungsdarlehens entspricht. Fiir das von der Forderungswer-
berin oder vom Forderungswerber aufzunehmende Hypothe-
kardarlehen muss in Bezug auf die Darlehenskonditionen die
Zustimmung des Landes Oberdsterreich eingeholt werden. Das
Land Oberosterreich tibernimmt nach Mafdgabe eines Beschlus-
ses des O6. Landtags fuir das aufgenommene Hypothekardarle-
hen die Haftung.

Ubersteigt wihrend der Riickzahlungsdauer einer Forderung die
Finanzierungsbelastung die festgelegte Belastungsgrenze, so hat
der Bautriger entweder die Laufzeit oder die Verzinsung des Ei-
genmitteleinsatzes so anzupassen, dass die Belastungsobergren-
ze nicht Giberschritten wird. Zur Bestimmung der Belastungsober-
grenze wihrend der Forderungslaufzeit wird diese mit 2 Prozent
pro Jahr (bzw. im Falle der Umstellung auf ein mit Annuititen be-
zuschusstes Hypothekardarlehen mit 3 % pro Jahr) dynamisiert.

Voraussetzungen

* Die Forderungswerberin oder der Forderungswerber muss Ei-
gentimerin oder Eigentiimer oder Bauberechtigte oder Baube-
rechtigter der zu verbauenden Liegenschaft sein.

* Das zu verbauende Grundstiick muss lastenfrei sein.

* Fur das jeweilige Bauvorhaben muss ein eigenes Bankkonto
gefuihrt werden, in welches das Land und die kinftigen Woh-
nungsbeniitzer ein Einschaurecht haben.

* Gewerbliche Bautriger haben eine unwiderrufliche Bank- oder
Zahlungsgarantie mindestens im Ausmaf} des Landesdarlehens
vorzulegen.

* Vor schriftlicher Zusicherung der Forderung darf mit dem Bau
nicht begonnen werden.

* Die Priifung der Forderungswiirdigkeit der Mieter hat durch
den Forderungswerber (Bautriger) zu erfolgen.

* Das vereinbarte Beniitzungsentgelt muss fiir die Dauer der
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Laufzeit der Forderung nach den Entgeltbestimmungen des §
14 WGG 1979 kalkuliert und verrechnet werden.
* Bei Zu- und Einbau von Wohnungen ist § 7 Entgeltrichtlinien-
verordnung 1994 auch von gewerblichen Bautrigern und Ge-
meinden anzuwenden. Die auf dieser Grundlage verrechneten
Kosten sind forderbar.
Die Richtlinien ,Wege zur Wirtschaftlichkeit” sind mafSgebend
fur den Erhalt einer Forderung nach dieser Verordnung.

Welche Voraussetzungen miissen Mieter aufweisen?

Die Vergabe dieser geforderten Wohnungen darf an natiirliche

Personen erfolgen. Folgende Voraussetzungen missen erfillt

sein:

* Die Mieterin oder der Mieter einer geférderten Wohnung muss
eine forderbare Person sein:

o die Wohnung ist mit Hauptwohnsitz zu bewohnen,

o die Mieterin oder der Mieter muss volljahrig sein und

o das Einkommen darf bestimmte Einkommensobergren-
zen nicht tbersteigen.

* Weiters miissen Mieter zum folgenden Personenkreis zihlen:

o Osterreichische Staatsbuirgerin  oder  dsterreichischer
Staatsbiirger oder

o Staatsbuirgerin oder Staatsbuirger eines EWR-Staates oder

o Besitz des Aufenthaltstitels ,Daueraufenthalt-EU*.

o Sonstige Personen diirfen ein gefordertes Objekt nur an-
mieten, wenn sie gemifs § 6 Abs. 9 bis 14 O6.WFG 1993

- in den letzten 5 Jahren 54 Monate lang Einkiinfte
oder Leistungen in Osterreich bezogen haben oder in
Summe tber 240 Monate derartiger Zeiten verfligen,

- Deutschkenntnisse gemifs O6. Wohnbauférderung-
Deutschkenntnis-Verordnung 2020 nachweisen und

- einen rechtmiifigen Aufenthalt in Osterreich nach-
weisen konnen.

o Weitere Personen, die mit dem/den Mieter/n die ge-
forderte Wohnung beziehen werden und keine Oster-
reichischen Staatsbiirger oder EWR-Biirger sind, haben [ g
ebenfalls den rechtmifigen Aufenthalt in Osterreich | &
nachzuweisen. -

* Das geforderte Objekt ist umgehend lingstens 6 Monate nach
Fertigstellung bzw. Ubergabe zu beziehen.

* Mit dem Bezug einer geférderten Mietwohnung sind alle Rech-
te an jenen Wohnungen aufzugeben, die bisher mit Haupt-
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wohnsitz vor Bezug der geforderten Wohnung dauernd be-
wohnt wurden. Unabhingig davon ist, ob es sich dabei um
Wohnobjekte im Eigentum oder in Miete, gefordert oder freifi-
nanziert, handelt.

* Ehepaare und eingetragene Partner missen denselben Haupt-
wohnsitz haben.

* Die Weitervermietung einer geforderten Wohnung durch die
Mieterin oder den Mieter ist nicht zuldssig.

Wie miissen die Wohnungen bzw. das Wohnhaus ausgestattet

sein?

* Als normale Ausstattung gilt eine Ausstattung, die bei grofiter
Wirtschaftlichkeit des Baukostenaufwandes bei einwandfreier
Ausfithrung nach dem jeweiligen Stand der Technik sowohl
den Wohnbedurfnissen junger Menschen als auch den Bestim-
mungen des oberosterreichischen Baurechts entspricht.

* Bauvorhaben, fir die eine Forderung beantragt wird haben
die Wirtschaftlichkeitsparameter einzuhalten und Vorgaben
des Standardausstattungskataloges zu erfullen. Eine Forde-
rung kann nur dann erfolgen, wenn das Bauvorhaben in einer
Gesamtbewertung als wirtschaftlich positiv beurteilt wird. Es
konnen auch einzelne Projekte des Bauprogramms durch den
Wirtschaftlichkeitsbeirat Giberpriift und einer Detailevaluierung
unterzogen werden.

* Bei Gebduden ohne Lifteinbau hat die Planung des Stiegen-

hauses so zu erfolgen, dass ein nachtriglicher Lifteinbau bzw.

Liftanbau mit Ausstiegsstellen in allen Geschofebenen ni-

veaugleich moglich ist.

Die Miet(kauf)wohnungen sind grundsitzlich mit Oberfliche-

nendausfithrung und bezugsfertig, das heifdt auch mit funkti-

onstichtigem Bad und WC sowie mit verlegten Fu3boden zu
erstellen.

* Die erforderlichen Anschlussmoglichkeiten fur E-Herd, Spulbe-
cken und Kuhlschrank sind herzustellen. Im Bad ist Platz fir
eine Waschmaschine und deren Anschluss vorzusehen.

* Ein der GrofSe der Wohnung entsprechender Bereich fiir Abstell-
zwecke (Abstellschrank) ist innerhalb der Wohnung vorzusehen.

Antragstellung
Der Antrag ist mittels Onlineantrag oder Formular an die Direk-
tion Soziales und Gesundheit, Abteilung Wohnbauférderung zu

richten.
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3. Forderungen fur
Sanierung

Sanierung von Hausern bis zu drei
Wohnungen

Wer wird geférdert?

Eigentimerinnen und Eigentimer von Hiusern bis zu drei Woh-
nungen. Wird das sanierte Eigenheim von der Eigentimerin oder
vom Eigentiimer selbst bewohnt, gelten Einkommensgrenzen. Die
Voraussetzungen der ,forderbaren Person® missen erfiillt sein.

Was wird geférdert?

Die Sanierung von Hiusern bis zu 3 Wohnungen, die Schaffung
von neuen Wohnriumen und Wohnungen durch Zu- und/oder
Einbau sowie die Schaffung von bis zu 3 Wohnungen in bisher
nicht fiir Wohnzwecke genutzte Gebiude.

Vor zungen

Baubewilligung

* Die Erteilung der Baubewilligung des Wohnhauses muss zum
Zeitpunkt der Antragstellung mindestens 20 Jahre zurticklie-
gen.

Bei der Errichtung von Wohnriumen/Wohnungen durch Zu-/
Einbau muss die Erteilung der Baubewilligung des zu erweitern-
den Eigenheims zum Zeitpunkt der Antragstellung mindestens
10 Jahre zurtickliegen.

Die Baubewilligung ist nicht mafdgebend bei Schaffung von
Wohnungen in bisher nicht fiir Wohnzwecke genutzte Gebiude.

Rechnungen

Sanierungsmafinahmen sind von gewerblich befugten Unter-
nehmen durchzufihren oder durch Materialrechnungen in
Hohe von mindestens 150 Euro pro Rechnung nachzuweisen.
Substanzerhaltende Mafinahmen sowie Elektro- und Sanitir-
mafinahmen missen ausschliellich von gewerblich befugten
Unternehmen durchgefithrt werden.

Die Rechnungen diirfen zum Zeitpunkt der Einbringung des An-
suchens nicht dlter als zwei Jahre sein und missen zum Zweck
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der Uberpriifung fir die Dauer von sieben Jahren aufbewahrt
werden. Die Basis fiir die Ermittlung der forderbaren Darlehens-
hohe bzw. des Bauzuschusses bildet die Kostenaufstellung des
Forderantrags.

Energetische Mindestanforderung:

* Forderungsvoraussetzung ist die Einhaltung der energetischen
Mindestanforderungen.

* Der Nachweis Uber die energetischen Mindestanforderungen
erfolgt durch einen kostenlosen energetischen Befund des OO
Energiesparverbands.

Bewohnung:

* Die Wohnung muss zur Befriedigung eines dauernden Wohnbe-
dirfnisses (Hauptwohnsitz) verwendet werden. Ehepaare und
eingetragene Partner miissen denselben Hauptwohnsitz haben.

* Zweit-/Ferien- und Nebenwohnsitze werden nicht gefordert.

* Eine Forderung kann nur dann gewihrt werden, wenn bei Neu-
bezug des sanierten Eigenheims die bisherige Wohnung nach-
weislich weitervermietet oder die Wohnung verkauft wird.

Umfassende Sanierung (fiir bestehende Eigenheime und

Schaffung von Wohnungen in bisher nicht fiir Wohnzwecke

genutzte Gebiude)

Eine umfassende Sanierung liegt vor, wenn zumindest drei der

folgenden Teile der Gebiudehiille und haustechnischen Gewer-

ke gemeinsam saniert werden und die energetische Mindestan-

forderung fiir das gesamte Gebidude erfullt sind:

* Fensterflichen/Haustlre

* Gedimmtes Dach bzw. oberste Geschofsdecke

* Fassadenfliche

* Kellerdecke bzw. erdbertihrter Boden

* Energetisch relevantes Haustechniksystem: Die Kosten fiir das
Heiztechniksystem stellen keine forderbaren Kosten dar. Der
Nachweis der Durchfithrung wird durch den energetischen Be-
fund des OO Energiesparverbands erbracht.

Die hochstmoglichen forderbaren Kosten betragen 50.000 Euro

fur die umfassende Sanierung.

Einzelbauteilsanierung
Eine Einzelbauteilsanierung liegt vor, wenn max. zwei der oben
angefiihrten Bauteile (ohne Haustechniksystem) saniert werden.
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Es durfen die hochstzuldssigen U-Werte gemifd § 4 Abs. 2 O0.
Wohnhaussanierungs-Verordnung I 2020 nicht tiberschritten wer-
den. Die hochstmoglichen forderbaren Kosten betragen pro Ein-
zelbauteil 15.000 Euro.

Substanzerhaltende Mafinahmen

SanierungsmafSnahmen, welche das ungedimmte Dach, die Tro-
ckenlegung und die statische Sicherheit betreffen. Diese haben
keine energetische Anforderung und konnen zusitzlich zur Ein-
zelbauteil- oder umfassenden Sanierung gefordert werden. Diese
Mafinahmen diirfen ausschliefSlich von gewerblich befugten Un-
ternehmen durchgefiihrt werden und missen mit entsprechen-
den Professionisten-Rechnungen nachgewiesen werden. Die
hochstmoglichen forderbaren Kosten betragen 5.000 Euro fiir die
substanzerhaltenden Mafinahmen.

Schaff Wol jurch Eint in die beste-
hende Substanz oder Schaffung von neuem Wohnraum durch
Zut t ischen Hiill

Es besteht die Moglichkeit (auch zusitzlich) fur die Schaffung von
neuem Wohnraum eine Forderung zu erhalten. Nach Fertigstellung
dirfen insgesamt maximal 3 Wohnungen im Gebidude bestehen.
Die hochstmoglichen forderbaren Kosten betragen

* beim Einbau: max. 200 Euro/m? hochstens jedoch 10.000 Euro
* beim Zubau: max. 500 Euro/m? hochstens jedoch 25.000 Euro
* bei kombiniertem Zu- und Einbau hdchstens 25.000 Euro

Einbau:

Fir den Einbau sind simtliche Kosten, welche die Errichtung der
neu geschaffenen Wohnnutzfliche betreffen, z.B. Zwischenwin-
de, Elektroinstallation, Sanitir-Rohinstallation, Heizungsinstallati-
on, etc. forderbar, d.h. bis zur fliesenfertigen Endoberfliche (=bis
zur verputzten Wand/Estrich). Es wird kein Innenausbau, z.B.
Innentiren, Parkettboden, Kiichen, Badewannen, etc. gefordert.

Zubau:

Alle Kosten wie bei Einbau. Zusitzlich werden noch simtliche Kos-
ten, welche die Errichtung des Rohbaus bis zur fliesenfertigen End-
oberfliche (=bis zur verputzten Wand/Estrich) betreffen, gefordert.

Die Baubewilligung oder eine von der Baubehorde zur Kenntnis
genommene Bauanzeige sowie eine Bestitigung der Gemeinde
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uber die Fertigstellung des Bauvorhabens sind Fordervorausset-
zung, ohne diese sind Zu-/Einbau nicht forderbar. Die Unterla-
gen sind bei der Antragstellung vorzulegen.

Wie wird gefordert?

1. Nicht riickzahlbare Zuschiisse zu einem Darlehen

Ein Darlehen kann mit einer variablen Verzinsung oder einer

Fixverzinsung abgeschlossen werden. Beide Varianten werden

mit Zuschiissen gefordert. Die Hohe des Zuschusses betrigt 25

Prozent der féorderbaren Kosten, hochstens jedoch die maxi-

male Darlehenshohe je Sanierungsvorhaben. Das Darlehen darf

mit einer Laufzeit zwischen 15 und 30 Jahren selbst frei gewihlt
werden. Die Zuschiisse werden fiir die ersten 15 Jahre der Dar-
lehenslaufzeit, lingstens jedoch bis zu ginzlichen Tilgung des

Darlehns, gewihrt und in gleichen Teilen halbjihrlich ausbezahlt.

* Darlehen mit variabler Verzinsung: Die Verzinsung darf
hochstens 150 Basispunkte tiber dem 6-Monats-Euribor liegen.
Maflgebend ist der Tageswert zwei Bankwerktage vor Beginn
des laufenden Monats. Der so gebildete Zinssatz gilt fur die
gesamte Darlehenslaufzeit.

* Darlehen mit Fixverzinsung: Die Verzinsung darf bei Lauf-
zeiten von 15 bis 20 Jahre hochstens 125 Basispunkte Giber dem
15Yr-EUR-Swapsatz (11-Uhr-Fixing) und bei Laufzeiten von 21
bis 30 Jahren hochstens 100 Basispunkte Giber dem 25Yr-EUR-
Swapsatz (11-Uhr-Fixing) liegen. Mafgebend ist der Tageswert
zwei Bankwerktage vor Beginn des laufenden Monats. Der so
gebildete Zinssatz gilt fur die gesamte Darlehenslaufzeit.

2. Einmaliger, nicht riickzahlbarer Bauzuschuss

Anstelle der Zuschiisse zu einem Darlehen kann ein Bauzuschuss
gewihlt werden. Die Hohe des Bauzuschusses betrigt 15 Prozent
der forderbaren Kosten. Als Berechnungsbasis gilt die jeweilige
maximale Darlehenshohe je Sanierungsvorhaben.

Forderzuschlage

Die vorhin genannten MafSnahmen der umfassenden Sanierung,
Einzelbauteilsanierung, substanzerhaltende Mafinahmen sowie
die Schaffung von neuem Wohnraum durch Ein-/Zubau sind mit
diesen Forderzuschligen kombinierbar.

* Wohneinheitenbonus
Bei der Schaffung einer neuen Wohneinheit durch Zu-/Einbau



FINANZIERUNG

erhohen sich die forderbaren Kosten um 8.000 Euro.
Kaufbonus

Bei Kauf des Gebidudes innerhalb von 3 Jahren vor Einbringung des
Ansuchens erhohen sich die forderbaren Kosten um 5.000 Euro.
Denkmalbonus

Bei bestehenden denkmalgeschiitzten Objekten erhohen sich
die forderbaren Kosten um 5.000 Euro.

Okologiebonus

Bei Verzicht auf mineralolbasierte Dimmstoffe im Bereich der
gesamten Fassadenfliche und der obersten Geschofddecke er-
hohen sich die forderbaren Kosten um 5.000 Euro. Beim Ver-
zicht in der gesamten Gebidudehiille (davon ausgenommen
erdbertihrte Dimmerschichten) erhdhen sich die forderbaren
Kosten um 10.000 Euro.

Installationsbonus

Werden Sanitir- und/oder Elektroinstallationen im Bestand
durchgefiihrt, erhohen sich die forderbaren Kosten um 2.000
Euro.

Ortskernbonus

Wenn die Sanierung in einem Siedlungsschwerpunkt durch-
gefuihrt wird, erhdhen sich die forderbaren Kosten um 5.000
Euro.

Voraussetzungen

Erforderliche Unterlagen:

Bitte tibermitteln Sie keine Originalunterlagen, da diese nach
elektronischer Erfassung nicht retourniert werden konnen.

1.
2.
3.

Aktueller Grundbuchsauszug

Grundrissplan

Falls durch die Bestitigung der Baubehorde fiir die Maf$nah-

men Unterlagen zusitzlich notwendig sind:

- Baubewilligung bzw. eine von der Baubehorde zur Kennt-
nis genommene Bauanzeige

- Farbige Ausfertigung oder Farbkopie des baubehordlich
genehmigten Bauplans

- Eine von der Baubehorde zur Kenntnis genommene Bau-
fertigstellungsanzeige (kann auch nachgereicht werden)

. Energetischer Befund des OO Energiesparverbands
. Rechnungen und Einzahlungsbelege laut Kostenaufstel-

lung

. Einkommensnachweise
. Meldezettel fir alle Bewohner des gesamten Objekts
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8. Antragsteller, die nicht aus EWR-Staaten stammen, haben ne-
ben ausreichenden Deutschkenntnissen auch den ununterbro-
chenen Aufenthalt in Osterreich von mehr als 5 Jahren mittels
Meldebestitigung(en) nachzuweisen und fir diesen Zeitraum
Einkommens- bzw. Leistungsnachweise von mindestens 54
Monaten vorzulegen.

Hinweis:
Die Bearbeitung ist nur dann moglich, wenn alle erforderlichen
Unterlagen angeschlossen sind.

Antragstellung

Mittels Formular an die Direktion Soziales und Gesundheit, Ab-
teilung Wohnbauforderung (Tel. 0732/7720-0). Tipp: Es besteht
die Moglichkeit, ein kostenloses Beratungsgesprach und die Er-
stellung des energetischen Befunds durch den OO Energiespar-
verband bereits vor Durchfithrung der Sanierungsmafinahmen in
Anspruch zu nehmen. Wenn der energetische Befund bereits bei
Antragstellung vorliegt, verkiirzt sich die Bearbeitungszeit in der
Abteilung Wohnbauférderung wesentlich!

Wohnraumadaptierung bei
erhohtem Pflegebedarf in
Hausern bis zu 3 Wohnungen

Wer wird geférdert?

Forderbar sind grundsitzlich jene Personen, die Eigentimerinnen
und Eigentimer von Hiusern bis zu drei Wohnungen sind, einen
Pflegebedarf ab Pflegestufe 1 bei sich oder anderen Personen
haben. Es gelten Einkommensgrenzen.

Die Voraussetzungen der  forderbaren Person“ missen erfullt
sein.

Was wird geférdert?

Die Wohnraumadaptierung aufgrund erhohtem Pflegebedarf

Voraussetzungen

Rechnungen/Kosten
* Sanierungsmafinahmen sind von gewerblich befugten Unter-
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nehmen durchzufihren oder durch Materialrechnungen in
Hohe von mindestens 150 Euro pro Rechnung nachzuweisen.

* Die Rechnungen dirfen zum Zeitpunkt der Einbringung des
Ansuchens nicht idlter als zwei Jahre sein und miissen zum
Zweck der Uberpriifung fir die Dauer von sieben Jahren auf-
bewahrt werden.

Bewohnung

* Die Wohnung muss zur Befriedigung eines dauernden Wohn-
bedurfnisses (Hauptwohnsitz) verwendet werden. Ehepaare
und eingetragene Partner missen denselben Hauptwohnsitz
haben.

» Zweit-/Ferien- und Nebenwohnsitze werden nicht gefordert.

* Eine Forderung kann nur dann gewihrt werden, wenn bei
Neubezug des sanierten Eigenheims die bisherige Wohnung
nachweislich weitervermietet oder die Wohnung verkauft
wird.

Forderhéhe

Die hochstmoglichen forderbaren Kosten betragen je Wohnein-
heit 15.000 Euro.

Forderbar sind ausschliefslich Baukosten, die behinderungs- bzw.
krankheitsbedingt erforderlich und nicht von Versicherungsleis-
tungen oder durch andere Forderungen gedeckt sind.

Wie wird geférdert?

Nicht riickzahlbare Zuschiisse zu einem Darlehen

Ein Darlehen kann mit einer variablen Verzinsung oder einer
Fixverzinsung abgeschlossen werden. Beide Varianten werden
mit Zuschissen gefordert. Die Hohe des Zuschusses betrigt 25
Prozent der forderbaren Kosten, hochstens jedoch die maximale
oben angegeben Hohe. Das Darlehen darf mit einer Laufzeit zwi-
schen 15 und 30 Jahren selbst frei gewihlt werden. Die Zuschiis-
se werden fir die ersten 15 Jahre der Darlehenslaufzeit, lingstens
jedoch bis zur ginzlichen Tilgung des Darlehens, gewihrt und in
gleichen Teilen halbjdhrlich ausbezahlt.

* Darlehen mit variabler Verzinsung: Die Verzinsung darf
hochstens 150 Basispunkte tiber dem 6-Monats-Euribor liegen.
Mafsgebend ist der Tageswert zwei Bankwerktage vor Beginn
des laufenden Monats. Der so gebildete Zinssatz gilt fur die
gesamte Darlehenslaufzeit.
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Mut zur Farbe beim Restaurieren lohnt sich immer: Bestitigt sich immer wieder.
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* Darlehen mit Fixverzinsung: Die Verzinsung darf bei Lauf-
zeiten von 15 bis 20 Jahre hochstens 125 Basispunkte Giber dem
15Yr-EUR-Swapsatz (11-Uhr-Fixing) und bei Laufzeiten von 21
bis 30 Jahren hochstens 100 Basispunkte tiber dem 25Yr-EUR-
Swapsatz (11-Uhr-Fixing) liegen. Mafdgebend ist der Tageswert
zwei Bankwerktage vor Beginn des laufenden Monats. Der so
gebildete Zinssatz gilt fiir die gesamte Darlehenslaufzeit.

Einmaliger, nicht riickzahlbarer Bauzuschuss

Anstelle der Zuschisse zu einem Darlehen kann ein Bauzuschuss
gewihlt werden. Die Hohe des Bauzuschusses betrigt 15 Prozent
der forderbaren Kosten. Als Berechnungsbasis gilt die maximale
oben angegebene Hohe.

Vor zungen

Erforderliche Unterlagen:

Bitte Gibermitteln Sie keine Originalunterlagen, da diese nach
elektronischer Erfassung nicht retourniert werden konnen.

Aktueller Grundbuchsauszug

* Bescheid fiir den Nachweis der Pflegestufe

* Rechnungen und Einzahlungsbelege laut Kostenaufstellung
* Einkommensnachweise

* Meldezettel fir alle Bewohner des gesamten Objekts

Antragsteller, die nicht aus EWR-Staaten stammen, haben ne-
ben ausreichenden Deutschkenntnissen auch den ununterbro-
chenen Aufenthalt in Osterreich von mehr als 5 Jahren mittels
Meldebestitigung(en) nachzuweisen und fiir diesen Zeitraum
Einkommens- bzw. Leistungsnachweise von mindestens 54 Mo-
naten vorzulegen.

Hinweis: Die Bearbeitung ist nur dann moglich, wenn alle erfor-
derlichen Unterlagen beigefligt sind.

Antragstellung
Mittels Formular an die Direktion Soziales und Gesundheit, Ab-
teilung Wohnbauforderung (Tel. 0732/7720-0).
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Sanierung von Miet- und Eigentums-

wohnungen — Austausch von
Fenstern und/oder Wohnungsein-

gangstiiren deren Baubewilligung
mindestens 20 Jahre zuruckliegen

Wer wird geférdert?
Hauseigentiimerinnen und Hauseigentiimer, Wohnungseigentii-
merinnen und Wohnungseigentiimer, Mieterinnen und Mieter.

Was wird geférdert?

* Einbau von Fenstern inkl. gleichzeitig eingebautem aufdenlie-
gendem Sonnenschutz am Fenster - < 1,1 W/m2K

* Einbau einer Wohnungseingangstiire mindestens der Wider-
standsklasse RC2

* Zusatzforderung fur den Kauf einer Wohnung.

Wie wird geférdert?
Gefordert wird in Form von
* Bauzuschiissen

Basisforderung:

Der Bauzuschuss fiir den Einbau von Fenstern und/oder Woh-
nungseingangstiiren betrdgt 15 Prozent der forderbaren Kosten,
maximal 1.000 Euro pro Wohnung.

Zusatzférderung:

Wurde innerhalb der letzten 3 Jahre vor Antragstellung diese
Wohnung gebraucht erworben, kann sich der Zuschuss um 500
Euro erhdhen. Es gilt das Datum des Kaufvertrags welcher vor-
zulegen ist.

Voraussetzungen

Forderbar sind Mafdnahmen,

* die durch gewerblich befugte Unternehmen durchgefiihrt wer-
den oder durch Materialrechnungen in Hohe von mindestens
jeweils 1.000 Euro nachgewiesen werden.

* Die Rechnungen durfen nicht alter als 2 Jahre sein.

* Die Rechnungen missen auf die Antragstellerin oder den An-
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tragsteller lauten.

Die auf die Sanierungskosten entfallende Umsatzsteuer ist for-
derbar.

Zum Zeitpunkt der Antragstellung muss die Baubewilligung
fir das Wohnhaus mindestens 20 Jahre zurtickliegen.
Zusitzliche Forderungen aus 6ffentlichen Mitteln anderer Ge-
bietskorperschaften und Versicherungsleistungen sind — auch
nach Forderzusage durch die Wohnbauforderung — der Abtei-
lung Wohnbauférderung zu melden. Achtung: Diese Forderun-
gen oder Versicherungsleistungen werden von der forderbaren
Summe in Abzug gebracht.

Die zu fordernde Wohnung muss durch den/die EigentiimerIn
oder eine/n MieterIn mit Hauptwohnsitz bewohnt sein.

Die geforderte Wohnung ist nach Forderungszusage tber ei-
nen Zeitraum von mindestens 5 Jahren weiterhin mit Haupt-
wohnsitz zu bewohnen. Wird die Wohnung innerhalb dieser
5 Jahre nicht mehr mit Hauptwohnsitz bewohnt, so ist der
Zuschuss zuriickzuzahlen. Der Ruckzahlungsbetrag verringert
sich fur jedes Jahr der widmungsgemaifden Verwendung um 1/5
der urspriinglichen Forderung.

Wird die Forderung in der maximalen Hohe von 1.000 Euro
gewihrt, ist eine neuerliche Forderung solcher Sanierungsmaf3-
nahmen erst nach 20 Jahren wieder moglich.

Bei Weiterverkauf oder Ubergabe an eine Nachmieterin oder
einen Nachmieter der Wohnung ist die Kduferin oder der Kiu-
fer oder die Nachmieterin oder der Nachmieter nachweislich
tber die gewihrte Forderung und die Forderungsbedingungen
zu informieren.

Ehepaare und eingetragene Partner missen denselben Haupt-
wohnsitz haben.

Wird die zu sanierende bzw. sanierte Wohnung neu bezogen,
ist die bisherige Wohnung nachweislich zu vermieten oder zu
verkaufen. An der bisherigen Wohnung darf kein Nebenwohn-
sitz bestehen bleiben.

- Der/die ForderungswerberIn muss volljahrig sein

- Das Haushaltseinkommen des Forderungswerbers und des im
gemeinsamen Haushalt lebenden EhegattenIn, Lebensgefihr-
tenln oder eingetragenen Partners darf bestimmte Einkommens-
obergrenzen nicht ibersteigen.

m
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- Wird der Forderungsantrag von einer Vermieterin oder einem
Vermieter gestellt, sind weder von der Vermieterin oder dem
Vermieter noch von der Mieterin oder dem Mieter Einkommens-
nachweise vorzulegen.

Weiters muss die Forderungswerberin oder der Féorderungs-

werber zu einem der folgenden Personenkreise zihlen:

1. osterreichische Staatsbiirgerin oder Osterreichischer Staatsbiir-
ger oder

2. StaatsbiirgerIn eines EWR-Staates.

3. Sonstige Personen erhalten eine Forderung nur dann, wenn sie

- in den letzten 5 Jahren 54 Monate lang Einkiinfte oder Leis-
tungen in Osterreich bezogen haben oder in Summe {iber
240 Monate derartiger Zeiten verfiigen,

- Deutschkenntnisse gemifd O6. Wohnbaufoérderung-Deutsch-
kenntnis-Verordnung 2020 nachweisen und

- einen rechtmifligen Aufenthalt in Osterreich nachweisen
konnen.

Weitere Personen, die mit der Eigentimerin oder dem Eigen-
timer bzw. der Mieterin oder dem Mieter die geforderte Woh-
nung bewohnen und keine Osterreichischen Staatsbiirger oder
EWR-Birger sind, haben ebenfalls den rechtmifligen Aufenthalt
in Osterreich nachzuweisen.

Antragstellung

Mittels Formular an die Direktion Soziales und Gesundheit, Ab-
teilung Wohnbauforderung (Tel. 0732/7720-0).

Wohnraumadaptierung aufgrund
erhohten Pflegeaufwands bei

Wer wird gefordert?

Wohnungseigentimerln und Mieterln, wenn er/sie oder eine
ihm/ihr nahestehende Person

* die betreffende Wohnung mit Hauptwohnsitz bewohnt und

» tber einen Pflegebedarf von mindestens der Pflegestufe 1
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verfiigt. Als Nachweis ist der entsprechende Bescheid vorzulegen.

Die Wohnung muss durch den/die Forderungswerberln (Woh-
nungseigentimerIn oder MieterIn) mit Hauptwohnsitz bewohnt
sein. Ist die Pflegebedirftigkeit bei einer anderen im gemeinsa-
men Haushalt lebenden Person gegeben, so ist auch von dieser
der Nachweis Giber den Hauptwohnsitz zu erbringen.

Was wird gefordert?

Wohnraumadaptierungen innerhalb von Miet- oder Eigentums-
wohnungen, die aufgrund eines erhohten Pflegeaufwandes er-
forderlich sind.

Wie wird geférdert?
Die Forderung besteht in der Gewihrung von Bauzuschiissen.
Der Bauzuschuss betrigt 15 Prozent der forderbaren Kosten, ma-
ximal jedoch 2.250 Euro pro Wohnung.

Voraussetzungen
Forderbar sind Adaptierungsmafinahmen,

* aufgrund eines erhohten Pflegebedarfs von Personen mit min-
destens Pflegestufe 1 und

* die durch gewerblich befugte Unternehmen durchgefithrt wer-
den oder durch Materialrechnungen in Hohe von mindestens
jeweils 1.000 Euro nachgewiesen werden.

Gefordert werden ausschlieSlich Baukosten (Einrichtungskos-
ten werden nicht berticksichtigt).

Die Rechnungen dirfen nicht dlter als 2 Jahre sein.

Die Rechnungen miussen auf den Antragsteller lauten.

Die auf die Sanierungskosten entfallende Umsatzsteuer ist for-
derbar.

Der Zeitpunkt der Baubewilligung ist fuir diese Sanierungsfor-
derung nicht mafdgebend.

Zusitzliche Forderungen aus offentlichen Mitteln anderer Ge-
bietskorperschaften und Versicherungsleistungen sind — auch
nach Forderzusage durch die Wohnbauforderung — der Abtei-
lung Wohnbauforderung zu melden. Diese Forderungen oder
Versicherungsleistungen werden von der forderbaren Summe
in Abzug gebracht.

* Die geforderte Wohnung ist nach Forderungszusage tiber einen
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Zeitraum von mindestens 5 Jahren mit Hauptwohnsitz zu bewoh-
nen. Wird die Wohnung innerhalb dieser 5 Jahre nicht mehr mit
Hauptwohnsitz bewohnt, so ist der Zuschuss zurlickzuzahlen.

* Wird die Forderung in der maximalen Hohe von 2.250 Euro
gewiihrt, ist eine neuerliche Forderung solcher Sanierungsmaf3-
nahmen erst nach 20 Jahren wieder moglich.

* Bei Weiterverkauf oder Ubergabe an eine Nachmieterin oder
einen Nachmieter der Wohnung ist die Kduferin oder der Kidu-
fer oder die Nachmieterin oder der Nachmieter nachweislich
uber die gewidhrte Forderung und die Forderbedingungen zu
informieren.

* Ehepaare und eingetragene Partner missen denselben Haupt-
wohnsitz haben.

* Wird die zu sanierende bzw. sanierte Wohnung neu bezogen,
ist die bisherige Wohnung nachweislich zu vermieten oder zu
verkaufen. An der bisherigen Wohnung darf kein Nebenwohn-
sitz bestehen bleiben.

Voraussetzungen der Forderwerber (férderbare Person)
- Der/die ForderungswerberIn muss volljahrig sein und

- das Haushaltseinkommen des Forderungswerbers und des im
gemeinsamen Haushalt lebenden Ehegattenln, Lebensgefihr-
tenln oder eingetragenen Partners darf bestimmte Einkommen-
sobergrenzen nicht ibersteigen.

- Wird der Forderungsantrag von einer Vermieterin oder Vermieter
gestellt, sind weder von der Vermieterin oder Vermieter noch
von der Mieterin oder Mieter Einkommensnachweise vorzulegen.

Weiters muss die Forderungswerberin oder der Féorderungs-
werber zu einem der folgenden Personenkreise zihlen:
1. osterreichische Staatsbiirgerin oder Osterreichischer Staatsbiir-
ger oder
2. StaatsbiirgerIn eines EWR-Staates.
3. Sonstige Personen erhalten eine Forderung nur dann, wenn sie
- in den letzten 5 Jahren 54 Monate lang Einkiinfte oder Leis-
tungen in Osterreich bezogen haben oder in Summe (ber
240 Monate derartiger Zeiten verfiigen,
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- Deutschkenntnisse gemifd O6. Wohnbauforderung-Deutsch-
kenntnis-Verordnung 2020 nachweisen und

- einen rechtmifligen Aufenthalt in Osterreich nachweisen
konnen.

Weitere Personen, die mit der Eigentimerin oder dem Eigen-
timer bzw. der Mieterin oder dem Mieter die geforderte Woh-
nung bewohnen und keine Osterreichischen Staatsbiirger oder
EWR-Birger sind, haben ebenfalls den rechtmifigen Aufenthalt
in Osterreich nachzuweisen.

Antragstellung
Mittels Formular an die Direktion Soziales und Gesundheit, Ab-
teilung Wohnbauforderung (Tel. 0732/7720-0).

4. Forderung fur

Warmepumpen,
Fernwarmeanschlusse

und thermische
Solaranlagen

Was wird geférdert?

Austausch eines fossilen Warmeerzeugers gegen eine elek-
trisch betriebene Heizungs-Warmepumpe, die zur Festlegung
von Anforderungen an die umweltgerechte Gestaltung von Raum-
heizgeriten und Kombi-Heizgeriten eine jahreszeitbedingte
Raumheizungs-Energieeffizienz (ns) bei mittlerem Klima von min-
destens 125 % (55° C) und 150 % (35° C) aufweisen.

Die Wirmepumpen miissen weiters tiber das nationale Wirme-
pumpen-Gltesiegel entsprechend dem European Quality Label
fur Heat Pumps, EHPA, verfiigen.
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Ersatz eines fossilen Warmeerzeugers durch Anschluss an ein
bestehendes Fernwarmenetz, sofern diese ganz oder teilweise
(zumindest 50 %) auf Energie aus erneuerbaren Quellen beruht
bzw. 75 % der Wirme aus Kraft-Wirme-Kopplungsanlagen oder
50 % aus einer Kombination dieser Energie/Wirmen stammen.
Ebenso werden hocheffiziente Nah-/Fernwirmeanschlisse ge-
fordert bei den zumindest 90 % der Energie aus erneuerbaren
Quellen, aus Kraft-Wirme-Kopplungsanlagen, sonstiger Abwir-
me oder einer Kombination dieser Energien/Wirmen stammen.

Errichtung einer thermischen Solaranlage, sofern diese nach-
triglich eingebaut wurde und eine Produktzertifizierung einer
anerkannten Prifstelle fir den Kollektor nach der ,Solar Key-
mark“-Richtlinie vorliegt oder die Kollektoren das ,Austria So-
lar-Gutesiegel“ aufweisen. Die Forderung kann unabhingig des
bestehenden Heizsystems beantragt werden.

Nicht gefoérdert werden: Anlagen in Neubauten, Eigenbauanla-
gen und Prototypen, Erweiterung von bestehenden thermischen
Solaranlagen, gebrauchte Anlagen und Anlagen mit wesentlich
gebraucht erworbenen Anlagenteilen.

Hinweis: Um eine Forderung fur die Errichtung von Biomas-
se-Heizanlagen kann bei der Abteilung Land- und Forstwirtschaft
angesucht werden.

Wer wird geférdert?

Privatpersonen, die eine forderungsfihige Anlage in ihrem beste-
henden Wohnhaus (Hauptwohnsitz) mit bis zu zwei Wohnungen
errichten.

Achtung: Die forderbaren Mafdnahmen miissen der privaten Nut-
zung dienen und die betroffenen Wohnhiuser und Wohnungen
miussen ganzjihrig bewohnt sein (Hauptwohnsitz). Nicht forder-
bar sind Ferienwohnungen sowie Zweitwohnsitze.

Wie wird gefordert?

Die Forderung wird in Form von fixen Betrigen in Abhingig-
keit von der Art, der Nennwirmeleistung und der Energieeffi-
zienz der Anlage berechnet. Der finanzielle Zuschuss wird als
einmaliger, nicht riickzahlbarer Investitionskostenzuschuss aus-
bezahlt.
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Fordersatz
Luft-Wasser-Wiarmepumpe 100 Euro/kW Nennwirmeleistung
(maximal 1.700 Euro)
Giiltig bei einer jahreszeitbedingten
Raumbheizungs-Energieeffizienz
Ms) > 150 % (35° ©)
bzw. = 125 % (55° C)

Bei gleichzeitiger Entsorgung eines ortsfesten
Tank fiir fossile Brennstoffe gibt es einen Bonus:
100 % der Nettoentsorgungskosten, max. 1.000 Euro.

Forderungsfihige Nettokosten*:
¢ Warmepumpe
* Pufferspeicher
* Montagekosten

Erdwirme- oder Wasser- 170 Euro/kW Nennwirmeleistung

Wasser-Wirmepumpe (maximal 2.800 Euro)
bzw. bei einer Tiefen- Gdiltig bei einer jahres-
bohrung (Erdwirmesonde) zeitbedingten Raum-

heizungs-Energieeffizienz
Mms) = 170 % (35° C)
bzw. = 150 % (55° C)

100 Euro/kW Nennwirmeleistung
(maximal 1.700 Euro)

Giiltig bei einer jahreszeit-
bedingten Raumheizungs-
Energieeffizienz (s) = 150 %
und < 170 % (35° C) bzw.
> 125 % und < 150 % (55° C)

Bei gleichzeitiger Entsorgung eines
ortsfesten Tank fiir fossile Brennstoffe
gibt es einen Bonus:

100 % der Nettoentsorgungskosten,
max. 1.000 Euro.

Forderungsfihige Nettokosten*:
¢ Wirmepumpe
* Wirmequellenanlage
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(Erdwirmekollektor Grundwasser-
brunnen, Tiefenbohrung)
* Pufferspeicher
* Montagekosten

Anschluss an Fern- 140 Euro/kW Anschlussleistung
bzw. Nahwirme laut Warmeliefervertrag
(maximal 2.800 Euro)

Bei gleichzeitiger Entsorgung eines
ortsfesten Tank fiir fossile Brennstoffe
gibt es einen Bonus:

100 % der Nettoentsorgungskosten,
max. 1.000 Euro.

Forderungsfihige Nettokosten*:
* Ubergabestation,

* Einbindung ins Heizungssystem
* Rohrleitungen, Pumpen,
Ventile, Wirmespeicher
¢ Grabungsarbeiten
* Anschlussgebiihren
* Montagekosten

Thermische Solaranlage Bruttokollektorfliche in m? Forderung

auf Bestandsgebiude 6 bis 10 Pauschal
1.750 Euro
11 bis 19 175 Euro
pro m?
ab 20 Pauschal
3.500 Euro
Kollektortausch Pauschal
700 Euro
Thermische Solaranlage Forderungsfihige Nettokosten®:

auf Bestandsgebiude * Solarkollektor
* Verrohrung, Pumpengruppe

* Wirmespeicher

* Solarregelung

* Montagekosten




FINANZIERUNG

*Die Landesforderung ist in jedem Einzelfall mit 50 Prozent der
forderungsfahigen Nettokosten begrenzt (ohne Entsorgungs-
bonus)!

Achtung: Fir die Errichtung forderungsfihiger Anlagen konnen
Fordermittel des Bundes in Anspruch genommen werden. Die
gleichzeitige Inanspruchnahme einer weiteren Landesforderung ist
jedoch nicht moglich. Anlagen, bei denen die Kosten durch Versi-
cherungsleistungen gedeckt sind, konnen nicht gefordert werden.

Welche Voraussetzungen miissen erfiillt sein?

Allgemeine Kriterien

* Auf diese Beihilfen besteht kein Rechtsanspruch. Das Land
Oberosterreich behilt sich das Recht vor, unabhingig der Lauf-
zeit die Forderrichtlinien zu 4ndern und/oder die Forderung
einzustellen.

* Fur die private Investition dirfen keine zusitzlichen Fordermit-
tel einer anderen Landesforderstelle in Anspruch genommen
werden.

* Die Anlage muss von einem befugten Unternehmen fach- und
normgerecht installiert werden.

* Montagekosten missen auf der Rechnung ausgewiesen sein.
Kosten der Inbetriecbnahme werden jedoch nicht als Montage-
kosten gewertet.

* Der Forderungsantrag ist nach Durchfiihrung der MafSnahme

spatestens sechs Monate nach Rechnungslegung (es gilt das

Datum der Schlussrechnung) an die Forderstelle des Landes

Oberosterreich zu senden.

Die jeweilige voll inhaltliche Anerkennung und Einhaltung der

Richtlinien zur Umweltforderung in Oberosterreich und All-

gemeinen Forderungsrichtlinien des Landes Oberosterreich in

der geltenden Fassung.

* Die geforderte Anlage muss zumindest 10 Jahre lang zweckent-
sprechend betrieben werden. Um einen zweckentsprechenden
Betrieb handelt es sich nur, wenn die geforderte Anlage inner-
halb dieses Zeitraums nicht stillgelegt und bei einer Veriufde-
rung der Erwerber auf diese Pflicht hingewiesen wird.

* Die im Forderprogramm genannten technischen Bestimmun-
gen und Grenzwerte sind einzuhalten.

* Im Falle einer Forderung fur Wirmepumpe und Fernwirmean-

19




FINANZIERUNG

120

schluss sind alle vorhandenen fossilen alten Heizkessel nach-
weislich zu demontieren. Der Nachweis tiber die Altanlage mit
genauer Typenbezeichnung (Foto, Typenschild, alte Rechnung
oder Entsorgungsbestitigung) ist fir die Dauer von 10 Jahren
aufzubewahren und auf Nachfrage vorzulegen.

* Es muss eine Uberwiegend private Nutzung der gefoérderten
Anlage gewihrleistet sein, das heifdt die zu Wohnzwecken die-
nende Fliche muss mehr als 50 Prozent des Gesamtgebiudes
betragen.

Technische Kriterien

Fernwarmeanschluss:

* Ein wassergetragenes Heizsystem muss nach dem Heizkessel-
tausch gegeben sein.

* Die Durchfiihrung eines hydraulischen Abgleichs der Heizan-
lage muss erfolgen.

Warmepumpe:
* Ein wassergetragenes Heizsystem muss nach dem Heizkessel-
tausch gegeben sein.
* Die Durchfiithrung eines hydraulischen Abgleichs der Heizan-
lage muss erfolgen.
* Die Wirmepumpe ist entweder
- mit einer netzgekoppelten Photovoltaikanlage mit einer Leis-
tung von zumindest 3 kWpeak oder
- mit einer thermischen Solaranlage mit mindestens 4 m?2
Bruttokollektorfliche zur Warmwasserbereitung zu kombi-
nieren (bei dieser Variante kann der Heizungstausch und die
nachtriagliche Installation der Solaranlage zur Warmwasserbe-
reitung gefordert werden) oder
- muss ab Inbetriebnahme der Anlage 10 Jahre mit Strom aus
100 Prozent erneuerbaren Energietrigern betrieben werden.
* Die geforderte Warmepumpe muss tiber einen Herstellernach-
weis Uber die Smart Grid-Fihigkeit (z.B. ,Smart Grid Rea-
dy“- Zertifikat) verfigen; das SG-Ready-Label wird an Wirme-
pumpen-Baureihen verliehen, deren Regelungstechnik die
Einbindung der einzelnen Wirmepumpe in ein intelligentes
Stromnetz ermoglicht.
Zur Eigenkontrolle der Jahresarbeitszahl sind ein Warmemen-
genzihler sowie ein separater Stromzihler fur den Verdichter
und die Hilfsantriebe zu installieren. Dies kann auch durch
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entsprechend technische Einrichtungen in der Wirmepum-
penanlage selbst erfolgen. Es muss jedoch die nachtrigliche
Berechnung der Jahresarbeitszahl (JAZ) gewihrleistet sein.

— Einzuhaltende Schallimmissionsgrenzwerte bei Luftwirme-
pumpen:
Grundsitzlich handelt es sich bei Gerduschen von Luftwirme-
pumpen um Dauergeriusche. Diese Gerdusche haben auch
teilweise tieffrequente Geriduschanteile. Fir die Forderung wird
die Anforderung definiert, dass die spezifische Schallimmission
den Wert von 35 dB an der Grundgrenze des Nachbargrund-
stiickes nicht Uberschreiten darf. Dieser Wert orientiert sich
grundsitzlich am Planungsrichtwert fiir Dauergeriusche fir die
Baulandwidmung Wohngebiet zur Nachtzeit.

Hinweis:

* Der Beurteilungspegel ist dabei auf ganze Zahlen zu runden.

* Fur den Lw,A ist der maximale Schallleistungspegel laut Anga-
ben des Herstellers einzusetzen. Eine Nachtabsenkung ist bei
der Berechnung nicht zu berticksichtigen.

* Der Abstand d ist vom Mittelpunkt der Luftwirmepumpe zu

messen.

Innenaufstellung wird analog zur freien Auflenaufstellung be-

wertet

* Wenn ein Anschluss an ein bestehendes Nah- oder Fernwirme-
netz aus erneuerbaren Energietrigern in einem Umkreis von
max. 35 m technisch/wirtschaftlich moglich ist, wird keine For-
derung fiir Warmepumpen gewihrt.

Thermische Solaranlage:

* MindestgrofRe der thermischen Solaranlage von 6 m? Brutto-
kollektorfliche.

* Die Kollektoren miissen Uber ein giiltiges Solar Keymark Zer-
tifikat nach CEN verfiigen oder die Kollektoren das ,Austria
Solar-Giitesiegel” aufweisen.

* Bei der installierten thermischen Solaranlage muss der sola-
re Ertrag erfasst und angezeigt werden. Dies kann durch den
Einbau eines Wirmemengenzihlers im Kollektorkreislauf oder
durch entsprechend ausgestattete Solarregelung erfolgen.

Erforderliche Unterlagen
* Online-Antragsformular Land OO
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* Auszahlungsbrief der Bundesforderung

* Es sind keine Rechnungen und Zahlungsbestitigungen vorzu-
legen.

* Kopie eines Lichtbildausweises

* Hauptwohnsitz-Meldebestitigung am Anlagenstandort, wenn
abweichender Hauptwohnsitz vorliegt

Zusatzlich bei Fernwarmeanschluss:

* Technisches Datenblatt Fernwirmeanschluss (UWD-US/E-73b)

* Wirmeliefervertrag

* Entsorgungsbestitigung der alten Heizanlage bei Umstellung
auf Fernwirmeanschluss oder Wiarmepumpe

Zusatzlich bei Warmepumpe:

* Technisches Datenblatt Warmepumpe. Bei Luftwirmepumpen:
Datenblatt zur Berechnung der Schallimmissionen

* Nachweis iber den Einsatz von Strom aus erneuerbarer Ener-

gie mittels eines Stromliefervertrags

eine aktuelle Stromrechnung, aus der ersichtlich ist, dass 100

Prozent erneuerbare Energie bezogen wird oder

* Nachweis iiber eine zumindest 6 m? grofie thermische Solar-
anlage oder

* Nachweis tiber eine Photovoltaikanlage mit zumindest 3 kW peak

* Entsorgungsbestitigung der alten Heizanlage bei Umstellung
auf Fernwirmeanschluss oder Warmepumpe

Zusatzlich bei thermischer Solaranlage
* Technisches Datenblatt Thermische Solaranlage

Antragstellung

Die Forderung ist nach Durchfiihrung der Mafinahme online
beim Amt der O6. Landesregierung zu beantragen. Simtliche not-
wendige Unterlagen sind mit dem Antrag zu Gbermitteln.

Laufzeit
Janner 2026 bis 31. Dezember 2026 nach Mafigabe der vorhande-
nen finanziellen Mittel.

Das Land Oberdsterreich ersucht um Verstindnis, dass sich das
Recht vorbehalten wird, nach Maf3gabe der Verfiigbarkeit der
Fordermittel auch Anderungen und Adaptierungen bei den For-
derbestimmungen vorzunehmen.
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Sauber Heizen fur Alle — Landes-

forderung wieder durch Bundes-
forderung erganzt

Mit der Sanierungsoffensive 2026 des Bundes besteht im Jahr
2026 erneut die Moglichkeit, Landes- und Bundesférderungen zu
kombinieren. Dadurch kann beim Umstieg auf ein klimafreund-
liches Heizsystem eine Gesamtforderung von bis zu 11.400 Euro
erreicht werden. Zusitzlich sind Zuschlige, etwa fiir thermische
Solaranlagen oder Tiefenbohrungen, moglich.

Geférderte Heizsysteme
Gefordert wird der Ersatz fossiler Heizsysteme wie Ol-, Gas- oder

Kohleheizungen durch klimafreundliche Alternativen. Dazu zihlen:
* Biomasseheizungen (Pellets, Hackschnitzel, Stiickholz)

* Wirmepumpen (Luft-, Erd- oder Grundwasser)

* Anschluss an Fern- oder Nahwirme

* Hybridldésungen in Kombination mit Solarthermie

Die Forderung erfolgt in Form von Pauschalbetrigen, deren
Hohe sich nach der gewihlten Heiztechnologie richtet.

Energieberatung und Antragstellung

Eine kostenlose, verpflichtende Energieberatung wird durch den
Energiesparverband des Landes Oberosterreich angeboten und
ist Voraussetzung fir die Forderung. Weitere Informationen zu
den kombinierbaren Landes- und Bundesférderungen sowie zur
Energieberatung sind unter www.energiesparverband.at ab-
rufbar.

Antrige und Registrierungen zur Bundesforderung konnen so-
lange eingereicht werden wie Budgetmittel vorhanden sind,
lingstens aber bis zum 31. Dezember 2026.

Zielgruppe

e Private Haushalte in Ein- oder Zweifamilienhiusern bzw. Rei-
henhiusern
* Haushalte aus dem untersten Einkommensfiinftel
o Ein-Personen-Haushalt: unter 1.867 Euro netto/Monat (12x
jahrlich)
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o Mehrpersonenhaushalte: Gewichtungsfaktoren
m +0,5 je zusitzlicher Erwachsener
m +0,3 je zusitzliches Kind

Diese Forderung richtet sich an einkommensschwache private
Haushalte und ermoglicht den Umstieg auf klimafreundliche
Heizsysteme mit einer Forderung von bis zu 100 % der forderfi-
higen Kosten, begrenzt durch technologieabhingige Kostenober-
grenzen.

Ablauf der Férderun r Heizen fiir Alle“

1. Registrierung zur Férderung

2. Kostenlose Energieberatung durch den Energiesparverband
des Landes OO

3. Umsetzung des Heizungstauschs gemifd Forderbedingungen

5. Forderungen rund ums
Wohnen

Kauf, Ubergabe, Schenkung eines

geforderten Eigenheims bzw.
Reihenhauses

Wer wird gefordert?

* Natiirliche  forderbare” Personen
* Juristische Personen — nur bei geforderten Sanierungsdarlehen

Wie wird gefordert?

Durch die Ubernahme eines

« zinsenbezuschussten Darlehens der OO. Landesbank

* Direktdarlehens des Landes OO

* mit Annuititenzuschiissen oder nicht riickzahlbaren Zuschiis-
sen geforderten Sanierungsdarlehens

Zinsenbezuschusstes Darlehen der OO. Landesbank:

Hierbei ist ein Ansuchen um weitere Bewilligung der Zinsenzu-
schiisse mit dem Formular SGD-Wo/E-9 an die Abteilung Wohn-
bauforderung zu richten. Gleichzeitig ist das Einvernehmen mit
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dem Darlehensgeber, der OO. Landesbank (Tel. Nr.: 0732/7639/0
- FinanzService Wohnbaufoérderung) herzustellen.

Direktdarlehen des Landes OO:

Das grundbiicherlich eingetragene Darlehen des Landes OO kann
mit dem aushaftenden Darlehenssaldo ibernommen werden.

Die Hohe des noch offenen Restdarlehens ist in der Landesbuch-
haltung unter Angabe der Darlehensnummer zu erfragen. (Tel.
Nr.: 0732/7720/15344). Dabei ist ein Ansuchen um Ubernahme
des offenen Forderungsdarlehens mit dem Formular SGD-Wo/E-9
an die Abteilung Wohnbauforderung zu richten.

Ist im Grundbuch neben dem geforderten Darlehen ein Verdufle-
rungsverbot des Landes OO eingetragen, so ist dariiber hinaus eine
schriftliche Zustimmung des Landes zur Eigentumstibertragung erfor-
derlich. Zu diesem Zweck ist durch Thren Notar oder Rechtsanwalt
eine Zustimmungserklirung vorzubereiten und dem Land OO vorzu-
legen, die bei positiver Erledigung vom Land OO unterfertigt wird.

Mit Annuititenzuschiissen oder nicht riickzahlbaren Zu-
schiissen gefordertes Sanierungsdarlehen:

In diesem Fall ist ein Ansuchen um weitere Bewilligung der An-
nuititenzuschiisse bzw. nicht riickzahlbare Zuschiisse mit dem
Formular SGD-Wo/E28 an die Abteilung Wohnbauforderung zu
richten. Gleichzeitig ist das Einvernehmen mit dem Darlehensge-
ber herzustellen.

Welche Voraussetzungen miissen erfiillt sein?

Die Direktion Soziales und Gesundheit, Abteilung Wohnbaufor-
derung ist in jedem Fall iber den Eigentimerwechsel zu infor-
mieren. Bei Vorliegen der Férderungsvoraussetzungen stimmt die
Wohnbauforderung der Forderungsiibernahme zu.

Forderungsvoraussetzungen bei Ubertragung einer Neu-

bauforderung:

* Bei Neubauforderungen nach dem Wohnbauférderungsgesetz
1984, nach dem O6. Wohnbauforderungsgesetz 1990 und nach
dem Wohnbauforderungsgesetz 1993 darf eine Eigentumstiber-
tragung nur an eine ,forderbare Person® erfolgen.

* Die Erwerberin oder der Erwerber muss eigenberechtigt sein.

* Das geforderte Eigenheim bzw. Reihenhaus muss von der Ei-
gentiimerin oder dem Eigentiimer selbst mit Hauptwohnsitz
bewohnt werden.



Der Traum vom Eigenheim
wird wieder leistbar

Furviele Familien ist ein eigenes Zuhause mehr
als nur ein Haus — es ist ein Ort der Sicherheit,

Geborgenheit und der Verwirklichung von
m n Zukunftsplanen. In den vergangenen Jahren
wurde dieser Traum jedoch oft durch hohe

Inflation, steigende Baukosten und strengere
Kreditvergaberichtlinien erschwert.

Ein sicherer Partner fiir leistbares Bauen

Um diesen Herausforderungen zu begegnen, bietet WOLF Haus innovative L&sun-
gen, um den Hausbau leistbar zu machen. Mit flexiblen Finanzierungsmdglichkeiten
und individueller Beratung schafft das Unternehmen Bedingungen, die den Weg zum
Eigenheim wieder 6ffnen. Kunden profitieren von der langjahrigen Erfahrung eines
Partners, der die Wiinsche und Bediirfnisse der Bauherren ernst nimmt und dabei auf
Qualitat und Verlasslichkeit setzt.

Alles aus einer Hand - Vom Keller bis zum Dach

WOLF Haus bietet lhnen ein Rundum-sorglos-Paket fur lhr Bauvorhaben. Von der
ersten Planungsphase bis hin zur schliisselfertigen Ubergabe steht Ihnen WOLF als
verlasslicher Partner zur Seite und stellt sicher, dass Ihr Haus in héchster Qualitat und
nach lhren individuellen Wiinschen entsteht. Mit jahrzehntelanger Erfahrung kiimmert
sich WOLF um jedes Detail, sodass Sie sich entspannt auf Ihr neues Zuhause freuen
kénnen.

Bis zu 20 % der Baukosten sparen dank Bauherrenmithilfe

Mit der Bauherrenmithilfe von WOLF Haus kdnnen Sie aktiv bei Inrem Bauprojekt mit-
wirken und gleichzeitig bares Geld sparen! Durch Eigenleistung beim Hausbau haben
Sie die Méglichkeit, bis zu 20 % der Baukosten zu reduzieren. Dank der professionel-
len Unterstltzung ist es fir jeden Bauherren ganz einfach méglich, selbst mitzuhelfen
und so den Traum vom Eigenheim erschwinglicher zu gestalten.

Mehr Infos auf www.wolfhaus.at
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Die Rechte an fritheren Wohnungen, unabhingig ob es sich
dabei um Wohnobjekte im Eigentum oder in Miete, gefordert
oder freifinanziert handelt, welche in den letzten 5 Jahren mit
Hauptwohnsitz bewohnt wurden, sind innerhalb von 6 Mo-
naten nach Bezug des geforderten Eigenheims/Reihenhauses
aufzugeben.

Paare und eingetragene Partner miissen denselben Haupt-
wohnsitz haben.

Das Haushaltseinkommen darf bestimmte Einkommensgren-
zen nicht tiberschreiten. Keine Einkommensgrenzen gelten bei
Eigentumsuibertragungen an Verwandte in gerader Linie ein-
schliefslich Wahlkinder.

Nicht-EWR-Biirger konnen ein gefordertes Eigenheim/Reihen-
haus erwerben, wenn sie in den letzten 5 Jahren ununterbro-
chen ihren Hauptwohnsitz in Osterreich haben, in diesem Zeit-
raum 54 Monate lang Einkiinfte oder Leistungen in Osterreich
bezogen haben und Deutschkenntnisse nachweisen.

Forderungsvoraussetzungen bei Ubertragung einer Sanie-
rungsforderung:

Bei Sanierungsforderungen nach dem O06. Wohnbauforde-
rungsgesetz 1993 darf eine Eigentumstibertragung nur an eine
Jforderbare Person® erfolgen.

Die Erwerberin oder der Erwerber muss eigenberechtigt sein.
Das geforderte Eigenheim bzw. Reihenhaus kann auch vermie-
tet werden. Die Mieterin oder der Mieter muss im geforderten
Haus den Hauptwohnsitz begrinden.

Ehepaare und eingetragene Partner mussen denselben Haupt-
wohnsitz haben.

Das Haushaltseinkommen darf bestimmte Einkommensgren-
zen nicht tiberschreiten. Keine Einkommensgrenzen gelten bei
Eigentumstibertragungen an Verwandte in gerader Linie ein-
schliefSlich Wahlkinder.

Nicht-EWR-Burger missen in den letzten 5 Jahren ununterbro-
chen ihren Hauptwohnsitz in Osterreich haben, in diesem Zeit-
raum 54 Monate lang Einkiinfte oder Leistungen in Osterreich
bezogen haben und Deutschkenntnisse nachweisen.

Antragstellung

Der Antrag ist mittels Formular und den erforderlichen Unterla-
gen an die Direktion Soziales und Gesundheit, Abteilung Wohn-
baufoérderung, zu richten.



T3 HELD &
FRANCKE

performance
In construction

Unter dem Dach der HABAU GROUP wickeln wir professionell
individuelle Bauprojekte in samtlichen Sparten des Hoch- und
Tiefbaus ab. Dabei bauen wir auf Handschlagqualitat und Kun-
denbeziehung auf Augenhahe.

part of the family

HABAU
h-f.at GROUP
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Kauf, Ubergabe, Schenkung einer

geforderten Wohnung bzw. eines
Reihenhauses

Nattirliche Personen sowie juristische Personen, welche forde-
rungswiirdig sind, konnen ein gefordertes Eigenheim oder Rei-
henhaus erwerben und die bestehende Forderung des Landes
OO. iibernehmen.

Wie wird geférdert?

Die Forderung erfolgt durch die Ubernahme bestehender For-
derdarlehen bzw. durch die Weitergewidhrung von Zuschiissen.
Dabei sind folgende Forderarten zu unterscheiden:

Zinsenbezuschusstes Darlehen der O0O. Landesbank

* Fur die Weitergewihrung der Zinsenzuschisse ist ein Ansu-
chen mit dem Formular SGD-Wo/E-9 bei der Abteilung Wohn-
baufoérderung einzubringen.

* Die Forderung erfolgt nach dem O6. Wohnbauférderungsge-
setz 1990/1993.

Zusitzlich ist das Einvernehmen mit der OO. Landesbank (Fi-
nanzService Wohnbauforderung) herzustellen.

Direktdarlehen des Landes Oberosterreich
* Das im Grundbuch eingetragene Darlehen des Landes OO
kann mit dem offenen Darlehenssaldo tibernommen werden.

Die Hohe des Restdarlehens ist bei der Landesbuchhaltung un-
ter Angabe der Darlehensnummer zu erfragen.

* Fiir die Ubernahme ist ein Ansuchen mit dem Formular SGD-
Wo/E-9 bei der Abteilung Wohnbauférderung erforderlich.
Ist zusitzlich ein VeriuBerungsverbot des Landes OO im

Grundbuch eingetragen, ist eine schriftliche Zustimmung des
Landes zur Eigentumsiibertragung notwendig.

o Diese Zustimmungserklirung wird durch Notar oder Rechts-
anwalt vorbereitet und vom Land OO unterfertigt.

o Ausnahme: Bei Forderungen nach dem Wohnbauforde-
rungsgesetz 1968 ist gemifd § 22 Abs. 2 keine Zustimmung
des Landes erforderlich.
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Mit Annuititenzuschiissen oder nicht riickzahlbaren Zu-

schiissen gefordertes Sanierungsdarlehen

* Fir die weitere Bewilligung der Annuititenzuschiisse bzw.
nicht riickzahlbaren Zuschiisse ist ein Ansuchen mit dem For-
mular SGD-Wo/E-28 einzureichen.

* Das Ansuchen ist an die Abteilung Wohnbauforderung zu richten.

* Gleichzeitig ist das Einvernehmen mit dem jeweiligen Darle-
hensgeber herzustellen.

Vor zungen

Die Direktion Soziales und Gesundheit — Abteilung Wohnbaufor-
derung ist in jedem Fall iber einen Eigentiimerwechsel zu infor-
mieren.

Liegt die Forderungsfihigkeit vor, stimmt die Wohnbauforderung
der Ubernahme der Forderung zu.

Forderungsvoraussetzungen bei Ubertragung einer Neu-

bauférderung

* Die Eigentumsibertragung ist nur an eine forderbare Person
gemifl den Wohnbauforderungsgesetzen 1984, 1990 und 1993
zuldssig.

Die Erwerberin bzw. der Erwerber muss eigenberechtigt sein.

Das geforderte Eigenheim oder Reihenhaus ist von der Eigen-
timerin bzw. dem Eigentiimer selbst mit Hauptwohnsitz zu be-
wohnen.

Frihere Wohnungen, die in den letzten 5 Jahren mit Haupt-
wohnsitz bewohnt wurden (unabhingig von Eigentum, Miete,
Forderung oder Freifinanzierung), sind innerhalb von 6 Mona-
ten nach Bezug des geforderten Objekts aufzugeben.

Paare und eingetragene Partner missen denselben Haupt-
wohnsitz haben.

Das Haushaltseinkommen darf die festgelegten Einkommens-

grenzen nicht Gberschreiten.

o Ausnahme: Keine Einkommensgrenzen bei Eigentumstiber-
tragungen an Verwandte in gerader Linie (inkl. Wahlkinder).

Nicht-EWR-Biirger konnen eine geforderte Immobilie erwer-

ben, wenn:

o in den letzten 5 Jahren durchgehend Hauptwohnsitz in Os-
terreich bestand,
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o in diesem Zeitraum mindestens 54 Monate Einkiinfte oder
Leistungen in Osterreich bezogen wurden und

o Deutschkenntnisse nachgewiesen werden
(gemifd § 6 Abs. 9-13 O6. WFG 1993).

Forderungsvoraussetzungen bei Ubertragung einer Sanie-

rungsforderung

* Die Eigentumstibertragung ist nur an eine forderbare Person
nach dem O6. Wohnbauforderungsgesetz 1993 zulissig.

* Die Erwerberin bzw. der Erwerber muss eigenberechtigt sein.

* Das geforderte Eigenheim bzw. Reihenhaus kann vermietet
werden.
o Die Mieterin bzw. der Mieter muss im geforderten Objekt
den Hauptwohnsitz begriinden.

* Ehepaare und eingetragene Partner missen denselben Haupt-
wohnsitz haben.

* Das Haushaltseinkommen darf die geltenden Einkommens-
grenzen nicht Uiberschreiten.

o Ausnahme: Keine Einkommensgrenzen bei Eigentumstber-

tragungen an Verwandte in gerader Linie (inkl. Wahlkinder).

Antragstellung

Mit den erforderlichen Unterlagen mittels Formular an die Di-
rektion Soziales und Gesundheit, Abteilung Wohnbauforderung.

Forderung bei Einbau einer
Alarmanlage

Wer wird geférdert?

Gefordert werden Eigentimerinnen und Eigentiimer bzw. Miete-
rinnen und Mieter von Eigenheimen, Eigentumswohnungen und
Mietwohnungen deren Einkommen bestimmte Einkommensgrenzen
nicht tbersteigen. Als weitere Anspruchsvoraussetzungen gelten die
allgemeinen Richtlinien des Landes OO. fiir férderbare Personen.

Was wird geférdert?
Der Einbau von Alarmanlagen, die der ONORM EN 50130 (alle
Teile) und ONORM EN 50131 (alle Teile) und ONORM EN 50136
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(alle Teile) entsprechen und ab dem 01. Juli 2009 eingebaut wur-
den. Anlagen zur Videolberwachung werden nicht gefordert.

Das ausfiihrende befugte Unternehmen, welches die Alarmanla-
ge eingebaut hat, hat den fachgerechten Einbau und die Einhal-
tung der ONORM mittels eines Installations-Attestes, welches von
der Homepage www.elektroinnung.at (Services - Forderungen -
Alarmanlagenforderung des Landes OO.) heruntergeladen wer-
den kann, zu bestitigen.

Wurde fur dieses Objekt bereits einmal eine Forderung in An-
spruch genommen, wird eine nochmalige Forderung fiir eine
Erweiterung, Reparatur oder einer neuen Anlage nicht gewihrt.

Wie wird geférdert?

30 Prozent der anerkannten Investitionskosten (brutto), maximal
jedoch 1.000 Euro, werden in Form eines Direktzuschusses gefor-
dert.

Welche Voraussetzungen miissen erfiillt sein?

Die Wohnung oder das Eigenheim muss als Hauptwohnsitz durch
den Eigentimer oder der Eigentimerin bzw. den Mieter oder
der Mieterin gentitzt werden. Ehepaare und eingetragene Partner
miussen denselben Hauptwohnsitz haben. Das ausfiihrende be-
fugte Unternehmen, welches die Alarmanlage eingebaut hat, hat
den fachgerechten Einbau und die Einhaltung der ONORM zu
bestitigen. Es werden nur Alarmanlagen gefordert, die durch ein
Unternehmen eingebaut wurden, welches die hierfur erforderli-
che gewerbliche Befugnis hat.

Wann wird angesucht?

Nach Fertigstellung mit Rechnung (nicht dlter als 2 Jahre zum
Zeitpunkt der Antragstellung) mit Zahlungsvermerk bzw. Zah-
lungsbeleg.

Abwicklung/Antragstellung/Auskunft

Der Antrag ist mittels Formular vor Baubeginn an die Direktion
Soziales und Gesundheit, Abteilung Wohnbauférderung, Bahnhof-
platz 1, 4021 Linz, Tel. 0732 7720-0 zu richten.
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Forderung von Larmschutz-
mafinahmen durch
die 00. Strafienverwaltung

Was wird geférdert?
* Wohnobjekte die vom Verkehrsldrm einer Landstrafe beschallt
werden

* Wohnobjekte die dem stindigen Wohnsitz (Hauptwohnsitz)
des Antragstellers dienen

* Wohnobijekte die zumindest an einer Offnung (Tiir oder Fens-
ter) eine Uberschreitung der Lirmgrenzwerte aufweisen

* Wohnobjekte die entweder vor der Errichtung einer Landstra-
e bestanden haben oder fir die Baubewilligung vor dem
01.01.1996 erteilt wurde

* Wohnobjekte die vor dem 01.01.1996 erworben wurden oder
fir die ein Mietvertrag vor diesem Stichtag abgeschlossen wurde

Bei Eigentumsiibertragung durch Erbschaft, Uberschreibung oder
Schenkung muss das Wohnobjekt den stindigen Hauptwohnsitz
des Antragstellers darstellen und die Baubewilligung vor dem
01.01.1996 erteilt worden sein.

Wie wird gefordert?

* Gefordert wird der Einbau von Lirmschutzfenster in Wohn-
und Schlafraumen sowie in Wohnkiichen. Weiters konnen be-
reits eingebaute Liarmschutzfenster und -tiiren im Nachhinein
bis zu einem Zeitraum von 5 Jahren geférdert werden.

* Die Forderhohe richtet sich nach den derzeitigen Fordersitzen
einer Fensterforderung und berechnet sich nach dem Umfang der
Lirmschutzfenster und -tiiren. Schalldimmlifter werden nur in
Schlafriumen mit einem Pauschalbetrag von 420 Euro gefordert.

Bei Errichtung einer Lirmschutzwand in Eigenregie wird der For-
derbetrag fur Lirmschutzfenster, und -tiiren ausbezahlt.

Antragstellung/benétigte Unterlagen
* Die Antrige sind mittels Formular an die Abteilung Straf3e-
nerhaltung und -neubau zu richten. Nihere Auskiinfte dazu
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konnen unter der Tel.-Nr. 0732/7720 DW 122 12 eingeholt
werden.

Vorzeitige Ruckzahlung eines
Landesdarlehens

Zu den Halbjahresfilligkeiten kann ein Landesdarlehen vorzeitig
zurtick bezahlt werden. Ebenfalls sind Teiltilgungen moglich.

Wie erfolgt die Riickzahlung?

* Direkte Riickzahlung:
Die vorzeitige Riickzahlung eines Landesdarlehens, fur welches
die bisherigen Raten direkt durch den/die Eigentiimer/in begli-
chen werden, kann formlos im Wege der Landesbuchhaltung
erfolgen. Eine Antragstellung ist dazu nicht erforderlich.

* Hausverwaltung:
Bei vorzeitiger Riickzahlung eines Landesdarlehens im Wege
einer Hausverwaltung hat diese im Auftrag des/der Eigentii-
mer/in die vorzeitige Tilgung mit Formular SGD-Wo-E/33 be-
kanntzugeben und abzuwickeln.

Welch hritte folgen der Riickzahlung?

Nach vollstindiger Tilgung des Landesdarlehens wird dem/der
Eigentimer/in von der Forderstelle eine Loschungserklirung
ubermittelt. Mit dieser kann beim zustindigen Bezirksgericht die
Loschung der zugunsten des Landes Oberosterreich eingetrage-
nen Belastungen, beantragt werden. Vor Einlangen des Tilgungs-
betrages kann keine Loschungserklidrung, auch bei Vorliegen ei-
ner Treuhanderklarung, ausgestellt werden.

Wann m Ansuchen lit werden?
Die Hausverwaltung hat das Ansuchen vor Einzahlung des Til-
gungsbetrages zu stellen.

Antragstellung

Der Antrag ist vorzugsweise online oder mittels Formular an die
Direktion Soziales und Gesundheit, Abteilung Wohnbauforde-
rung, zu richten.
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6. Forderungen bei
sozialer Bedurftigkeit

Wohnbeihilfe

Die Wohnbeihilfe soll den sozialen Ausgleich schaffen und den
Gegensatz zwischen dem tatsichlichen und dem zumutbaren
Wohnungsaufwand beseitigen. Die Wohnbeihilfe ist daher kein
Darlehen, man muss sie nicht zurtickzahlen — aber man muss
darum ansuchen und gewisse Bedingungen erfillen.

Mit der Wohnbeihilfe soll Menschen mit niedrigen Einkommen,
insbesondere Familien mit Kindern, Studierenden und Lehrlin-
gen, Alleinverdienerinnen und Alleinverdienern sowie Pensio-
nistinnen und Pensionisten ein leistbares Wohnen ermoglicht
werden.

Wer wird geférdert?

Hauptmieterinnen und Hauptmieter von Wohnungen

Was wird geférdert?
Anrechenbarer Wohnungsaufwand (Hauptmietzins inkl. USt,
ohne Betriebskosten)

Wie wird geférdert?

Die Wohnbeihilfe wird als direkter Zuschuss jeweils auf die Dau-
er maximal eines Jahres gewihrt. Eine Wohnbeihilfe wird nur
dann ausbezahlt, wenn der Betrag mindestens 7,00 Euro mo-
natlich erreicht.

Wie hoch ist die Wohnbeihilfe?

Die Hohe der Wohnbeihilfe ergibt sich aus der Differenz zwi-
schen dem anrechenbaren und zumutbaren Wohnungsaufwand,
wobei die Obergrenze 300,00 Euro pro Monat betrigt. Als zu-
mutbarer Wohnungsaufwand gilt das monatliche Haushaltsein-
kommen abziglich des gewichteten Haushaltseinkommens.

Wie wird die Wohnbeihilf rechnet?

1. Haushaltseinkommen (Jahreszwolftel)
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minus Gewichtetes Haushaltseinkommen (Sockelbetrag x Summe
Gewichtungsfaktoren + Teuerungsfreibetrag)
= zumutbarer Wohnungsaufwand

2. Anrechenbarer Wohnungsaufwand (angemessene Nutzfliche x maxi-
mal 3,70 Euro) minus zumutbarer Wohnungsaufwand
= Wohnbeihilfe/Monat

Gewichtetes Haushaltseinkommen (Einkommensgrenze)
Die Berechnung des gewichteten Haushaltseinkommens erfolgt
durch die Addition der nachstehenden Gewichtungsfaktoren und
der Multiplikation dieser Summe mit dem Sockelbetrag.

Sockelbetrag: 580 Euro
* Gewichtungsfaktoren

* Einpersonenhaushalt 2,44

* Zweipersonenhaushalt 3,84

* Bei einem Haushalt mit mehr als zwei Personen fir jede

weitere Person/jedes Kind 0,8

¢ Fur ein erheblich behindertes Kind im Sinne des § 8 Famili-
enlastenausgleichsgesetz 1967 oder fiir eine im Beruf stehen-
de Person, deren Erwerbsfihigkeit zu mindestens 60 Prozent
gemindert ist, erfolgt eine Erhohung der Gewichtungsfakto-
ren um 0,5.
Fiir Bewilligungen mit Laufzeitbeginn im Jahr 2026 erhoht
sich die auf Basis der Ausgleichszulagenrichtsitze festge-
legte Einkommensgrenze fiir jeden Haushalt um den Teue-
rungsfreibetrag von 100 Euro.

Wovon ist die Wohnbeihilfe abhangig?

1. Von der Anzahl der Personen, die in der gemeinsamen Woh-
nung leben.

2. Vom Haushaltseinkommen = Einkommen aller in der Woh-
nung lebenden Personen im Jahreszwolftel (Sonderzahlungen
sind einzurechnen).

3. Unterhaltsleistungen fir Kinder und Waisenrenten konnen
beim Bezieher bis zu 300,00 Euro als Einkommen gerechnet
werden. Fur jedes Kind, welches nicht im gemeinsamen Haus-
halt lebt und fiir das Unterhalt geleistet wird, konnen die tat-
sichlich geleisteten Zahlungen, die im rechtsverbindlich fest-
gelegten Rahmen geleistet werden, bei der leistenden Person
vom Einkommen in Abzug gebracht werden.
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4. Von der angemessenen Wohnnutzfliche
* maximal 45 m?2 fir die erste Person
* maximal 15 m?2 fir jede weitere Person.
5. Vom anrechenbaren Wohnungsaufwand.

Die Hochstgrenze betrdgt 3,70 Euro pro m? Nutzfliche. Bei
Personen mit Eigenpension im Einpersonenhaushalt wird 1,00
Euro pro m? Nutzfliche hinzugerechnet.

6. Der anrechenbare Wohnungsaufwand ist jener Betrag, der
monatlich von Hauptmietern zu entrichten ist. Dieser Betrag
vermindert sich um die Betriebskosten, offentliche Abgaben,
besondere Aufwendungen (z.B. Kosten fur die Wirmeversor-
gung) und die Verwaltungskosten. Enthalten sind aber: Um-
satzsteuer, Verzinsung der Grundkosten, Erhaltungs- und Ver-
besserungsbeitrige.

7. Fur Pauschalmieten kann keine Wohnbeihilfe gewihrt wer-
den.

Fiir den Bezug der hochstmoglichen Wohnbeihilfe gelten ab 2026
folgende Einkommensgrenzen. Wird die Obergrenze uber-
schritten, ist die Bewilligung einer Wohnbeihilfe nicht mehr mog-

lich.
Im Haushalt leben Gewichtungsfaktor Einkommensgrenze  Obergrenze* m?
1 Person 2,44 1.415,20 1.574,40 45
1 Person mit Teuerungsfreibetrag +100 € 1.515,20 1.674,40 45
2 Personen 3,84 2.227,20 2.442,20 60
2 Personen mit Teuerungsfreibetrag +100 € 2.327,20 2.542,20 60
3 Personen 4,64 2.691,20 2.961,70 75
3 Personen mit Teuerungsfreibetrag +100 € 2.791,20 3.061,70 75
4 Personen 5,44 3.155,20 3.481,20 90
4 Personen mit Teuerungsfreibetrag +100 € 3.255,20 3.581,20 90
5 Personen 6,24 3.619,20 4.000,70 105
5 Personen mit Teuerungsfreibetrag +100 € 3.719,20 4.100,70 105

*) Ist die tatsichliche Wohnnutzfliche kleiner als die angemessene Wohn-
nutzfliche oder liegt der Wohnungsaufwand unter 3,70 Euro pro m? ver-
ringert sich die Obergrenze entsprechend.

Hinweis: Im Falle einer erheblichen Behinderung kommt es zu
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einer Erhohung des Gewichtungsfaktors und dadurch zu einer
Erhohung der Obergrenze.

Welche Voraussetzungen miissen erfiillt sein?

¢ Die Wohnbeihilfenwerberin bzw. der Wohnbeihilfenwerber
muss die geforderte Wohnung zur Befriedigung des Wohnbe-
diirfnisses mit Hauptwohnsitz dauernd bewohnen.

* Die Wohnbeihilfenwerberin bzw. der Wohnbeihilfenwerber
muss Osterreichische(r) Staatsbiirgerin bzw. Staatsblrger oder
,EWR-Biirgerin“ bzw. ,EWR-Blrger* sein.

® Personen, die nicht Staatsangehorige eines EWR-Staates sind,
darf eine Forderung nur gewihrt werden, wenn diese
- ununterbrochen und rechtmiig mehr als fiinf Jahre in Oster-

reich ihren Hauptwohnsitz haben,

- Einkiinfte beziehen, die der Einkommensteuer in Osterreich
unterliegen, oder auf Grund der Austibung einer Erwerbsti-
tigkeit Beitrige an die gesetzliche Sozialversicherung in Os-
terreich entrichtet haben und nunmehr Leistungen aus dieser
erhalten, sowie innerhalb der letzten finf Jahre 54 Monate
lang oben genannte Einkiinfte oder Leistungen bezogen ha-
ben oder in Summe tber 240 Monate derartiger Zeiten ver-
fugen und

- Deutschkenntnisse nachweisen

* Sonstige Zuschiisse zur Minderung des Wohnungsaufwandes,
auf die ein Rechtsanspruch besteht (z.B. Mietzinsbeihilfe nach
dem Einkommensteuergesetz oder Wohnkostenbeihilfe nach
dem Heeresgebiihrengesetz), verringern den Anspruch auf
Wohnbeihilfe.

¢ Mindesteinkommen tiber der Geringfligigkeitsgrenze

¢ Studierenden, die keine Studienbeihilfe beziehen und kein
Mindesteinkommen nachweisen konnen, kann eine um 50 Pro-
zent verminderte Wohnbeihilfe gewihrt werden.

‘Wohnbeihilfe fiir nicht geforderte Mietwohnungen

* Die Wohnungsaufwandbelastung wird bemessen nach dem
Mietvertrag bzw. vergebtihrten Mietvertrag, wenn dieser vor
dem 11.11.2017 abgeschlossen worden ist.

® Pauschalmietvertrage sind nicht wohnbeihilfenfihig.
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* Die Forderwerberin bzw. der Forderwerber muss Hauptmie-
terin oder Hauptmieter sein und das Mietverhiltnis darf nicht
mit einer nahestehenden Person bestehen (z.B. Verwandte in
auf- und absteigender Linie einschliefllich Wahlkinder und Ver-
schwigerte im 2. Grad Seitenlinie).

® Der anrechenbare Wohnungsaufwand (Hauptmietzins inkl.
USt, exkl. Betriebskosten) darf nicht hoher als 7,00 Euro
pro m? sein.

* Bei Neuvermietung ab 01.01.2023 darf der anrechenbare Woh-
nungsaufwand 8,00 Euro pro m? nicht ibersteigen.

Keine Wohnbeihilfe gibt es fiir

* Bewohnerinnen und Bewohner von Eigentumswohnungen
oder Eigenheimen.

* Bewohnerinnen und Bewohner von Heimplitzen.

Folgende Unterlagen werden bendétigt:

(Bitte Ubermitteln Sie keine Originalunterlagen, da diese nicht
retourniert werden kdnnen.)

¢ Lickenloser Nachweis iiber Haushaltseinkommen des
letzten Kalenderjahres mittels Jahreslohnzettel, Einkom-
menssteuerbescheid, Bezugsbestitigung des AMS, Kinderbe-
treuungsgeld, Wochengeld, Sozialhilfe, Witwen- und Waisen-
pension, Unterhalt und Alimente, Auslandseinkiinfte, Einkiinfte
aus Land- und Forstwirtschaft (Einheitswertbescheid), Nach-
weis Uber Abfertigung, Nachweis tiber Unfallrente und alle
weiteren Einkiinfte.

Bei Selbstindigen: Einkommensteuerbescheid und Bestitigung
der legitimierten steuerlichen Vertretung Gber die Summe der
Privatentnahmen sowie Gewinnausschiittungen des zuletzt
veranlagten Kalenderjahres. Besteht keine steuerliche Vertre-
tung: Einkommensteuerbescheid und die an das Finanzamt
vorgelegte Einnahmen-Ausgaben-Rechnung.

* Bei Pensionisten: Pensionsverstindigung des Vorjahres.

* Bei auslindischen Einkinften: Bescheid des Finanzamts aus
der Arbeitnehmerveranlagung (vollstindige Kopie) des abge-
laufenen Kalenderjahres. Bestitigung tiber im Vorjahr geleis-
tete Krankenversicherungsbeitrige fir auslindische Leistun-
gen.
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Ist aus dem letzten Kalenderjahr kein Einkommen vorhanden

(z.B. bei Studierenden, Hausfrauen, Schiilern ...) oder kein an-

rechenbares Einkommen bezogen worden, so sind bei einem

Arbeitsbeginn oder nach Auslaufen der Familienbeihilfe aktuelle

Monatslohnzettel vorzulegen.

* Nachweis der Staatsbirgerschaft (Kopie des Reisepasses oder
des Staatbiirgerschaftsnachweises) von allen im gemeinsamen
Haushalt lebenden Personen (nur bei Erstansuchen bzw. bei
Anderungen erforderlich).

® Bei Personen, die Staatsangehorige eines EWR-Staates sind,
jedoch nicht die Osterreichische Staatbirgerschaft besitzen:
Anmeldebescheinigungen von EWR-Biirger/innen gemifd Nie-
derlassungs- und Aufenthaltsgesetz (nur bei Erstansuchen bzw.
bei Anderungen erforderlich).

* Bei Personen, die nicht Staatsangehorige eines EWR-Staates
sind: Aufenthaltstitel aller im gemeinsamen Haushalt lebenden
Personen, Versicherungsdatenauszug tiber die letzten funf Jah-
re bzw. 240 Versicherungsmonate.

Nachweis Deutschkenntnisse:

Der Nachweis gilt als erfallt durch Vorlage

¢ eines Nachweises des Osterreichischen Integrationsfonds tiber
die erfolgreiche Absolvierung der Integrationsprifung gemifd
§ 11 oder 12 Integrationsgesetz - IntG BGBI. I Nr. 41/2019,

e einer Spracheinstufungsbestitigung des Osterreichischen Inte-
grationsfonds auf dem Sprachniveau A2 gemifs dem Gemein-
samen Europiischen Referenzrahmen fir Sprachen,

e eines Priifungszeugnisses eines vom Osterreichischen Inte-
grationsfonds zertifizierten Kurstrigers, das Deutschkenntnisse
auf Sprachniveau A2 gemifl dem Gemeinsamen Europiischen
Referenzrahmen fiir Sprachen nachweist,

¢ eines Nachweises eines mindestens flnfjahrigen Besuchs ei-
ner Pflichtschule in Osterreich mit positivem Abschluss des
Unterrichtsfachs ,Deutsch* oder des positiven Abschlusses des
Unterrichtsfachs ,Deutsch” auf dem Niveau der 9. Schulstufe
oder einer positiven Beurteilung im Prafungsgebiet ,Deutsch —
Kommunikation und Gesellschaft” im Rahmen der Pflichtschul-
abschluss-Prifung gemifd Pflichtschulabschluss-Priiffungs-Ge-
setz, BGBI. I Nr. 72/2012,

¢ eines Nachweises eines positiven Abschlusses im Unterrichts-

141




FINANZIERUNG

fach ,Deutsch® nach zumindest vierjihrigem Unterricht in der
deutschen Sprache an einer auslindischen Sekundarschule
(beglaubigte Ubersetzung ist vorzulegen),

eines Nachweises tiber einen Schulabschluss, der der allgemei-
nen Universititsreife im Sinn des § 64 Abs. 1 Universititsgesetz
2002, BGBI. I Nr. 120/2002 mit Berechtigung zu einem Studium
in der Unterrichtssprache Deutsch oder einem Abschluss einer
berufsbildenden mittleren Schule entspricht,

eines Nachweises der mindestens zweijihrigen Inskription an
einer postsekundiren Bildungseinrichtung mit Belegung eines
Studienfachs mit Unterrichtssprache Deutsch und Nachweis ei-
nes entsprechenden Studienerfolgs im Umfang von mindestens
32 ECTS- Anrechnungspunkten (16 Semesterstunden) bzw. ei-
nes entsprechenden postsekundiren Studienabschlusses oder
eines Nachweises iber eine Lehrabschlusspriifung gemifs dem
Berufsausbildungsgesetz, BGBI. Nr.142/1969 oder {ber eine
Facharbeiterprifung gemifl den Land- und forstwirtschaftli-
chen Berufsausbildungsgesetzen der Linder.

Bei Wohnungen:

von gemeinnitzigen Bauvereinigungen: Mietvertrag (bei
Erstansuchen, Wohnungswechsel)

von allen anderen Wohnungen:

Mietvertrag, aus welchem der Hauptmietzins, die Umsatzsteu-
er, die Betriebskosten sowie die Wohnungsgrofle ersichtlich
sind (nur bei Erstansuchen, Wohnungswechsel und Mietver-
tragsverlingerung)

Einzahlungsbestitigungen der Miete iiber 3 Monate oder
Bestitigung vom Vermieter am Antragsformular Uber den
Hauptmietzins inkl. Umsatzsteuer, die Nutzfliche der Wohnung
Bestitigung der Gemeinde auf dem Ansuchen oder Privathaus-
haltsbestitigung;

Aktueller Familienbeihilfenbescheid aller im gemeinsamen
Haushalt wohnenden Personen

Bei Lehrlingen bzw. Schiilern als antragstellende Person: Lehr-
vertrag bzw. Schulbesuchsbestitigung

Bei Studierenden als antragstellende Person (bei Einkommen
unter der Geringfiigigkeitsgrenze): Gegebenenfalls Studienbei-
hilfenbescheid

Bei Priasenz- und Zivildienern: Bestitigung Uber Prisenz-/Zi-
vildienst (gegebenenfalls Bescheid tiber Wohnkostenbeihilfe)
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¢ Bei geschiedenen Personen: Scheidungsurkunde und Vergleichs-
ausfertigung, Nachweis tiber aktuelle Unterhaltsleistungen

¢ Bei Unterhaltsleistungen fiir Kinder: Geburtsurkunden der Kin-
der, aktueller Beschluss des Bezirksgerichts bzw. Bestitigung
der Kinder- und Jugendhilfe, Kontoauszug tiber geleistete Zah-
lungen der letzten 3 Monate

* Bei erheblicher Beeintrichtigung von Kindern: Bescheinigung
des Finanzamtes tiber erhohte Familienbeihilfe

¢ Bei erheblicher Beeintrichtigung im Beruf stehender Personen:
Bescheid des Sozialministeriumservices iber verminderte Er-
werbsfihigkeit von mindestens 60 Prozent

* Wenn Unterlagen nachgereicht werden, unbedingt Geschifts-
zeichen anfihren, da sonst keine Zuordnung zum Antrag er-
folgen kann.

Antragstellung:

Der vollstindige Antrag ist an das Amt der OO. Landesregierung,
Direktion Soziales und Gesundheit, Abteilung Wohnbauforde-
rung, Bahnhofplatz 1, 4021 Linz (In der Servicemeile von Montag
bis Freitag von 08:00 bis 12:00 Uhr.) zu richten.

Telefonische Auskunfte bei Unklarheiten erteilt die Beratungs-
stelle unter der Tel. 0732/7720/14140.

Wohnumfeldférderung

Gefordert werden hierbei unter anderem die nachtriglich erst-
malige Errichtung von Bewohner-Tiefgaragenparkplitze sowie
Kinder- und Jugendspielplitze.

Wie wird geférdert?

* durch einmalige, nicht riickzahlbare Beitrige bis zu einer Hohe £
von 50 Prozent. Bei Beratung fiir qualitativen Wohnbau und | =%
Mafinahmen fir Wohnbauforschung bis 100 Prozent der for- :
derbaren Kosten;

* durch grundbiicherlich sicherzustellende Forderungsdarlehen
mit Darlehenskonditionen analog der Neubauforderung bis zu
einer Hohe von 80 Prozent der forderbaren Kosten.
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Wer wird geférdert?

* Gemeinden, Gemeinnitzige Bauvereinigungen, kirchliche und
soziale Institutionen / Vereine

* Hauseigentiimer, Wohnungseigentiimer und Mieter

* Eigentiimergemeinschaften bei mehrheitlicher Zustimmung

Was wird gefordert?

* Qualitative Verbesserung des Wohnungsbestandes und des Wohn-
umfeldes auch im Hinblick auf Barrierefreiheit vor allem durch
den nachtriglichen Einbau eines behindertengerechten Liftes.
Offentlich zugingliche Kinder- und Jugendspielplitze, die auf
Wunsch und in Kooperation mit den Gemeinden errichtet oder
saniert werden.

* Sicherheitsmafinahmen im Zusammenhang mit Wohnanlagen
(Alarmanlagen)

Energiesparberatung und Beratung fiir qualitativen Wohnbau
Pilotprojekte fir innovative MafSnahmen im Wohnbau, vor al-
lem zur Steigerung der Energieeffizienz bzw. zur Reduzierung
von Treibhausgasemissionen

* Wohnbauforschung.

Antragstellung
Der Antrag ist mit einem formlosen Ansuchen an die Direktion Sozia-
les und Gesundheit, Abteilung Wohnbauforderung zu richten.

Folgende Unterlagen werden hierfiir benétigt:

* Beschreibung der durchzufithrenden Mafinahmen

* Kostenvoranschlige oder Rechnungen, die bei Antragstellung
nicht dlter als ein Jahr sein dirfen

* Pline bzw. baubehordliche Genehmigungen

* Finanzierungsplan

* Abstimmungsergebnis bei Eigentums- und Mietobjekten (min-
destens 50 Prozent Zustimmung)

* Eigentumsnachweis (Grundbuchauszug ...)

* Fur die Errichtung oder Sanierung/Erweiterung von Kinder- /
Jugendspielplitzen muss vor Baubeginn die Bewilligung durch
die Forderungsstelle eingeholt werden.

* Eine Forderungsgewihrung nach diesen Richtlinien erfolgt nur,
wenn andere Forderungsmoglichkeiten nach den Bestimmun-
gen des O6. Wohnbauforderungsgesetzes 1993 bzw. nach den
Satzungen des O0. Landes- Wohnungs- und Siedlungsfonds
ausgeschlossen sind.
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Heizkostenzuschuss

Sozial bediirftige Personen wurden in der Heizperiode 2024/2025
durch einen Heizkostenzuschuss unterstlitzt. Ein Heizkostenzu-
schuss des Landes Oberosterreich fiir die Heizperiode 2025/2026 ist
ebenfalls vorgesehen. Die Antragstellung wird im Jahr 2026 moglich
sein; ein genauer Termin steht derzeit noch nicht fest. Nihere In-
formationen sowie der Antragslink werden rechtzeitig veroffentlicht
und konnen auf der offiziellen Website des Landes Oberosterreich
eingesehen werden.

Hilfe in besonderen sozialen
Lagen

In akuten Notsituationen kann eine einmalige finanzielle Unterstiit-
zung gewihrt werden.

Wer ist antragsberechtigt?
Antragsberechtigt sind:

* unselbstindig erwerbstitige Personen

* Personen und Familien, die sich aufgrund akuter und auflerge-
wohnlicher Hirtefille (z. B. erhebliche Einkommensreduktion in-
folge von Krankheit oder Unfall) in einer besonderen finanziellen
Notlage befinden

* Pensionistinnen und Pensionisten

* Bezieherinnen und Bezieher von Sozialhilfe

Was wird gefordert?

Voraussetzung fir die Gewihrung einer einmaligen finanziellen Un-

terstiitzung ist das Vorliegen eines besonderen Hirtefalls, wie etwa:

 unvorhergesehene und dringende Anschaffungen oder Ausgaben

* Kosten im Zusammenhang mit Todesfillen, Erkrankungen, Delo-
gierungen oder sonstigen Schicksalsschligen

* Kautionen oder Mietriickstinde

Wie erfolgt die Férderung?

Nach Einbringung eines vollstindig ausgefillten Antragsformulars
samt aller fir die Bearbeitung erforderlichen Unterlagen werden
die Anspruchsvoraussetzungen gepriift. Bei positiver Entscheidung
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wird eine einmalige finanzielle Unterstiitzung in Form einer Einmal-
zahlung gewihrt.

Eine Unterstiitzung kann innerhalb eines Kalenderjahres nur einmal
bewilligt werden. Ein Rechtsanspruch auf diese Leistung besteht
nicht.

Welche Voraussetzungen miissen erfiillt sein?

* Hauptwohnsitz sowie rechtmifSiger und tatsichlicher Aufenthalt
in Oberosterreich seit mindestens sechs Monaten

* Die laufenden Fixkosten missen grundsitzlich aus dem Haus-

haltseinkommen finanzierbar sein

Gesetzliche Anspriiche (z. B. Wohnbeihilfe, Ehe- oder Kindesun-

terhalt, Sozialhilfe etc.) miissen geklirt sein bzw. entsprechende

Antrige missen eingebracht worden sein

Die aktuelle finanzielle Notlage, in die Antragsteller unverschul-

det geraten sind, muss durch geeignete Unterlagen und Nachwei-

se nachvollziehbar belegt werden

Antragstellung / Abwicklun
Antrige sind zu richten an das Amt der O6. Landesregierung, Abtei-
lung Soziales, Bahnhofplatz 1, 4021 Linz

Wohnungslosenhilfe

Die Wohnungslosenhilfe richtet sich an Menschen, die von Woh-
nungslosigkeit bedroht sind oder sich bereits in einer sozialen
Notlage befinden. Thr Ziel ist es, drohende Wohnungslosigkeit ab-
zuwenden, die Lebenssituation der Betroffenen schrittweise zu ver-
bessern, langfristig zu stabilisieren und eine selbstindige Lebens-
fuhrung in einer eigenen Wohnung wieder zu ermoglichen. Dabei
geht es nicht nur um kurzfristige Unterbringung, sondern um eine
nachhaltige soziale und materielle Stabilisierung.

Zur Zielgruppe zihlen insbesondere Personen, die ohne besondere
Unterstiitzung ihren Wohnraum nicht sichern konnen, auf voriiberge-
hende Unterbringung in spezialisierten Wohnformen angewiesen sind
oder auf der Strafse leben. Die Wohnungslosenhilfe wird von verschie-
denen regionalen Einrichtungen und Beratungsstellen angeboten, die
Unterstiitzung, Betreuung und weiterfithrende Hilfen bereitstellen.
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7. Steuertipps

STEUERTIPPS BEI KATASTROPHEN-
SCHADEN

Wir wollen Thnen in diesem Kapitel einen Uberblick tiber die
wichtigsten steuerlichen Abschreib-Moglichkeiten geben, die bei
einer Hochwasserkatastrophe oder bei sonstigen Katastrophen-
schiden berticksichtigt werden kdénnen.

AufRergewohnliche Belastung

Aufwendungen zur Beseitigung von Katastrophenschiden (wie
z.B. Hochwasser-, Sturm-, Erdrutsch-, Vermurungs- und Lawi-
nenschiaden) konnen im Privatbereich ohne Kiirzung um einen
Selbstbehalt steuerlich als aufSergewohnliche Belastung abgesetzt
werden. Die Aussage ist irrefiihrend: Je nach Hohe des Einkom-
mens wird ein Teil der Lohnsteuer refundiert (rechnerisch ein
bestimmter Prozentsatz der auflergewohnlichen Belastung); es
werden aber nicht 20-55% der Lohnsteuer refundiert.

Wie bei allen aulergewdhnlichen Belastungen gilt der Grundsatz:
Die Kosten sind nur dann steuerlich absetzbar, wenn sie zwangs-
laufig sind. Die Absetzbarkeit beschrinkt sich daher grundsitz-
lich auf notwendige Wirtschaftsgiiter, Guiter, die fiir die tbliche
Lebensfiihrung nicht notwendig sind, konnen nicht geltend
gemacht werden (z.B. Ski-Ausriistung, Schallplattensammlung,
Weinkiihlschrank) sowie die Mehrkosten einer Luxusausstattung
bei notwendigen Wirtschaftsgiitern (z.B. Massivholzkiiche) kon-
nen daher steuerlich nicht geltend gemacht werden.

Zu den absetzbaren Kosten zahlen:

Kosten fiir die Beseitigung von unmittelbaren Katastrophen folgen:
Absetzbar sind simtliche Kosten, die mit der Beseitigung der un-
mittelbaren Katastrophenfolgen im Zusammenhang stehen und
zwar in vollem Umfang.

Dazu zihlen: Beseitigung von Wasser- und Schlammresten, Be-
seitigung von Sperrmiill sowie unbrauchbar gewordener Gegen-
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stinde, Raumtrocknung sowie Mauerentfeuchtung, Anschaffung
(Anmietung) von Trocknungs- und Reinigungsgeriten.

Absetzbar sind nur Kosten der Beseitigung eines eingetretenen
Katastrophenschadens. Aufwendungen zwecks Abwehr kunfti-
ger Katastrophen (wie z.B. die Errichtung einer Stiitzmauer) sind
nicht absetzbar.

Erhilt der Steuerpflichtige aus Anlass der Katastrophenschiden
steuerfreie Subventionen (Katastrophenfonds, sonstige oOffentli-
che Mittel) oder steuerfreie Spenden, kiirzen diese die abzugs-
fihigen Kosten. Gleiches gilt fir Erlose aus der Verduflerung
ersatzbeschaffter Wirtschaftsgiiter (z.B. Erlose aus dem Verkauf
eines Haus- oder PKW-Wracks). Weiters kiirzen Ersitze von Ver-
sicherungen die Reparatur- oder Ersatzbeschaffungskosten fiir
das versicherte Wirtschaftsgut (z.B. Kaskoversicherung fiir PKW).

Kosten fiir die Reparatur und Sanierung beschadigter Gegenstande:
Beispiele: Reparatur und Sanierung von weiter nutzbaren Wohn-
hiusern, Ersatz des Fuflbodens, Erneuerung des Verputzes,
Ausmalen von Riumen, Reparatur bzw. Wiederherstellung von
Ziunen.

Kosten fiir die Ersatzbeschaffung zerstorter Gegenstande:
Wohnhiuser, Wohnungen

Absetzbar sind hier die Ersatzbeschaffungen fiir den Hauptwohn-
sitz nicht hingegen fiir Zweit- oder weitere Wohnsitze, Garten-
hiuschen, Wohnmobile oder Wohnwigen.

Einrichtungsgegenstinde
In voller Hohe absetzbar sind Kosten fiir die Ersatzbeschaffung

von Mobeln, Vorhingen, Wische (fir Schlafzimmer, Badezimmer,
Kiiche), Beleuchtungskorper, Elektro-, Haushalts- und Kiichenge-
raten, Sanitir- und Heizungsanlagen.

Unterhaltungselektronik
In voller Hohe absetzbar sind Kosten fiir folgende Gegenstinde,

sofern sie dem tublichen Standard entsprechen (keine ,Luxus-
guter®): Radio- und Fernsehgerite, CD-Player, Videoanlagen in-
klusive DVD, PC einschliefllich DVD-Anlage und Brenner.

Nicht absetzbar sind Ersatzbeschaffungskosten fiir Foto- und Film
(Video)ausriistungen.
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Fahrzeuge

In voller Hohe absetzbar sind die Kosten fur Mopeds und Fahr-
rider ausgenommen Sportgerite wie z.b. Rennridder. Nicht ab-
setzbar sind die Kosten fiir die Ersatzbeschaffung von Motor-
ridern, Wohnmobilen bzw. Wohnwigen.

Die Hohe der Ersatzbeschaffung eines PKWs ist mit dem Zeitwert
im Zeitpunkt der Zerstorung des Fahrzeuges begrenzt.

Fremdfinanzierung der Aufwendungen im Zusammenhang mit
Katastrophenschaden

Wird zur Finanzierung der steuerlich abzugsfihigen Kosten ein
Darlehen aufgenommen, sind die auf diese Kosten entfallenden
Darlehensriickzahlungen samt Zinsen voll abzugsfihig.

TIPP:

Wird die Beseitigung eines Katastrophenschadens
durch Fremdmittel wie Bankkredit finanziert, ist nicht
die Bezahlung der Rechnungen fir die aufSergewohn-
liche Belastung steuerwirksam, sondern erst die Riick-
zahlung des Darlehens einschliefllich Zinsen. Werden
also die Kosten fremdfinanziert, verteilen sich die
auflergewohnlichen Belastungen auf die Steuererkli-
rungen mehrerer Jahre. Dies kann bei hohen Kosten
durchaus ein steuerlicher Vorteil sein.

Weitere Begiinstigungen:
- Gebuhrenbefreiung fiir Ersatzausstellung von Reisepdssen, Fiih-
rerscheinen, Zulassungsscheinen

- Gebuhrenbefreiung fir Neuerrichtung von Mietvertrigen,
Pachtvertrigen, ...

- Gebuihrenbefreiung fiir Pfandrechtseintragungen im Grundbuch

- Entfall des Sdumniszuschlages, des Verspatungszuschlages bei
katastrophenbedingtem Zahlungsverzug
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Naturstein ist der bestan-
digste, Ziegel der am oftesten
verwendete Baustein. Durch
seine Porositét hat letzterer
eine wesentlich bessere
Warmeddammung als der
Stein, und durch zusétzliche
Formgebung mit Luftkammern
und dergleichen hat man
diese Ddmmeigenschaften
auch noch verbessert.
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Rohbau

Erdarbeiten sind Beginn der eigentlichen Bauphase

Die Arbeiten an Threm zukinftigen Haus beginnen mit der Ein-
richtung der Baustelle. Das ist zugleich auch die Vorbereitungs-
phase fir den Bauunternehmer (verantwortlicher Baufiihrer). Er
stellt eine Bauhitte auf, eine Tafel mit dem Namen seiner Firma
und — wichtig — einen Schutzzaun. Bedenken Sie aber, dass Sie
als Auftraggeber/Auftraggeberin die Gesamtverantwortung ha-
ben und sich alle Behorden bei Thnen melden, wenn etwas nicht
richtig lduft. Sie haben auch einen Baustellenkoordinator zu be-
stellen, der fiir die Sicherheit auf der Baustelle vom ersten bis
zum letzten Tag verantwortlich ist.

1. Erdarbeiten

Mit dem Aushub der Baugrube beginnen erst die eigentlichen
Bauarbeiten. Fangen Sie damit aber nicht an, bevor Sie eine
rechtskriftige Baugenehmigung haben. Wenn Sie um Wohnbau-
forderungsmittel bei der Landesregierung angesucht haben, dann
sollten Sie spitestens zu dem Zeitpunkt, an dem Sie mit den
Betonarbeiten beginnen, die Bewilligung zum vorzeitigen Bau-
beginn in Hinden haben. Wenn Sie diese Bestimmungen nicht
einhalten, kann das mit grofSen finanziellen Nachteilen fiir Sie
verbunden sein. Nichts ist drgerlicher, als die Arbeiten unterbre-
chen zu mussen, wenn sich die Erteilung einer Bewilligung aus
irgendwelchen Grinden verzogert.

2. Drainage

Sprechen Sie spitestens jetzt mit einem Baufachmann tber das
Kapitel “Drainage”. Besonders wichtig ist eine Drainage bei
Lehmboden bzw. wasserundurchlidssigen Materialien. Wenn Sie
Thr Haus auf Schottergrund bauen, konnen Sie sich voraussicht-
lich die Kosten fiir eine Drainage sparen. In Hanglage benotigen
Sie aber immer eine bergseitige Drainage.

In allen guten Baumirkten gibt es neben Ton oder Betonrohren
auch Plastikdrainage-Schliuche, die man leicht selbst verlegen
kann.

3. Fundamente
Die Stirke der Fundamente ist abhidngig vom Grund- bzw. Bo-
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denmaterial und in zweiter Linie vom Gewicht bzw. dem Boden-
druck des Hauses. Im Zweifelsfalle ist es besser, die Fundamente
eher stirker als schwach zu dimensionieren. Am besten ist es
aber, sich genau an die Ausfithrungsplanung zu halten oder ei-
nen Fachmann beizuziehen.

4. Der Rauchfang

Der Rauchfang oder Kamin ist notwendig zum geordneten Abzug
der Rauchgase. Auch wenn Sie mit Gas oder Elektrospeicherofen
Thr Haus beheizen wollen, ist die Errichtung eines Notkamins
vorzusehen. Fillt Gas oder Strom auch nur fiir wenige Tage aus,
brauchen Sie mit einem an den Notkamin angeschlossenen Holz-
ofen nicht zu frieren. Sprechen Sie auch dartiber mit Threm Archi-
tekten oder Baumeister.

5. Kanalisation

Der Kanal hat die Funktion, die Entsorgung des Hauses zu ge-
wihrleisten. Erkundigen Sie sich direkt bei IThrem Gemeindeamt,
ob Thr Haus an die Ortskanalisation angeschlossen wird, oder ob
Sie eine flissigkeitsdichte Senkgrube bauen miissen. Verlegen Sie
die Kanalrohre im Boden moglichst geradlinig und berprifen
Sie die Funktion des Kanals, bevor Sie mit dem Zuschiitten be-
ginnen. Alle spiteren Fehler sind sonst nur mit groflem Zeit- und
Geldaufwand zu beheben.

6. Tragwande - Keller

Das Kellermauerwerk hat viele Funktionen zu erfullen und muss
deshalb besondere Eigenschaften aufweisen wie z. B.: Abdich-
tung gegen Wisser, gegen Bodengase, Tragfihigkeit, Wirmedam-
mung, etc. Im Einfamilienhausbau kann heute sofern der Statiker
keine anderen Empfehlungen gibt - als einfachste und wirkungs-
vollste MafSnahme eine Stahlbeton-Bodenplatte als Fundament
und Auflenwinde aus Beton verwendet werden. Wobei die Win-
de und die Bodenplatte wasserdicht - auch die Fugen! - ausge-
fithrt werden. So ersparen Sie sich spiter viel Arger. Was hier
beim Rohbau versiumt wird, kann spiter oft auch mit viel Geld
nicht mehr erreicht werden.

7. Sockelausbildung

Ein nicht unbetrichtlicher Teil des Wirmeverlustes eines Hau-
ses entsteht Giber dem meistens nicht gedimmten Sockelbereich
(Kellermauerwerk tiber Terrain).
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Eine Wirmedimmung des Sockels muss mindestens bis Frosttiefe
vorgesehen werden.

8. Aufgehendes Mauerwerk und Lehm oder Ton als Putze
Wesentlich ist das Zusammenwirken aller Eigenschaften eines
Baustoffes. Dazu gehoren u.a. Wirmespeichervermogen, Dauer-
haftigkeit, gutes Feuchteverhalten etc. Viele Eigenschaften wir-
ken sich erst einige Zeit nach Baufertigstellung aus und koénnen
dann die Wirtschaftlichkeit entscheidend beeinflussen.

Die Ziegelbauweise weist unter diesem Gesichtspunkt grofde Vor-
teile auf, da der Ziegel quasi der Zehnkdmpfer unter den Baustof-
fen ist. Von ganz entscheidender Bedeutung fiir die Behaglichkeit
ist die Wirmespeicherfihigkeit der Winde. Optimaler Wirme-
schutz — und damit grofltmogliche Energieeffizienz — bedeutet
daher eine sinnvolle Kombination aus guter Wirmedimmung
und ausreichender Wirmespeicherung.

Ton (Lehm) als Baustoff mit Tradition

* Die Zikkurate in Mesopotamien wurden aus Lehmziegeln er-
baut, mit einer Schutzschicht aus gebrannten Ziegeln umman-
telt und mit Asphalt (heilt Hautkrankheiten) abgedichtet.

* Die chinesische Mauer wurde in Stampflehmbauweise erbaut
und erst spiter mit Ziegel und Steinen verkleidet.

¢ Im Jemen sind viele kunstvolle Lehmbauten seit Jahrhunderten
bewohnt.

* In Agypten zeigte sich in Versuchen, dass traditionelle Lehm-
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hiuser eine Temperaturschwankung von 22-27°C aufwiesen,
wogegen in baugleichen Betongebduden unter gleichen Be-
dingungen die Temperatur zwischen 16 und 40°C schwankten.

9. Decken

Decken gehoren zu den bedeutungsvollsten Bauelementen eines
Gebiudes, da sie sehr viele unterschiedliche Funktionen erfiillen.
Sie bilden den oberen und unteren Raumabschluss und miissen
daher nicht nur alle anfallenden Lasten aufnehmen, sondern auch
den jeweils erforderlichen Wirme-, Schall-, und Brandschutz er-
fullen. Zugleich haben Decken auch entscheidenden Einfluss auf
das Raumklima und die Wohnbehaglichkeit durch Eigenschaften
wie Wirme- und Feuchtigkeitsspeicherfihigkeit, sowie Dampf-
diffusionsfihigkeit.

10. Elektroinstallation

Bei aller Sparsamkeit, die man als “Hduslbauer” an den Tag le-
gen soll oder muss: Sie sparen am falschen Platz, wenn Sie sich
die Planung und Ausfiihrung der Elektroinstallation eines Hauses
selbst zumuten, ohne jemals einschldgige Fachkenntnisse erwor-
ben zu haben.

Vertrauen Sie sich in diesen Fragen einer Elektrofirma an. Die-
se sollte ihren Firmenstandort nicht allzuweit von Threm Haus
entfernt haben, weil es im Hinblick auf zuktnftige Beratungen,
Service- und Wartungsarbeiten fiir Sie vorteilhaft ist, rasch den
Fachmann bei der Hand zu haben, der Thre Anlagen kennt. All-
gemein gilt der Grundsatz, dass auch jetzt eine genaue Planung
viel Arger und unnotige Kosten ersparen kann.

11. Schwachstrominstallation

Unter den Sammelbegriff Schwachstrominstallation fallen die
Leitungsfuhrungen fiir Telefon, Klingel, Gegensprechanlage,
Kabelfernsehen oder Antennenkabel und Steuerungsleitungen,
die unter 220 Volt betrieben werden.

Auch fur Schwachstrominstallationen gilt der Grundsatz, dass nie
zuviel Leitungen und Anschlisse vorgesehen werden konnen.
Der Telefonanschluss fiir das Festnetz kann auf zwei verschiede-
ne Arten hergestellt werden. Entweder tiber den herkommlichen
Postanschluss oder tiber einen Kabelfernsehanschluss, der durch
ein Modem auch gleichzeitig als Telefonleitung fungiert.

Die Wénde und die Boden-
platte des Kellers miissen

absolut wasserdicht sein. Der
Keller braucht eine entspre-

chende Feuchtisolierung.
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12. Wasserinstallation

Spidtestens seit der Bauverhandlung ist Thnen bekannt, ob Ihr
Haus an das Ortswassernetz angeschlossen wird, oder ob Sie
eigene Wasserversorgungsanlagen (Brunnen) errichten missen.
Die Errichtung eines eigenen Brunnens ist jedenfalls wesentlich
kostspieliger als die Anschlussgebiihr an die Ortswasserleitung.
Ist die Errichtung eines Brunnens notwendig, dann setzen Sie
sich am besten mit einem Brunnenbauunternehmen in Verbin-
dung. Es geht nidmlich nicht nur darum, eine bestimmte Menge
Wasser zu fordern, sondern auch um eine gute Trinkwasserquali-
tit. So erhalten Sie z. B. die Beniitzungsbewilligung Thres Hauses
nur dann, wenn ein positiver Befund der zustindigen Wasser-
Untersuchungsanstalt vorliegt. Bei der Verwendung einer eige-
nen Brunnenanlage ist dringend die Aufbereitung des Wassers
zu empfehlen. Es geht dabei vor allem um die Vermeidung von
»Wasserschiden“ an Mensch und Rohrleitungsmaterial.

13. Abwasserbeseitigung

Jeder Wasseranschluss braucht auch wieder einen Ablauf und
der erfolgt tiber Abfall-Leitungen in eine Kanalisation oder in
die Senkgrube. Wihrend Wasser, das unter Druck steht, in allen
Richtungen fliefSen kann, benoétigt “druckloses” Wasser, um weg-
fliefen zu konnen, ein Gefille, das im Hausbereich keinesfalls
weniger als zwei Prozent betragen darf; ist das Gefille hingegen
zu stark, entstehen unliebsame Geriusche (Abflussrauschen).

14. Reinigung

“Das Staubsaugen mit einem konventionellen Staubsauger erhoht
die Menge der kleinsten Mikrostaubpartikel in einem Raum be-
trichtlich”. Denn der Staub im Filterbeutel ist sehr gesundheitsge-
fihrdend, weil er den menschlichen Staubfilterungsmechanismus
unterlduft und in die Lungen gerit. Vermieden wird das Zurlck-
blasen in die Riume praktisch nur von einer Methode, nimlich
vom Zentralstaubsaug-System fiir das gesunde Wohnen mit Kom-
fort, es leitet die Abluft vom Zentralgerit direkt ins Freie. Das
Zentralgerit, bestehend aus Motor mit Turbine, Filter und Staub-
behilter wird zentral im Keller, Haushaltsraum, Garage oder auch
Putzschrank platziert.

15. Innenraumgestaltung und Farbe
Die Gestaltung und Einrichtung der einzelnen Zimmer des
Hauses ist die Visitenkarte der Bewohner. Fuir die Auswahl von
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Bodenbeldgen, Vorhingen, Mobel usw. sollte die Planung des
Hauses bei den Raumgrofien, bei der Anordnung der Taren und
Fenster berticksichtigen, dass sich Bedirfnisse und Vorlieben
im Lauf der Zeit indern konnen. Klare, wohlproportionierte
Innenrdume erleichtern die Auswahl und sind Grundlage fur
Zufriedenheit und Wohlbefinden. Baubiologisch unbedenkliche
Materialien fiir die Oberflichen sind Holz, Kork, Linoleum,
Fliesen, Naturstein fir Boden, Kalk bzw. Mineralfarben fir die
Winde.

Bevorzugt werden helle Farben, das macht die Riume freundlich,
der Boden soll sicher tragen, die Decke darf nicht driickend wir-
ken. Fenster mit stehendem Rechteckquerschnitt sind nicht nur
gestalterisch angenehmer, sie bringen auch (bei gleicher Fliche)
mehr Licht und bessere Beliiftung als liegende Formate.

Der grofle Dichter J. W. v. Goethe hat mit seiner Farbenlehre
den Versuch unternommen, alle zu seiner Zeit bekannten Phi-
nomene und Aspekte zusammenzustellen und somit zuginglich
zu machen.

Dieses Werk hat seither viele Kuinstler und Wissenschaftler ange-
regt, sich dieses Themas intensiv anzunehmen. Aus den Ergeb-
nissen der Forschung und der Uberlegungen lassen sich folgen-
de Punkte herausfiltern, die fiir den Bereich des Bauens wichtig
sind:

- die Farbkontraste

- Form und Farbe

- die rdumliche Wirkung der Farben
- der Ausdrucksgehalt der Farben

- die Farbpsychologie

16. Treppen

Die Stiegen und Treppen sollen sich in architektonischer Har-
monie als effektvolles Gestaltungselement in das Eigenheim ein-
fugen. Hiufig hat sich das Einrichten von Miniaturstiegen in der
Hoftnung, dadurch mehr Wohnraum zu erhalten, als Sparen am
falschen Platz erwiesen. Vor allem, wenn man daran denkt, wie
oft man wihrend eines Lebensalters eine Stiege hinauf und hi-
nuntergeht, sollte man sich fiir eine ausgereifte und planerisch
wirklich durchdachte Losung entscheiden.
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Terrasse und Wintergarten
steigern den Wohnwert eines
Hauses enorm.
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Gelander und Briistungen

An allen Stellen eines Gebiudes, an denen Absturzgefahr besteht
und wo ein Zutritt auch moglich ist, sind standsichere Gelinder
oder Briistungen anzubringen und so auszufithren, dass auch
Kinder ausreichend geschiitzt sind. Gelinder dirfen keine freien
Zwischenrdume von mehr als 12 cm und keine Leiterwirkung
aufweisen.

Schallddmmung beachten

Es gibt kaum Treppen, die absolut schalldimmend sind. Eine
Steintreppe knarrt zwar nicht - genagelte Schuhe sind jedoch
auf ihr weithin horbar. Ein Teppichbelag, der tbrigens leicht
auswechselbar sein soll, stellt meistens die Losung des Problems
dar.

Das Stiegengelander
Den Sicherheitsabschluss einer Treppe bildet das Stiegengelin-
der. Auf dem Gelidnder ist zumeist der Handlauf befestigt.

Stiege im Rohbau schiitzen!

Gleichgiltig aus welchen Materialien die Stiege gebaut wurde
- ein Schutz vor den noch im Haus arbeitenden Professionisten
lohnt sich.

17. Fenster
Fenster sind die wichtigsten Ausdruckstriger der Fassade und
missen viele Anspriche erfillen. Thre Bedeutung geht weit



ROHBAU

uber die traditionell-klassischen Funktionen der andauernden
Belichtung und fallweisen Luftzufuhr hinaus. Von einer mo-
dernen Fensterkonstruktion verlangt der informierte Bauherr
wesentlich mehr: Wirmedimmung, leichte Bedienung, Witte-
rungsbestindigkeit, Pflegeleichtigkeit, geschmackvolle und ge-
diegene Verarbeitung und nicht zuletzt gefillige architektoni-
sche Wirkung.

Leichtmetallfenster
Das am hiufigsten verwendete Material ist Aluminium. Diese
Fenster sind fast unverwustlich. Aber passen Leichtmetallfenster
in die architektonische Struktur meines Projektes hinein? Stellen
Sie eine Harmonie mit der Landschaft und der Wohnumgebung
des Eigenheimes dar?

Holzfenster

Die Ansicht, dass Holzfenster nur eine sehr kurze Lebensdauer
haben, ist wissenschaftlich nicht belegt. Dieses Vorurteil bewahr-
heitet sich nur dann, wenn falsches Material, z. B. feuchtes Holz,
verwendet oder die vom Hersteller empfohlenen Pflegerichtlini-
en nicht eingehalten wurden.

Naturholzfenster sollen moglichst nur mit einem farblosen Holz-
schutzmittel behandelt werden. Die Haltbarkeit und Wetterbe-
stindigkeit von Holzfenster erhoht sich betrichtlich, wenn man
die Fensterstocke moglichst weit hinter der AufSenfront des Hau-
ses einmauert.

Kunststoff-Fenster

Die Stirke der Kunststoff-Fenster liegt in der besonderen
Witterungsbestindigkeit und Pflegeleichtigkeit. Auflerdem verfi-
gen Fenster dieses Typs uiber hohe Wirme- und Schallschutz-
werte. Fir Lirmgeplagte in verkehrsreichen Zonen durchaus eine
nervenschonende Alternative. Sie zeigen ihre volle Wirkung na-
turgemifl nur dann, wenn sie geschlossen sind. Deshalb ist bei
Schallschutzfenstern besonderes Augenmerk auf eine wirksame
Durchliftung zu lenken.

Isolierglas

Fast alle Fenstererzeuger verwenden heute mehrscheibiges
Isolierglas. Der luftdichte Zwischenraum ist pflegeleicht und be-
wirkt eine optimale Wirmedammung.
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Grundrisse und Dachformen
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Bedienung und Mechanik

Fenster soll man leicht bedienen - also 6ffnen und schliefSen - kdn-
nen. Die Industrie bietet viele Arten von Fensterbeschligen an,
nach denen sich auch die mechanischen Offnungsarten richten.

Am hiufigsten sind folgende Systeme:

* Klappflugel

* Drehfligel

* Schwingfliigel

* Kippfliigel (oft DrehkippfliigeD)

* Wendeflugel

* vertikale und horizontale Schiebefenster.

Die derzeit am meisten verwendete Fenstertype nach der Mechanik
ist das Dreh-Kipp-Fliigel-Fenster. Nach einer kleinen Hebelumstell-
ung ist entweder das Drehen oder das Kippen des Fliigels moglich.

Der Roll-Laden

Der Rollladen 16ste in den vergangen Jahren den traditionellen
Fensterladen ab. Die Stirken dieser Konstruktion: Rollliden sind
gleichzeitig Sonnen- und Sichtschutz, bieten eine erhohte Wir-
medidmmung und ein hohes Mafd an Sicherheit.

Die Entscheidung fuir oder gegen Rollladenkisten muss noch vor
Baubeginn fallen. Der Grund dafiir: Die Kisten werden bereits
beim Rohbau anstatt der Stiirze als Uberleger bei Fenstern und
Tiren eingebaut.

18. Tiiren und Tore

Vor der Tur beginnt der Wohnraum. Hier wird der Auflenste-
hende mit Threr personlichen Note, Threm Geschmack zuallererst
konfrontiert. Die Tur ist der Eingang zum Wohnen, sie ist Teil des
Ganzen. Das hat nicht nur bei der Eingangstiir, sondern auch bei
jeder anderen Zimmertir seine Gultigkeit. Die richtige Wahl der
Turen und Zargen ist ausschlaggebend fur die optische Harmo-
nie in Threm Haus.

Mit Holz wihlen Sie nicht nur das absolut “passende” Material,
sondern auch das dauerhafteste. Holz hat schon Jahrtausende
uberlebt, wie noch kein anderes Material. Auflerdem bringt es
“Wohnwirme” in Thr Heim und die bertthmte “personliche Note”.
So, wie Sie bei der Eingangstiir nicht nur auf Schonheit, sondern
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mindestens ebenso auf die Sicherheit achten (es gibt jetzt schon
die absolut sichere Eingangstiir), konnen Sie die tbrigen Tiren
absolut dem Gesamtbild des Raumes anpassen. Und das nicht
nur mit Echtholztiiren, sondern ebenso mit Echtholzzargen.

19. Das Dach

Das Dach ist als Kopf des Hauses jahrzehntelang Wind und Wetter
ausgesetzt und so der am meisten beanspruchte Gebidudeteil.
Also nicht der Ort fiir Kompromisse bei Qualitit und Sicherheit.
Nehmen Sie sich daher Zeit, planen Sie tiber den Tag hinaus und
informieren Sie sich iber die Gestaltungsmoglichkeiten, die Thnen
zur Verfiigung stehen. Lernen Sie die wichtigsten Dachbegriffe
kennen fiir das Gesprich mit den Fachleuten, die den Weg zu ITh-
rem neuen Dach von der Planung bis zur Durchfiihrung begleiten
sollten. Wenn Sie schon gliicklicher Hausbesitzer sind, geben wir
Thnen Hinweise, die Sie beachten sollten, damit Sie weiterhin si-
cher und trocken in Threm Haus leben konnen. Mit unseren Tipps
zu Threm Dach wollen wir Thnen zukiinftigen Arger ersparen und
den Dialog mit den Fachleuten erleichtern. Wenn Sie an das Dach
denken, dann haben Sie Thre ganz personlichen Vorstellungen zur
Gestaltung des Daches, das den Charakter des Hauses ganz ent-
scheidend beeinflusst. Vergessen Sie in Ihrem Planungseifer aber
nicht ein paar grundsitzliche Spielregeln.

Steildachkonstruktionen

Grundsitzlich unterscheidet man bei Dachtragwerken die Zim-
mermannskonstruktion und den Ingenieurholzbau. Da es sich
bei letzterem um komplizierte Fachwerke handelt, die vorwie-
gend beim Hallenbau Verwendung finden, gehen wir nicht niher
auf diese Art der Dachkonstruktion ein. Auch die einfachsten
Zimmermannskonstruktionen miissen - da sie ja Tragkonstruktio-
nen sind - von konzessionierten Zimmermeistern oder von Zivil-
technikern geplant und statisch berechnet werden.

Persoénliche Wohnbediirfnisse

Da ein Haus von innen heraus geplant und nach den Bedirf-
nissen der Menschen, die es bewohnen, gebaut werden soll,
sind die Grundrisse verschieden. Das verindert die entsprechen-
de Grund-Dachform. Wenn Sie das Dachgeschoss zukiinftig als
Wohnraum nutzen wollen, dann sollten Sie das Dach mit einer
Neigung wihlen, die aufrechtes Gehen auf einer moglichst gro-
fien Grundfliche erlaubt.
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Bauvorschriften

Grenzen konnen Thren Gestaltungsideen auch durch offent-
lich-rechtliche Bestimmungen gesetzt werden wie die Bauord-
nungen und lokalen Bauvorschriften.

Klimatische Erfordernisse

Beziehen Sie auch das Klima in Thre Uberlegungen ein - so
empfiehlt sich in sturm- und regenreichen Gebieten ein steile-
res Dach mit wenig Dachtiberstand (besserer Schutz vor Rege-
neintrieb, Wind-, Druck- und Sogbelastung), in schneereichen
Gebieten eine flachere Dachneigung mit weitem Dachiiberstand
(hemmt das Abrutschen von Schnee).

Regionale Besonderheiten

Denken Sie bei der Wahl der Dachform auch an Thre Wohnum-
gebung, auf die Thre Entscheidung ebenfalls mafSgeblich Einfluss
hat.

SRR,

Zur Gartenbewdsserung

gibt es verschiedenste
M@dglichkeiten. Trinkwasser
ist wertvoll, aber auch teuer,
Sie bezahlen nicht nur die
Wassergebiihren, sondern
auch die fiir den Kanal.

Die Uberlegung ob man einen
Brunnen graben, oder das Re-
genwasser sammeln und zum
Garten gieBen niitzen sollte ist
daher unbedingt anzustellen.
Da das Regenwasser sowieso
meist nicht direkt in den Kanal
abgeleitet werden darf und
dann Sammelbehalter Pflicht
sind, kann man hier mit den
entsprechend ausgeriisteten
Sickergruben doppelten
Nutzen erreichen.
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Holz ist genial -
auch als Baustoff

Im Trend: Gesundes Bauen mit Holz

Immer mehr Menschen setzen bei ihrem Hausbau auf den Natur-
baustoff Holz. Die Bewohnerinnen und Bewohner von Holzhiu-
sern schitzen die sympathische Behaglichkeit und die angenehme
Atmosphire von Holzbauten ganz besonders. In Punkto Okologie
ist Holz als nachwachsender Baustoff natirlich top.

Viel Holz vor den Hiitten

Oft liegt das Gute ganz nah. So ist es auch beim Holz. Fast die
Hilfte der oberdsterreichischen Landesfliche ist mit Wald bedeckt.
Jedes Jahr wachsen in den heimischen Wildern etwa vier Mil-
lionen Kubikmeter Holz nach. Eines der strengsten Forstgesetze
weltweit stellt sicher, dass nicht mehr Holz genutzt wird, als wie-
der nachwichst.



Holz ist ...

behaglich und warmedammend. Der Dimmwert von 10 cm Massiv-
holz entspricht in etwa dem von 1 Meter Beton. U-Werte unter
0,10 W/m? K sind bei Holzwinden keine Seltenheit.

antiseptisch. Auf Holzoberflichen geht es den Keimen an den
Kragen. Holz entzieht Keimen und Bakterien das Wasser. Viele
Nadelholzer haben auflerdem Inhaltsstoffe, die Keime abtdten
konnen.

langlebig. Holzhiuser miissen so ausgefihrt werden, dass sie bei
entsprechender Nutzung und Instandhaltung mindestens 100 Jah-
re halten. Jahrhunderte alte Blockhiduser, Dachstiihle und andere
Holzkonstruktionen zeigen, dass viel lingere Lebensdauern mog-
lich sind.

gut fiir die Pumpe. Untersuchungen in der Steiermark deuten darauf
hin, dass Schiilerinnen und Schiiler in Massivholz-Klassen eine deut-
lich niedrigere Herzfrequenz haben. Von positiven Auswirkungen auf
die Gesundheit kann ausgegangen werden.

Foto: Kurt Horbst
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Kostenlose, firmenunab-
hangige Holzfachberatung

Die Holzfachberatung ist eine kostenlose Serviceleistung von pro-
Holz, die Sie in allen Belangen rund um den Bau- und Werkstoff
Holz unterstiitzt. Unsere Holzfachberatung steht IThnen gerne fiir
Thre Fragen rund um das Bauen mit Holz zur Verfiigung.

Kon nd weitere Infos:
E: info@proholz-ooe.at | W: www.proholz-ooe.at

Ratgel B hii B it Holz:
proHolz bietet viele hilfreiche Ratgeber und Broschiiren zum
Bauen mit Holz an. Gedruckte Einzelexemplare werden kos-
tenlos zugeschickt. Die Unterlagen konnen auf der Internetseite
https://www.proholz.at/service/publikationen kostenlos an-
gesehen und heruntergeladen werden.
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Das Fertighaus - bequemer Weg
zum Eigenheim in 00.

Fertighduser sind Bauwerke, deren geschosshohe Wand-
und vorgefertigten Deckenelemente in einem Betrieb witte-
rungsunabhingig, weitestgehend komplett hergestellt und
in grof3en Einzelteilen an der Baustelle zusammengesetzt
(montiert) werden. So weit die offizielle Definition.
Tatsiachlich erfreut sich das ,Fertighaus“ in Oberosterreich
zunehmender Beliebtheit. Tendenz: stark steigend! Nicht
verwunderlich, bedeutet das ,Fertighaus“ doch eine aufer-
ordentlich bequeme und kostenschonende Variante auf dem
Weg zum ,eigenen Heim“!

Vorweg bedarf es freilich einiger Begriffsbestimmungen. So ist die
Bezeichnung ,Fertighaus nur dann gerechtfertigt und statthaft,
wenn im Angebot des bauausfithrenden Unternehmens mindes-
tens der Leistungsumfang fiir ein ,Fertighaus Ausbauhaus® ent-
halten ist. Diese Begriffsbestimmungen wurden in der ONORMB
2310 festgelegt. Ein Fertighaus ist ein Industrieprodukt und un-
terliegt daher genau den gleichen marktwirtschaftlichen Bedin-
gungen und Gegebenheiten wie ein Endverbraucherprodukt. Der
Preis muss inklusive Mehrwertsteuer angeboten werden und mit
der Preisfixierung unterliegt ein Fertighaus auch dem Rabattge-
setz. Fertighduser mussen in allen Teilen den baubehordlichen
Zulassungen entsprechen und die erforderlichen Qualititen und
Werte aufweisen. Dennoch gibt es — wie beispielsweise beim Au-
tomobilbau - Unterschiede, die sich auch auf die Preisgestaltung
auswirken.

Da nahezu alle Erzeuger von Fertighdusern Musterobjekte zur
Besichtigung auf- und ausgestellt haben, erscheint es zweck-
mifRig, diese Exponate genau und detailliert zu prifen und zu
beurteilen. Jedenfalls sollte ein Kaufvertrag erst dann rechtskraf-
tig abgeschlossen werden, wenn siamtliche Finanzierungsfragen
einwandfrei geklirt und alle Verhandlungs- und Besprechungs-
punkte schriftlich festgehalten sind. Schliefllich verpflichtet sich
jeder Anbieter, schriftlich notierte Vertragspunkte mit einer ,Auf-
tragsannahme* zu bestitigen. Wichtig: Wenn eine Anzahlung ver-
langt wird, darf diese zehn Prozent der Gesamtkaufsumme nicht
ubersteigen!
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Weitere Vorteile fiir Kaufer von Fertighausern

Fertighduser sind Gesamtbauwerke, die ab Keller bzw. Funda-
mentoberkante zu Fixpreisen angeboten werden. Beim Erwerb
von Fertighdusern sind auch die Kosten fur die Planung samt
den erforderlichen Behordenwegen inbegriffen. Stichwort Finan-
zierung: Fertighausanbieter sind bereit, entweder komplette Fi-
nanzierungssysteme selbst anzubieten oder solche zu vermitteln.
Fertighausverkidufer tibernehmen oder vermitteln auch die no-
tigen Unterbauten, wie Kellerbauwerke oder Fundamente oder
vermitteln diese Arbeiten an befugte Unternehmen. Fiir bereit-
gestellte Unterbauten iibernehmen sie (nach Uberpriifung) die
Haftung.

Der ,,Typenschein“ zum Fertighaus

Der ,Fertighaus-Typenschein“ wird von allen Mitgliedsfirmen des
OFV zu jedem errichteten Fertighaus ausgestellt. Er beinhaltet
alle relevanten Daten zum Fertighaus und stellt fur den Besit-
zer ein praktisches Orientierungsmittel dar. Neben den Standar-
dangaben, wie Raumhodhe oder bebaute Grundfliche enthilt der
Typenschein in kompakter Form auch Angaben, die fir spitere
Baumafinahmen bzw. Instandhaltungsarbeiten tberaus wichtig
sind. So erleichtern z.B. die genauen Farbdefinitionen von Ver-
putz und Holzelementen Ausbesserungsarbeiten oder die War-
tung des Hauses. Entschlief3t sich der Hausherr, eine neue Heiz-
anlage zu installieren, so bilden die Angaben im Typenschein
wie beispielsweise der  flichenbezogene Heizwirmebedarf* die
Berechnungsgrundlage fiir die ausfihrende Firma.

Wohnbeton- oder Ziegelverbund?

Parallel zu der Entwicklung auf dem Sektor ,Holzverbundbau-
weisen® gab es auch gleichlaufende Bestrebungen auf dem
Betonbau-Sektor. Fir mehrgeschossige Bauten wurden schon
in den Finfzigerjahren Betonfertigteile eingesetzt. Allerdings
erforderten die schweren Bauelemente entsprechend befes-
tigte Zufahrtswege und schwere Baukrine. Fur die Errichtung
eines einzelnen Einfamilienhauses wire der Aufwand an Geri-
ten unwirtschaftlich gewesen. Vollig neue Fertigungsmethoden
mit Gewichtseinsparungen im Ausmafs von rund zwei Dritteln
gegeniiber historischen“ Errichtungsmethoden verliechen dem
Wohnbeton zusitzliche Attraktivitit. Die ,Hellhorigkeit” von Be-
tonbauten gehort ebenso der Vergangenheit an wie der Einsatz
von Schotter: Durch Verwendung von Leichtbaustoffen und zu-
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sitzlichen Wirmedimmzonen im Inneren der Elemente werden
die Wirmediammwerte an Resultate der Holzverbundbauweise he-
rangefihrt. Aber auch die traditionelle Ziegelindustrie verschrieb
sich dem Fortschritt. Lingst gelingt es, Ziegelsteine bereits in Fa-
briken zu geschoflhohen Wandelementen und Deckenelementen
zusammenzubauen und zu Fertighdusern in Ziegelverbundbau-
weise auszugestalten, wobei zusitzliche Warmedimmmafinahmen
vorgesehen werden. Diese Bauteile konnen mit speziellen Fahr-
zeugen selbst zu den entlegensten Baustellen transportiert wer-
den; die Montage erfolgt mit fahrbaren Hebezeugen.

Damit erweitert sich der Aktions- und Einsatzradius bis zu 200
Kilometer vom Erzeugungsort. Diese Hiuser entsprechen dem
traditionellen Wohnhaus im Sinne der Landesbaugesetze und
Bauordnungen. Es werden geschoflhohe Wandbauteile, Raum-
zellen sowie Deckenelemente in den Betrieben gefertigt, auf die
Baustelle transportiert und zusammengefiigt. Die dabei verwen-
deten nattrlichen Baustoffe werden umweltfreundlich produziert
und verarbeitet. Frei von Schadstoffen, weisen diese Fertighaus-
Baustoffe auch eine hohe Schutzwirkung gegen Strahlenwirkung
von auflen auf.

Schutzwirkungen

1. Brandschutz

Bestimmungen der Behorden zum Brandschutz werden von Fer-
tighauserzeugern in Wohnbeton- bzw. Ziegelverbundbauweise
problemlos bei Wand und Decke erfiillt. Dadurch ergibt sich
ohne Mehraufwand eine bessere Nutzbarkeit des Grundstiickes
(Seitenabstand zum Nachbarn, geschlossene Bauweise).

2. Schallschutz

Schallschutz ist ein wichtiger Faktor fur die Wohnbehaglichkeit,
der mit dieser Bauweise sichergestellt wird. Standsicherheit und
Tragfihigkeit werden weder durch pflanzliche und tierische
Schidlinge noch durch einwirkende Feuchtigkeit beeintrichtigt.
Fertighiduser in Wohnbeton- oder Ziegelverbundbauweise sind
erdbebensicher und besitzen eine grofle Wertbestindigkeit.

3. Warmeschutz

Wirmeschutz ist Wiarmedimmung und Wirmespeicherung. Nur
das optimale Zusammenwirken dieser beiden Eigenschaften bei
Wand und Decke in einem Fertighaus ergibt ein ausgeglichenes,
behagliches, hygienisches und natuirliches Raumklima bei gerin-
gen Energiekosten.
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»~Dachgeschoss ausbaufahig” Jeder der ein Dach iiber

Nachtrigliche Um- und Ausbauten werden von den heimischen dem Kopf will bendtigt einen
Bauspengler. Durch immer

Herstellern von Fertighdusern (OFV-Mitgliedsfirmen) voraus-  ehr Dachbodenausbauten
schauend berticksichtigt. Ein eigener Leistungsumfang stellt so  und Renovierungen kommt

sicher, dass ein spiterer Dachausbau kostenschonend ermoglicht gerg B?“SPE”Q'EV viel
eaeutung zu.

wird:

1. Bei einem ausbaufihigen Dachgeschoss ist auf alle Fille eine
Konterlattung (oder andere von akkreditierten Priifanstalten
attestierte Alternativen) und zumindest eine Unterspannfolie
vorzusehen.

2. Das gesamte Dachstuhlholz ist zu imprignieren, damit solche
Dachriume spiter ausgebaut werden konnen, da eine spitere
Imprignierung nicht an allen Stellen wirksam moglich ist!

3. Im Falle eines Dachausbaues muss auf jeden Fall vorgesorgt
werden, dass eine raumseitige Dampfbremse in vorgeschrie-
bener Dicke angebracht wird und eine Uberliiftung der
Wirmedimmung von mindestens 200 cm? /lfm bis zum
Dachfirst gewihrleistet ist. Bei der Wahl der Bauweise (Holz-
verbund-, Wohnbeton- und Ziegelverbundbauweise) ist zu
beachten, dass jede Bauweise den baubehordlichen Bestim-
mungen entsprechen muss. Nur dadurch wird eine dauerhaf-
te Qualitit gewihrleistet. Dennoch unterscheiden sich die
einzelnen Bauweisen und bestimmen durch ihre spezifischen
und bauphysikalischen Eigenschaften die Nutzungsgewohn-
heiten.

nFertigkeller”

Auch im Kellerbau hat die Vorfertigung Eingang gefunden. Ganz
dhnlich wie bei der Herstellung der eigentlichen Fertighaus-
elemente werden auch die Wand- und Deckenelemente entspre-
chend der Kellerplanung im Werk in Einzelteilen vorgefertigt und
auf der Baustelle montiert. Dabei sind bereits alle Offnungen
wie Turen, Fenster, Kamine Stiegen usw. exakt nach Plan vor-
handen. Wunschgemifle Abweichungen - etwa der Miteinbau
von Schutzraumelementen oder von Tur- und Fensterzargen — |
sind problemlos moglich. Die Vorteile des Fertigkellers: Fixpreis,
Fixtermin, eine kurze Errichtungszeit und damit die Moglichkeit,
rascher weiterbauen zu koénnen. Auf Wunsch werden auch Fer-
tigstiegen mitgeliefert und versetzt. Absolut mafdgenau ausge-
fihrt, konnen diese Stiegen sofort bentitzt und belastet werden.
Stichwort Feuchtigkeitsisolierung:

Eine alternative Moglichkeit zur Feuchtigkeitshemmung fiir Kel-
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Der traditionelle
Tondachziegel ist wieder

im Kommen. Heimische
Betriebe haben die
Dachziegelproduktion wieder
entdeckt. Reinster Ton (Lehm)
ist der Rohstoff: Er wird mit
Wasser gemischt, getrocknet
und mit Erdgas gebrannt.
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lerbauten bietet die Herstellung der Fundamentplatte und der Au-
Benwinde in Dichtbeton. Hierzu bedarf es spezieller Dichtungs-
mittel im Zementgemenge, der Betonschotter wiederum muss
ganz bestimmte Anteile verschiedener KorngrofSen aufweisen.

Was heif3t ,Ausbauhaus“?
10 Punkte regeln den Liefer- und Leistungsumfang fiir ein Fertig-
haus mit der Qualitit ,Ausbauhaus®

1. Zufahrtsmaéglichkeit: Feststellen, ob eine Zufahrtsmoglichkeit
fur die Anlieferung und Montage des Hauses gegeben ist.

2. Entwiirfe: Vorentwurf und Entwurf fir das Haus und die Er-
stellung der Einreichpline.

3. Einreichplane: Erstellung der Einreichpline und Baubeschrei-
bung fiir die Einreichung bei der zustindigen Baubehorde.

4. Sonderwiinsche: Einbezichung von Sonderwiinschen und
Bauauflagen durch die Baubehorde bzw. einspruchsberechtigte
Korperschaften (z.B. Landschaftsschutzbehorden o.4.) in die Pla-
nung und Ausfihrung.

5. Kellerdecke, Unterbau: Erstellung von DeckenumrifSplinen
einschliellich den erforderlichen Aussparungen und Auflasten
sowie die verbindliche Bekanntgabe der geforderten MafStole-
ranzen und eine Kontrolle von deren Einhaltung (Keller- oder
Fudamentplattenabnahme).

6. Bauleiter: Nominierung eines Bauleiters fiir die Errichtung
des Fertighauses bei der zustindigen Baubehorde bis zur Uber-
gabe der vereinbarten Leistung.

7. Montage: Montage aller im Leistungsangebot enthaltenen tra-
genden und aussteifenden Auflen- und Innenwinde, der nicht-
tragenden Innenwinde inkl. erforderlicher DAmmung, Dampf-
bremse und Beplankung ohne Verspachtelung. Zur Erfillung der
bauphysikalischen Anforderungen sind begleitende MafSnahmen
(z.B. durch Verspachtelung) im Rahmen der Bauaufsicht durch
die Baufiihrung erforderlich.

8. Feuchtraume: Die Beplankung im Bereich von Feuchtriumen
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ist aus Materialien herzustellen, die Feuchtraumeignung aufwei-
sen.

9. Elektro- und Durchdringungen: Einbau der im Leistungsange-
bot enthaltenen Elektroleerverrohrung oder Verkabelung sowie
Einbau der Leerdosen fur Stecker und Schalter in den Bauteilen.
Die Anschlussstellen (z.B. fir Balkone) und Durchdringungen
(z.B. Leitungsdurchfihrungen) der Auflenbauteile sind regen-
sicher und winddicht auszufithren.

10. Deckenelemente: Lieferung und Montage der Deckenele-
mente, entsprechend der Leistungsbeschreibung.

Schlisselfertiges Fertighaus - ein ,,unbekanntes Wesen“?

Die gesamte Bauwelt und tausende kiinftige Eigenheimbesitzer
und Bauherren sprechen davon: ,Das Schlusselfertige Fertig-
haus® ... — auch als Inbegriff einer kompakten Wohnl6sung, die
sich immer stirker durchsetzt. ,Bauen & Wohnen in Oberdster-
reich” erldutert alles Wesentliche tiber das ,Schliisselfertige Fertighaus!

Seit 1991 sind die Leistungsbereiche eines ,schliisselfertigen Fer-
tighauses“ klar definiert: Dabei handelt es sich um Fertighduser
der Klassifikation ,Ausbauhaus” mit folgenden zusitzlichen Leis-
tungen.

— Die Herstellung der Fuflbodenunterkonstruktion samt Wirme-
dimmung und der Bodenbelige laut Leistungsverzeichnis.

— Verspachtelung aller Plattenstofle, Fugen und Befestigungs-
punkte an allen Decken und Wandflichen, reif fir die Tape-
zierung. Tapezierung oder Wandbekleidung in Feuchtriumen
wie Badezimmern, WC’s und dgl. haben mindestens bis Ttir-
stockoberkante (ca. 2 m tiber FufSbodenkante) zu reichen. Wer-
den niedrigere Hohen angenommen, so ist dies im Leistungs-
verzeichnis ausdricklich festzuhalten.

— Im Spritzwasserbereich sind Feuchtriume fliissigkeitsdicht aus-
zubilden.

— Bei Dachausbauten sind die Fufboden, Winde und Decken
entprechend den behordlichen Bestimmungen (insbesondere
des Brand-, Wirme- und Schallschutzes) herzustellen.

Um einem maglichen
Schliisselwirrwarr zu
entgehen, empfiehlt es
sich, in lhrem Haus eine
JZentralschliisselanlage”
einbauen zu lassen. Die
Beniitzer kdnnen, jeder fiir

sich, die fiir Ihre Beniitzung
vorgesehenen Tiiren mit nur

einem Schliissel auf- und
zusperren.
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- Lieferung und Einbau aller im Plan ab Keller bzw. Fundament-
plattenbauwerk festgelegten Stiegen, Innentiiren, Balkone, An-
striche, Gelinder und Anhaltestangen etc. entsprechend den
Bauordnungsbestimmungen.

— Lieferung, Montage und Einbau aller im Leistungsverzeichnis
angefiihrten sanitiren Ver- und Entsorgungsleitungen, Armatu-
ren und Gerite in einem gebrauchsfertigen Zustand ab Keller-
bzw. Fundamentplattenbauwerk, entsprechend den behordli-
chen Vorschriften.

— Lieferung und Montage der kompletten Heizungsanlage ohne
Versorgungsleitungen entsprechend dem Leistungsverzeichnis.

— Leerverrohrung fiir mindestens einen TV- und Telefonanschluss
sind an vereinbarter und im Plan eingetragener Stelle vorzuse-
hen und bis zur Unterkante Kellerdecke oder Oberkante Spritz-
bodendecke zu fiihren.

— Fur Elektroinstallationen ist ein Wohnungsverteiler mit den
Schutzeinrichtungen an vereinbarter und im Plan eingetragener
Stelle zu montieren und alle im Leistungsbereich liegenden Lei-
tungen sind anzuschliefSen.

Nicht im Lieferumfang liegen (ohne Gewihr auf Vollstindigkeit):
a. Keller- und Fundamentplattenbauwerke.

b. Rauch- und Luftfinge.

¢. Kiichen- und andere Mobel.

d. Blitzschutzanlagen mit Fundamenterder.

Sag Hallo LEW G

ZU Glnem %Ohgggé?sbten
neucn |
Zuhause.

www.lewog.at
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Welche Argumente sprechen fur
ein Fertighaus?

Ein Fertighaus zu bauen hat viele Vorteile - sowohl prakti-
sche, finanzielle als auch 6kologische. Ich habe selbst ein
Fertighaus gebaut und dabei gute Erfahrungen gemacht.
Die wichtigsten Griinde, warum sich viele Bauherren heute
fiir ein Fertighaus entscheiden sind folgende:

1= Schnelle Bauzeit

Fertighduser werden in der Regel innerhalb von wenigen Wo-
chen errichtet, da viele Bauteile wie Winde, Decken, Dimmun-
gen im Werk vor produziert werden.

Dadurch entfallen beispielsweise Wartezeiten auf der Baustelle
etwa wegen Schlechtwetter oder weil andere Lieferanten Termine
nicht eingehalten haben.

Der Bezug des neuen Hauses ist oft schon nach vier bis sechs
Monaten moglich. Je nachdem ob Fundamentierungen oder auf-
windige Kellermauern erforderlich sind.

I Genaue Kosten und Planungssicherheit

Der Preis wird nach dem Planungsprozess meistens fix verein-
bart. Man spricht dann von einer Fixpreisgarantie.

Durch die kurze Bauzeit entfallen rascher die Miete fir die bis-
herige Wohnung.

Die Fertighaus-Produzenten bieten oft Komplettpakete inklusive
Planung, Bau und Ausstattung — das reduziert unvorhergesehene
Zusatzkosten.

I Beste Qualitat durch Fertigung im Werk

Alle Bauteile werden unter kontrollierten Bedingungen im Werk
gefertigt — vollig unabhingig vom Wetter. Das ermoglicht genaue
Verarbeitung, gleichbleibende Qualitit und geringere Fehlerquote.

1" Nachhaltig und energiesparend

Die meisten Fertighausproduzenten setzen auf energiesparende
Bauweise. Die Verwendung von Holz und anderen nachwach-
senden Rohstoffen sorgen fur eine gute CO2-Bilanz. Auflerdem
sorgen moderne Dimm- und Heiztechnologien fiir niedrige Be-
triebskosten.
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1= Personliche Gestaltungsmaoglichkeiten

Manchmal zweifeln Bauherrn, ob man beim Fertighaus auch in-
dividuelle Gestaltungswiinsche verwirklichen kann. Da kann ich
beruhigen. Alle modernen Fertighiduser sind heute an personli-
che Wiinsche anzupassen. Grundriss, Dachform, Materialien und
Ausstattung konnen individuell gewidhlt werden.

Sogar Architektenhiuser konnen heute als Fertighausvariante
verwirklicht werden.

=" Ein Ansprechpartner

Der Fertighaus-Produzent sorgt meistens fir eine one-stop.
shop-Losung. Als Bauherr haben sie somit nur einen Ansprech-
partner statt viele Firmen, deren Schnittstellen sie selbst koor-
dinieren miissen. Ihr Anbieter sorgt nicht nur fiir Planung, alle
baubehordlichen Genehmigungen und fir die gesamte Ab-
lauf-Koordination der verschiedenen Gewerke.

I Wertbestandigkeit und Stabilitat

Fertighiduser haben in Sachen Statik und Bauphysik mit den meis-
ten Massivhiusern gleichgezogen. Je nach Pflege und Bauweise
erreichen sie eine Lebensdauer bis zu 100 Jahren.

Massivbau oder Fertighaus?
Wer auf Planungssicherheit steht, schnell einziehen
und fixe Kosten haben will, der wird sich eher fiir ein
Fertighaus entscheiden.
Wer langfristige Werterhaltung und maximale
Gestaltungsflexibilitit wiinscht, der wird eher zu
einem Massivhaus tendieren.
Gleichgiiltig ob Massiv- oder Fertighaus: Die Qualitit
hingt immer vom Hersteller/Bauunternehmer, den
Materialien, der Dimmung, dem Fundament usw. ab.
Freilich sind fiir alle Modalititen stets die
Bauordnung, die technischen Bauvorschriften,
Forderungen, Schallschutzmafinahmen und
die ortlichen Grundstiickgegebenheiten wie
Flichenwidmung- und Bebauungspline der Gemeinde
zu beachten. Die Expert:innen der Bauabteilungen
stehen fiir Beratungen und Informationen gerne zur
Verfiigung.
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Holzbau fur Einfamilien-
hauser

Von Arch. Prof. Dipl.-Ing. Dr. Stefan Lueginger

Holzbau wird wieder modern. In fritheren Zeiten galt Holz als
Baustoff der  kleinen Leute“, wohl aus der Tradition, dass die
Massivbauweise den Wohlhabenden zugemessen wurde.
Inzwischen haben hoch interessante architektonische Gestaltun-
gen und viele technische Neuerungen die Merkschwelle des All-
tags erreicht. Seit einigen Jahren gilt es als schick, ein Holzhaus
zu bauen.

Grundsitzlich sei vorangestellt, dass moderner Holzbau einiges
an Fachkompetenz verlangt, sowohl in der Planung als auch in
der Ausfiihrung, die nicht jeder zugelassene Planer bzw. Pro-
fessionist besitzt. Keinesfalls ist der Holzbau fir Selbstbau und
Nachbarschaftshilfe geeignet, wenn man nicht spiter unliebsame
Uberraschungen erleben mochte.

Osterreich verfiigt tiber ausreichend qualititsvolles Bauholz, es
wichst genug nach und der Einsatz ist sowohl okologisch, als
auch 6konomisch und baubiologisch sinnvoll. Und Holzbauten
uberdauern Jahrhunderte, das beweisen die vielen Objekte in
den Freilichtmuseen, wenn sie technisch und bauphysikalisch
richtig geplant und ausgefiihrt sind.

Wer tberlegt, ob das kiinftige Domizil aus Holz gebaut sein
konnte, der kann die folgenden Punkte intensiver betrachten:

Brandschutz:

Richtig geplant und gebaut ist ein Holzbau genau so sicher wie
ein Massivhaus, es besteht kein Grund fiir hohere Versicherungs-
pramien.

Bauordnung:

Im Wesentlichen sind Holzhiuser dem Massivbau gleichgestellt,
auch was die Abstandsbestimmungen betrifft. Erst bei grofSeren
Bauten gibt es Unterschiede.

Kosten:
Holzbauten sind nicht teurer als Massivbauten, aber auch nicht
unbedingt deutlich billiger.



Planung:

Hier ist unbedingt ein kompetenter Planer beizuziehen und vor
einer Beauftragung ist auch das KnowHow der ausfithrenden
Firma genau zu priifen. Es hat wenig Sinn, ein Holzhaus wie
einen Massivbau zu planen und dann einen ,Materialwechsel®
durchzuftihren. Ein Holzgebidude, wenn es viele Jahrzehnte seine
Bewohner beheimaten und Behaglichkeit geben will, muss von
Grund auf anders gedacht werden.

Bauphysik:

Ein sehr wichtiges und heikles Gebiet, denn Holzhduser reagie-
ren auf Mingel mit groflen Schiden, die bis zum Totalverlust des
Hauses fihren konnen. Wenn dann keine verantwortlichen Planer
und Ausfihrende verfiigbar sind, bleibt man auf dem Schaden
und den Schulden sitzen.

Entscheidend sind drei Dinge: einmal, dass die Konstruktion
sicher vor Feuchtigkeit ist, zweitens dass die sommerliche Uber-
wirmung abgehalten wird und drittens dass im Winter ausrei-
chend Wirmespeicherkapazitiat verfigbar ist.

Moderne Holzbauten werden
immer attraktiver.

Die im Bauwesen iiblichen
und bekannten Baustoffe
haben in sich sehr unter-
schiedliche Wéarmedamm-
eigenschaften. Daher sagt die
Wandstérke allein gar nichts
tiber die Warmedammwerte
einer Wand aus.
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Gemeinsam zur Wohnraumfinanzierung die

WIR MACHT’S MOGLICH.
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Gesund aufwachsen.
Nachhaltig handeln und leben.

Buchner baut Hauser fiir die
ganze Familie. Handwerk ver-
bindet sich bei Buchner mit
modernster technischer Aus-
stattung, Erfahrung mit inno-
vativen Ideen. Aus heimischem
Holz, individuell geplant und
gebaut.

BUCHNER

Der Holzbaumeister
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Holzbaumeister Buchner:
Der Oko-Pionier aus dem
Muhlviertel

Seit Giber 45 Jahren spezialisiert sich der Holzbaumeister Buchner in
Unterweiflenbach auf den ¢kologischen Holzbau. Ein Haus zu bauen
bedeutet fiir viele Menschen eine Lebensentscheidung zu treffen. Die
Buchner-Holzbauprofis beraten Jahr fur Jahr zahlreiche Baufamilien
wenn es um das Hausbauen geht. Durch die personliche Beratung
entstehen individuelle Hauskonzepte, die auf die Bedurfnisse der

Baufamilien zugeschnitten sind.

Mit der ,Original Buchner Wand“ setzt Buchner seit Jahren den Mafdstab ﬂi
fiir umweltbewusstes, nachhaltiges Bauen und die Buchner-Okofassade

ist im Bereich der Althaus-Sanierung vorbildlich. Die Verwendung von
natiirlichen Dammstoffen ist Standard — auf Plastikfolien und Styropor

wird bewusst verzichtet. Das hoch-wertige Bauholz bezieht Buchner von
Sidgewerken aus der Region Mihl- und Waldviertel.

Als Fachbetrieb bietet Buchner das gesamte Spektrum des Holzbaus —
von Okologischen Fertigteilhidusern aus Holz tiber Aufstockungen und
Umbauten sowie Landwirtschafts- und Gewerbebauten. Buchner beglei-
tet seine Kunden durch alle Bauphasen, berit, plant und setzt um — mit
hoher Verantwortung und Muhlviertler Handschlagqualitit.

Ein Einfamilienhaus aus Holz lsst sich bereits in gut vier Monaten er-
richten. Entscheidende Griinde fiir die Zeitersparnis beim Bau sind
die hohe Vorfertigung im Werk und die Trockenbauweise.

Groflen Wert legt man beim Holzbaumeister Buchner auf Information
und Aufklirung fir angehende Baufamilien. Bei Baufamilienabenden,
Baustellenrundgingen und Baustellentouren werden aktuelle Hausbau-
projekte von Buchner-Baufamilien vorgestellt.

BUCHNER

Weitere Infos unter www.buchner.at Der Holzbaumeister
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Konstruktion und Technik:

Moderner Holzbau ist perfekt durchdacht und bei qualititsvoller
Planung weniger fehler- und mingelbehaftet als der Massivbau.
Bis zu vier Geschosse konnen ohne Probleme tibereinander ge-
baut werden, der Wunsch nach flexiblen Grundrissen und spite-
rer Nutzungsanpassung kann erfillt werden.

Verarbeitungsqualitat:

Richtige Wahl der einzelnen Holzer und Holzwerkstoffe, deren
optimale Verbindung und ein kompetenter Schutz gegen Schid-
linge und Fiulnis werden von einem Holzbauprofi garantiert. Da-
mit werden auch die Vorgaben nach ¢kologischer Bauweise erfillt.
Und spitere Instandhaltung bleibt Giberschaubar und leistbar.

Die wichtigsten Bauweisen

Es gibt zwei Gruppen der Konstruktion, den Holzmassivbau und
den Holzskelettbau. Zum Holzmassivbau zihlen der Blockbau
und die KLH Bauweise. Der Holzskelettbau umfasst die Stinder-
bauweise und die Rahmenbauweise.

Eine Mischform stellt die Tafelbauweise dar, welche es in unter-
schiedlichen Typen gibt.

Allen Systemen ist gleich, dass die Winde tblicherweise aus drei
Ebenen bestehen, in der Mitte der Wand die Konstruktionsebene,
jene Schicht, die das Gebiude trigt und die Lasten von oben
nach unten ableitet, dann eine Auflenschale, deren Aufgabe es
ist, vor Witterung und Feuchtigkeit zu schiitzen und die Innen-
schale, welche die Installationen aufnimmt und fiir eine behagli-
che Oberfliche sorgt. Je nach Anforderungen kann dieses System
mit Einschrinkungen variiert werden.

TAFELBAUWEISE PLATTENBAUWEISE (KLH)

- INNERE
p BEPLANKUNG 0D.
STIEL . RAHM  AUSFACHUNG
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FASSADEN

Die Decken bestehen ebenfalls aus drei Ebenen, wieder einer
Konstruktionsschicht, die entweder aus Balken oder aus Platten
bestehen kann, fallweise werden sogar Stahlbetonecken verwen-
det, dann dem Fuf3bodenaufbau und der Deckenuntersicht, wel-
che neben optischen Qualititen vor allem Brandschutzaufgaben
erfullen muss. Auch hier sind Variationen moglich.

Ob ein Holzhaus ein geneigtes Dach oder ein Flachdach besitzt,
hingt von den Wiinschen der Eigentimer und den Moglichkei-
ten des Ortsbildes ab. Wichtig wire aber, im Dachbereich die
abdichtende Ebene von der wirmedimmenden Ebene klar zu
trennen und Sicherheiten vorzusehen.

Nach unten zu Fundament oder Keller ist ein Holzhaus besonders
sorgfiltig zu planen und genau darauf zu achten, dass weder
Spritzwasser noch Bodenwisser die Holzkonstruktion gefihrden
konnen.

Fassadengestaltung

Ein Holzhaus sollte nach Moglichkeit auch aufSen seinen Haupt-
baustoff zeigen, in Form von Platten, Schalungen oder Beklei-
dungen aus Schindeln oder Brettern. Hier wird eine breite Palette
an Formen, Groflen und Farben geboten. Empfehlenswert ist es
jedenfalls die Befestigungen sehr genau auszufihren, nicht nur
aus technischen, sondern auch aus optischen Griinden. Natirlich
sind aber auch Wirmedimmverbundsysteme oder andere Be-
kleidungen moglich. Immer sollte darauf geachtet werden, dass
die Konstruktion sauber zerlegt und
RAHMENBAU recycelt werden kann.
Der Einbau von Fenstern und Tiren
in der AuSenwand erfordert beson-
dere Kenntnisse, damit materialge-
recht gearbeitet wird.

Fir Interessenten darf empfoh-
len werden:

- Osterreichisches Holzjahrbuch
- Pro Holz Osterreich
www.proholz.at
www.holzistgenial.at

(Seite 186 - 188)
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Energie selbst erzeugen

Im Zuge der notwendigen Energiewende stehen wir alle vor gro-
fen Herausforderungen. Der Ausbau von erneuerbarer Energie
spielt dabei eine entscheidende Rolle. Insbesondere die Installati-
on und der Betrieb einer Photovoltaik-Anlage kann hierfir einen
entsprechenden Beitrag zum Klimaschutz leisten. Fiir die Energie-
wende wird jede Kilowattstunde erneuerbarer Strom bendtigt! Mit
einer PV-Anlage konnen Sie Thren eigenen Strom produzieren und
somit gezielt Thre Energickosten senken. Die Anschaffung einer
Anlage erfordert etwas Planung. Wir informieren Sie dariiber, was
im Vorfeld zu beachten ist.

Wofiir kann man Photovoltaikstrom nutzen?

Photovoltaik ist die direkte Umwandlung von Sonnenlicht in
elektrischen Strom durch Solarzellen: dezentral, 6kologisch und
praktisch wartungsfrei. In Osterreich ist die Sonneneinstrahlung
ausreichend, um Photovoltaikanlagen nutzbringend zu betreiben.
Von der kleinen Anlage auf dem Einfamilienhaus bis zum Mehr-
wohnungshaus, von der Anlage auf Gewerbedichern Uber trans-
parente Uberdachungen bis zu GroRanlagen auf Industriehallen
oder Freiflichen.

Dachmeigung

Ertragserwariung gegendber oplimaler Assrichlung

o L L L
95-99% 0-%% B5-89% BO0-BM% TS-TN  0-TE%  5-E0%  E0-g4%

Einstrahlungsgrafik, Quelle: photoveltaik-profit.de
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Effektivste Ausrichtung zur Sonne

Um den grofstmoglichen Ertrag zu erzielen, sollte ein moglichst
hoher Direktstrahlungsanteil von den Solarzellen absorbiert wer-
den konnen. Je senkrechter die Strahlen auftreffen, umso ergie-
biger ist die Energieausbeute. In Mitteleuropa erreichen wir das
Optimum, wenn die Solarflichen gegen Stiden ausgerichtet sind,
30 Grad geneigt und kein Schatten den Einfluss der Sonne stort.

Bei guter Ausrichtung und professioneller Anlagenplanung kann
ein jahrlicher Stromertrag pro installiertem Kilowatt (kWp) von ca.
1000 bis 1200 kWh pro Jahr erzielen. Im Sommerhalbjahr (April
bis September) liegt der Ertrag bei rd. 800 kWh, dies entspricht
einem durchschnittlichen Monatsertrag von ca. 100 bis 150 kWh.
Im Dezember erwirtschaftet die dieselbe PV-Anlage nur noch 30-
40 kWh, also rund ein Viertel bis ein Funftel des Ertrags in den
Sommermonaten.

Installationsmaoglichkeiten

Die drei gebriuchlichsten Anlageformen sind: die Anlage am Dach,
an der Fassade oder die Freiflichenanlage. Solardicher und Fas-
saden werden vorzugsweise hinterltiftet ausgefiihrt, was pro Jahr
bis zu 10 % mehr Ertrag verspricht. Die Hinterliiftungsebene sollte
dabei nicht weniger als 10 cm betragen, ideal wiren 15 cm. Eine
Freiflichenanlage kann starr montiert oder der Sonne nachgefiihrt
installiert werden. Bei der Nutzung von Flichen wird unterschie-
den zwischen Flichen, die bereits verbaut sind (z.B. Parkplitze),
belasteten Flichen (z.B. Halden, Deponien, Brach-, Verkehrs- oder
Verkehrsrandflichen) oder PV-Freiflichenanlagen. In diesem Zu-
sammenhang wird auf die PV-Strategie des Landes OO verwiesen.

Checkliste beim Bau einer PV-Anlage

1 Welche Dachflichen stehen zur Verfligung?

Gibt es zusammenhingende Flichen, die sich auch optisch gut
anbieten? Sind die Dachflichen nach Osten oder Westen ausge-
richtet, im Idealfall vielleicht sogar nach Stiden?

2) Passen Erzeugung und Verbrauch zusammen?

Je ofter der Strom vom Dach selbst verwendet wird, desto besser.
In der Regel lassen sich viele Abliufe zeitlich so legen, dass der
Eigenverbrauchsanteil optimiert werden kann. Egal ob Wische
waschen oder den Geschirrspuler einschalten — zur richtigen Zeit,
ist die Energie kostenlos. Es kann auch sinnvoll sein, die Ener-
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gie vom Dach smart zu speichern. Das geht beispielsweise im
Warmwasser, mit Bauteilaktivierung oder in Batteriespeichern. In
der Planung konnen die verschiedenen Optionen simuliert und
bewertet werden.

3) Gibt es Forderungen fir Photovoltaikanlagen?

Auf Bundesebene gibt es mehrere Fordermodelle fiir Photovol-
taikanlagen. Ebenso fordern viele Gemeinden sowie verschiedene
Energieversorgungsunternehmen den Einsatz von solchen Syste-
men. Eine Ubersicht finden Sie unter www.oem-ag.at bzw. unter
www.klimafonds.gv.at.

4) Bedarf es einer Genehmigung meiner Anlage?
Stromerzeugungsanlagen — gleichgiiltig ob netzgekoppelt oder
nicht — fallen in den Anwendungsbereich des O6. Elektrizitits-
wirtschafts- und -organisationsgesetzes (EIWOG) oder der Gewer-
beordnung. PV-Anlagen bis 1.000 kWp sind elektrizititsrechtlich
bewilligungsfrei.
Es konnen jedoch noch folgende Bewilligungs- oder Anzeige-
pflichten bestehen:
- baurechtliche Anzeigepflichten fir PV-Anlagen bis 1.000 kW
bei der Standortgemeinde, wenn:
* die PV-Anlagen frei stehen und ihre Hohe mehr als 2 m tGber
dem kiinftigen Gelinde betrigt ODER
* soweit sie an baulichen Anlagen angebracht werden und die
Oberfliche der baulichen Anlage (Fassade, Dachfliche) um
mehr als 1,5 m Gberragen
- bei der zustindigen Behorde (Naturschutzrecht, Raumord-
nung, Wasserrecht, Forstrecht, ...) z.B. bei Anlagen auf Freifl4-
chen bzw. in der Nihe von Gewissern (PV-Freiflichenanlagen
< 50 m? Modulfliche, wenn diese auf Bauland oder Griinland
errichtet werden).
- bei der Stralenverwaltung bei Anlagen neben StrafSen.

Im Zweifelsfall jedoch bei der zustindigen Behorde (Gemeinde)
erkundigen.

5) Wie kann ich eine Anfrage auf Netzzugang fuir meine Photo-
voltaik-Anlage stellen?

Die Anfrage auf Erweiterung des Netzzuganges konnen nur konzes-
sionierte Elektriker bzw. Planungsunternehmen stellen. Diese nutzen
dafiir das online-Tool ,Meldewesen®. Diese Einschrinkung ist not-
wendig, um einen moglichst hohen Grad an Automatisierung und
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damit einen Zeitgewinn in der Anfragebearbeitung sicherzustellen.

6) Welche Uberlegungen sind vor der Einholung von Photovol-
taik-Angeboten sinnvoll?

Beim Kauf einer neuen oder Erweiterung einer bestehenden Pho-
tovoltaik Anlagen sollten mehrere Angebote eingeholt und die
Preise verglichen werden. Hierbei spielen viele Faktoren eine Rol-
le: die Art des Hauses, die Form des Dachs, personliche Ansprii-
che an die PV-Anlage, der Montage-Aufwand oder etwa die Marke
und Qualitit des Wechselrichters.

Forderprogramme

Grundsitzlich gibt es unterschiedliche Forderprogramme fiir Pho-
tovoltaik-Anlagen: Das konnen z.B. Investitionsforderungen, Markt-
pramienmodelle oder spezielle Forderanreize fiir die Verbesserung
der Dachstatik sein. Die Fordersystematik ist im EAG - Erneuerba-
ren Ausbaugesetz - festgelegt (Investitionsforderungen mit fixem
Wert bzw. Gebot/Reihung und Marktprimiensystem). Die aktuel-
len Details sind auf der Homepage des OO Energiesparverbandes
nachzulesen: www.energiesparverband.at/foerderassistent.

Die 00 Initiative Energiegemeinschaften

Die ,Erneuerbaren Energiegemeinschaften® (EEGs) bieten neue
Moglichkeiten in Richtung 100 % lokaler erneuerbarer Energie-
versorgung. In diesen Energiegemeinschaften ist es moglich, er-
neuerbaren Strom gemeinsam zu erzeugen, zu speichern und zu
nutzen. Ein eingebautes intelligentes Messgerit (Smart Meter) und
die Messung und Speicherung von Viertelstundenwerten (Opt-In)
sind die Voraussetzung, um innerhalb der Energiegemeinschaft
die Abrechnung durchfiihren zu koénnen.

Burgerlnnen, Gemeinden und KMUs kénnen sich lokal zusammen-
schlieffen und mit dieser neuen Form der ,Sharing Economy“ die
Energiewende gemeinsam vorantreiben. EEGs konnen entsprechen-
de Forderungen fiir neue erneuerbare Energie-Anlagen in Anspruch
nehmen, zusitzlich profitieren sie noch von der dauerhaften Befrei-
ung vom Okostromférderbeitrag, dem Entfall der Elektrizititsabgabe
und reduzierten Netznutzungsentgelten. Erzeugung und Verbrauch
der EEG muss im gleichen Bereich eines Nieder- oder Mittelspan-
nungsnetzes (Netzebenen 5, 6, 7) desselben Verteilnetzbetreibers
liegen. Innerhalb dieser Gemeinschaft diirfen EEGs selbst erzeugten
erneuerbaren Strom verbrauchen, speichern oder verkaufen.

Quellen bzw. weitere Infor-

mationen zu PV-Anlagen:

www.energiesparverband.at

www.klimaaktiv.at
www.pvaustria.at
www.klimafonds.gv.at
www.oem-ag.at
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Die Sonne heizt die ganze Erde, warum also nicht auch das
Haus?

Sonnenenergie

Die Schwierigkeit liegt darin, dass die Sonne immer nur einen
gewissen Teil der Erde anstrahlt. Aber sogar im Winter kann die
Sonne das Haus mitheizen, vorausgesetzt man ldsst sie. Die Son-
nenenergie kann sowohl aktiv als auch passiv genutzt werden,
auflerdem gibt es Systeme, die eine Kombination von aktiver und
passiver Nutzung darstellen.

Passive Solarheizung

Man niitzt die Sonne mit der Ausrichtung auf ihre Einstrahlung.
Das fithrt zu einer verbesserten Energiebilanz, und zwar zu allen
Tages- und Jahreszeiten. Heizen mit der Sonne heifst also, zu-
nichst einmal mit ihr bauen. Der Weg zur passiven Nutzung der
Sonnenenergie verliuft Gber aktive Schritte in der Architektur.
Wer also in den Genuss der umweltfreundlichsten Gratisenergie
kommen will, sollte schon bei der Planung an die folgenden
grundsitzlichen MafSnahmen denken:

* Orientierung der Riume nach Himmelsrichtungen. Uberlegen
Sie sich, wie lange und zu welchen Tageszeiten die jeweiligen
Riume benutzt werden. Wohn- und hauptsichlich Aufenthalts-
rdume, vor allem auch Kinderzimmer, gehoren daher stdsei-
tig ausgerichtet. Fur Kinder, die schon zur Schule gehen und
den ganzen Vormittag in der Schule sind, kommt auch eine
Stdwest- bis Westlage in Frage. Schlafriume werden wegen
der Morgensonne oft ostwirts ausgerichtet, Kiichen mit Frih-
stiicksnischen meist stidostlich.

Passive Solararchitektur hat eine Ausprigung in den Wintergir-
ten, die als ,bewohnbare Solarheizkdrper® angesehen werden
konnen. Manchmal umfassen sie ganze Hausteile. Selbst wenn
ein Wintergarten in der ersten Hausplanung nicht tragbar sein
sollte, kann schon an eine spitere Zubaumoglichkeit gedacht
werden. Auf die richtige Dimensionierung achten!

Aktive Solarnutzung
Aktive Solarnutzung bedeutet die Anwendung technischer Mittel
zur Umwandlung und zum Weitertransport der Sonnenenergie.

Sonnenkollektoren
In Oberosterreich sind Sonnenkollektoren schon seit mehr als
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20 Jahren erfolgreich am Markt. Oberosterreich liegt an der Spit-
ze aller Bundeslinder und ist sogar fihrend in Europa, was die
installierte Kollektorfliche pro Einwohner anbelangt.
Grundsitzlich gibt es drei Arten von Kollektoren, die je nach An-
wendungsbereich ihre Vorziige haben, nimlich: Absorbermatten
fur Freibad-Beckenerwirmung, Flachkollektoren vorwiegend fiir
Warmwasserbereitung und teilsolare Raumheizung, sowie Vaku-
umrohren, die ebenfalls fir diese Bereiche, im Besonderen aber
fir noch hoheres Temperatur-Niveau (ProzefSwirme, etc.) einge-
setzt werden konnen.

Am hiufigsten kommen Flachkollektoren zum Einsatz. Diese be-
stehen im wesentlichen aus einer Glas-Abdeckung (am besten
eisenarmes Sicherheits-Solarglas), dem Absorber aus hochwerti-
gem Material mit bestmoglicher Wirmeleitfihigkeit (Kupfer oder
Aluminium) und meistens mit hochselektiver Beschichtung.

Weiters sorgt auch die Wiarmedimmung im witterungsbestindi-
gen Gehiuse (Edelstahl oder Aluminium) fiir die Reduzierung der
Temperaturverluste. Im Absorber ist auch das Flissigkeits-System
integriert. Die Einfachheit der Solartechnik ist bestechend. Sobald
die Temperatur in den Kollektoren um einen bestimmten Wert
hoher ist als im unteren Teil des Solarspeichers, wird iber die So-
lar-Regelung die Umwilzpumpe eingeschaltet. Dadurch wird die
in den Kollektoren erhitzte, frostgeschiitzte Wirmetragerfliissig-
keit in den Wirmetauscher, der sich im Speicher befindet, trans-
portiert, gibt dort die Warme an das Brauchwasser im Speicher
ab und fliefdt abgekiihlt zurtck in die Kollektoren.

Dieser Kreislauf wird erst unterbrochen, wenn die Temperatur
im Wirmespeicher gleich jener der Warmetragerflissigkeit ist. Im
Vergleich zum Energieertrag ist der Stromverbrauch fiir die Um-
wilzpumpe bedeutungslos. Die wichtigsten Komponenten einer
Solaranlage sind also ein leistungsfihiger Langzeitkollektor, die
Umwilzpumpe mit den Sicherheits Einrichtungen, die Regelung
und der Solarspeicher samt der Wirmedimmung. Im Sommer-
halbjahr sind bei der Warmwasserbereitung Deckungsgrade mit
mehr als 90 % gegeben. Richtig dimensionierte und fachgerecht
montierte Anlagen Uberbriicken mehrere Schlechtwettertage. Die
Lebenserwartung der Solarkomponenten betrigt bei Verwen-
dung hochwertiger Werkstoffe mehrere Jahrzehnte. Nur typge-
prifte Kollektoren kaufen.
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Die Nutzung der Sonnen-
energie fiir die Erwéarmung
von Brauchwasser und fiir
Heizzwecke ist auch in unse-
ren Breitegraden maglich.
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Energiesparen im Haushalt

Energiespar-Hotline des 0.0. Energiesparverbandes
0800 / 205206 (zum Ortstarif)

Wihrend bei den 31 Prozent, die Osterreichische Haushalte an
Energie fir die Autos aufwenden, nur durch radikale Schritte
Energie eingespart und die Umwelt wesentlich entlastet werden
kann, sind Sparwirkungen im Bereich Heizung / Wirmedim-
mung leichter zu erzielen. Der derzeitige Umgang mit Energie
werde unweigerlich in eine Katastrophe muinden, lautete das Er-
gebnis eines internationalen Symposiums.

Wenn innerhalb der nichsten hundert Jahre die Schadstoffbelas-
tung der Luft auch auf ein Viertel des heutigen Ausmafies ver-
ringert wird, steigt die globale Temperatur dennoch immer noch
an. Die drohende Klimakatastrophe ist mehr als ernst. Olpreise,
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insbesondere, konnten rasant steigen. Energie ist daher sowohl
zu einem Thema des sauberen und rationellen Einsatzes von
moglichst umweltfreundlichen und erneuerbaren Energiequellen
als auch Gegenstand weitblickender finanzieller Voraussicht ge-
worden.

Geld kann aber nicht der einzige Mafdstab im Kosten-/Nutzen-
Vergleich sein. Komfort, Gesundheit und damit auch indirekt
Umweltbewusstsein und Okologie machen letztendlich den Men-
schen wieder zum Maf3 der Dinge.

Und die Alternativen?
Die Unterscheidung zwischen “fossilen Energietrigern” und soge-
nannter ,Okoenergie“ wird zunehmend allen Menschen bewusst.

* Kohle und Strom sind als Heizenergie “out”. Kohle, weil sie
in Kleinfeuerungsanlagen zu viele Schadstoffe emittiert. Strom,
weil er im Winter nur zu einem kleinen Teil aus Wasserkraft
gewonnen werden kann, sondern in kalorischen Kraftwerken
erzeugt wird, wo Kohle, Ol und Gas verfeuert, aber nur teil-
weise in Strom umgewandelt werden kann. Weite Transportdi-
stanzen bedingen Leistungsverluste. Sinnvoller lisst sich Strom
in der Brauchwassererhitzung (Sommerbetrieb), zum Betrieb
von effizienten Wirmepumpen oder fiir die Luftungsanlage
einsetzen.

Am anderen Ende der Wertungsskala steht vom 6kologischen
Gesichtspunkt aus die Sonnenenergie: Sie muss weder durch
den Menschen produziert noch transportiert werden. Sie wird
mittels baulicher Maflnahmen, die moglichst viel Sonnenwir-
me ins Haus lassen bzw. dort speichern (passive Solarenergie-
nutzung), genutzt, oder durch Sonnenkollektoren.

Auch Wiarmepumpenheizungen nutzen Sonnenenergie, die im
Erdreich, im Wasser oder in der Luft gespeichert ist. Allerdings
laufen die meisten Wirmepumpen mit Strom der gerade im
Winter aus kalorischen Kraftwerken kommt - mit Verlusten bei
Erzeugung und Transport von bis zu zwei Dritteln der einge-
setzten Primdrenergie.

Bei den anderen wichtigen Energietrigern Ol, Gas und Holz
ist ein zentrales Beurteilungskriterium die Regenerierbarkeit.
Die Vorrite an fossilen Brennstoffen sind nicht unbeschrinkt

Die Nutzung der Kraft der
Sonne als unerschdpfliche
und kostenlose Energieque
fiir Warmwasserbereitung
und Heizungsunterstiitzung
ist ein zukunftssicherer

lle

Weg, den Verbrauch fossiler

Energien zu reduzieren und

damit zur Umweltentlastung

beizutragen.
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und sollten daher im zukunftsorientierten Denken als Aus-
gangsmaterial fiir hochwertige Erzeugnisse ihren Platz haben.
Holz hingegen ist regenerierbar.

* Weitere Beurteilungskriterien, die fir Holz sprechen, sind die
Kurze der Transportwege, die Dezentralitit der Versorgung, die
heimische Wertschopfung und die Versorgungssicherheit.

* Bei allen drei Energietrigern - Holz, Gas und Ol - hingt die
Umweltbelastung vornehmlich von der Qualitit der Verbren-
nung ab. Was die Treibhauseffekt-relevante Bildung von CO2
anlangt, so punktet Holz auch hier: Es ist CO2-neutral, d. H.
bei der Verbrennung von Holz fillt kein zusitzliches CO2 an.
Soweit es bei der Verbrennung freigesetzt wird (und auch bei
der Verrottung von Holz entstehen wirde), wird es von den
nachwachsenden Pflanzen wieder aufgenommen.

* Die umweltfreundlichste Mafinahme neben der Sonnennutzung
ist die Reduktion des Energieverbrauchs durch eine wohliber-
legte Planung des Hauses, durch optimale Wirmedimmung
und -speicherung.

* Die einfachste Form des Energiesparens ist aber meist eine

qualititsvolle Planung. Jeder Kubikmeter Raum, der nicht be-
notigt wird, braucht auch nicht beheizt zu werden.
Eine verninftige Gestaltung verzichtet auf die vielen Kilte/-
Wirmebrticken, die oft als ,Kthlrippe® wirken (wie z.B. Fligel-
mauern, Balkonplatten, zahlreiche Vor- und Riickspriinge der
Fassade, manchmal auch Erker, u. 4.)

Wahlmoéglichkeiten

Sehr oft ist die sinnvollste Auswahl nicht eine Entweder-oder-
Entscheidung, sondern eine Sowohl-als-auch-Losung. Alternati-
ven in diesem Sinne bedeuten, Wahlmoglichkeiten zu haben. Re-
lativ neu ist die Kombination verschiedener Techniken innerhalb
eines einzigen Sektors wie zum Beispiel der Raumheizung oder
der Warmwasseraufbereitung. Heizsysteme, die auf neuen Ener-
gietechnologien basieren, werden laufend verbessert.

(Beratung OO. Energiesparverband, Tel: 0800-205 206)
Viele Energiespartipps und alle Forderinformationen unter
www.energiesparverband.at
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Okosystem Einfamilien-
haus: Grunen Dachern
gehort die Zukunft

Dachbegriinungen bieten viele Vorteile zu minimalen
Mehrkosten

Durch sachgerechte Begriinung von Bauwerksoberflichen kon-
nen sinnvolle Beitrige zu einer zukunftsweisenden Siedlungs-
okologie geleistet werden: ,Griine Dicher sind ein Schlissel, um
Bodenversiegelung, Austrocknung, Artenverarmung, Feinstaub
und Lirm in unseren Stidten zu vermindern®, umreifst Land-
schaftsplaner DI Dr. Harald Kutzenberger' die Bedeutung von
Dachbegriinungen. Die Kosten fiir PE-Folie, (Bau-) Vlief§ und
Ziegelsplitt sind Gberschaubar. Es macht also durchaus Sinn, das
Einfamilienhaus einmal aus einem ungewohnten Blickwinkel he-
raus zu betrachten: Als Okosystem.

Die Dicher von Carport, Werkzeughtitte und Einfamilienhaus
eignen sich hervorragend als ,Griine Inseln“ mit ungeahntem
Potential. Ob Erdbeerwiese, Fliche fiir Schnittlauch, Salbei und
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Kamille oder als Bienen- und Schmetterlingsweide: Richtig an-
gelegt ist die Blumenwiese am Dach vollkommen wartungsfrei,
dampft Feinstaubbelastung und Lirmentwicklung und wirkt po-
sitiv auf Wasserhaushalt, Klima und Artenvielfalt.

Eine gute Abdichtung zum Gebidudebestand ist Voraussetzung.
Meist ist es ein Kaltdach, das isolationstechnisch dafir sorgt, dass
das Gebiude fur sich® bleibt. Eine darauf aufgebrachte 2 mm
starke PE-Folie sorgt dafiir, dass keine Nisse in das Dach eindrin-
gen kann, ein darGber gelegtes 300 g Vlie3 schiitzt die Folien-
dichtung (siehe INFO-KASTEN DACHAUFBAU). Sieben bis zehn
Zentimeter Ziegelsplitt (2/3), vermischt mit Humus (1/3) dienen
als Bodensubstrat, auf dem Wiesenpflanzen wachsen konnen.

DACHAUFBAU

Dachaufbau:

v’ Vegetationsschicht, Begriinung mit Magerwiesenmischung

v Bodensubstrat 7 bis 10 cm, davon 2/3 saugfihiger Mineral-
boden wie Ziegelrecyclat, 1/3 Humus

v 300 g Bauvlie (weiles Wegevliefd) als mechanischer Schutz
der Abdichtung

¥ Ubliche Foliendichtung (z.B. 2 mm PE-Folie)

Was wir mit einer Dachbegriinung erreichen konnen ist nicht nur
die Simulation eines Felsrasens, wie er auf Flachdichern hiufig
anzutreffen ist. Ziel sollte eine Dachbegriinung sein, die sich an
einer natlrlichen Steppe orientiert: Eine Grasbedeckung mit vie-
len Blumen. Der Wert dieser neuartigen Dachbegriinung liegt da-
rin, dass 90% des Regenwassers zurtickgehalten werden konnen.
Weil der Boden im Jahreslauf trotzdem immer wieder vollstindig
durchtrocknet, kénnen keine Bidume darauf wachsen. Eine Ab-
laufvorsorge fur lingere Regenperioden wird dennoch bendtigt.
Dieser Ablauf kann in den meisten Fillen direkt am Grundstiick
versorgt werden.

! DI Dr. Harald Kutzenberger ist selbstindiger Landschaftsplaner,
allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstindi-
ger fur Naturschutz und Landschaftsgestaltung und Dozent an
der BOKU, Universitit fir Bodenkultur, in Wien.

BetonfuBboden, das klingt
nach grauer Langeweile.
Doch die Zeiten sind

vorbei, denn jetzt kommt
Farbe ins Spiel. Mit
speziellen Schablonen und
Farbpigmenten lassen sich
Betonflachen schnell und
einfach individuell gestalten.
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Statik und Sicherheit

Beinahe jedes Dach kommt fiir eine Dachbegriinung in Frage.
Flichen mit elektrischen Aufbauten, wie etwa zur Energiegewin-
nung durch Photovoltaikanlagen, sollten aus sicherheitstechni-
scher Sicht nicht verwendet werden.

In unserem Klimabereich muss jedes Dach auf mindestens 600 kg
Schneelast pro Quadratmeter ausgelegt sein. Das ist die grofdte
Last, die ein Dach statisch gesehen bekommen kann.

Zehn Zentimeter Substrat fiir eine Dachbegriinung sind im Ver-
gleich zur statisch geforderten Schneelast kein relevanter Faktor.
Eine Absprache mit dem Statiker ist dennoch empfehlenswert.

Vorteile

Die Versiegelung von Flichen durch Baumafinahmen ist zu ei-
nem relevanten Faktor geworden. Wasserriickhalt, Kleinklima
und Artenverlust sind aus wissenschaftlicher Sicht unsere aktuel-
len Herausforderungen.? Auf Luftbildern sind die grofen Flichen
der Dachlandschaften gut erkennbar. Aus landschaftsplanerischer
Sicht sind es genau diese Flichen, auf denen grof¥flichig Wasser-
rickhalt moglich ist. In Dachflichen steckt ungeahntes Potential.
Sie sind vielfiltig nutzbar und konnen die Lebensqualitit stei-
gern. Auf unseren Hausdichern haben Blumenwiesen Platz, wie
wir sie sonst kaum finden. Sie konnen Schmetterlinge, Bienen
und Hummeln in unseren direkten Lebensraum bringen.
Kreativitit in individuellen Losungen birgt viele Moglichkeiten,
die in der Summe eine deutliche Verinderung des Klimas in un-
serem Wohngebiet und sogar des Abflussgeschehens moglich
machen.

Mit Dachbereichen, gleichgtiltig ob kleine Carports oder gro-
e Gebiudeflichen, konnen wir ein grofiflichiges Mosaik ent-
wickeln, das Feinstaub binden kann, ganzjihrig Lirm mindert,
durch Wasserrtickhalt Hochwasserereignisse dimmt, durch Ver-
dunstung Sommerhitze mildert und sich zu einem 6kologisch
wertvollen Landschaftsteil entwickeln kann.

Auf niedrig gelegenen Dachflichen wie Carport und Gartenhiitte
konnen bei Bedarf auch Heil- und Gewtirzkriuter, Gurken oder
Erdbeeren kultiviert werden. Nicht zu unterschitzen ist dabei
die Tatsache, dass diese Flichen schneckenfrei sind. Besonders
eignen sich Griser wie Schafschwingel und Blauglockengras,
Thymian, Schnittlauch, Berglauch, Hauswurz, Fetthenne, Trau-
benhyazinthe, Echte Felsennelke, Sonnenrtschen, Storchschna-
bel und kleine Schwertlinien. Sie bilden eine dichte Vegetations-
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narbe und blithen vom Frithjahr bis zum Herbst. Wichtig ist, die
Pflanzen an den Standort anzupassen. Fur Walderdbeeren kann
ein nur wenige Zentimeter hoher Holzrahmen, mit zusitzlichem
Humus gefillt, den Erfolg steigern.

Dachneigungen bis 25 % sind kein Hindernis. Dachbegriinun-
gen sind heute kein Wagnis mehr. Wenn es uns gelingt, in den
nichsten Jahrzehnten relevante Dachflichen zu begriinen, ist das
nicht nur gut fir das Entwisserungssystem und das Kleinklima in
unseren Siedlungen und Betriebsgebieten, sondern fordert auch
die Artenvielfalt — ganz ohne Gesetze!

2 QOsterreichischer Sachstandsbericht Klimawandel 2014, Seite 30
ff. http://hw.oeaw.ac.at/7699-2

FOTO: TBK Biiro fiir Okologie und Landschaftsplanung

» \ 1

Das erste vollstindig begriinte Dach hat DI Harald Kutzenberger
im Jahr 1996 angelegt: ,Es gab keine Referenzflichen, keine Er-
fahrungswerte®, erinnert sich der Landschaftsplaner. Daher wur-
de das eigene Hausdach als Pilotanlage verwendet. Auf dieser
Aufnahme ist der Zustand der Dachfliche im Frihjahr 2015 zu
sehen. ,Nur zur Schnittlauchernte 6ffne ich das Dachfenster. Ge-
schnitten und tiefgekiihlt haben wir das ganze Jahr tiber unseren
eigenen Schnittlauch.”
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von Prof. Gottfried Kneifel

Weitum bekannt ist das Zitat des deutschen Dichters Friedrich
Schiller: ,Es kann der Frommste nicht in Frieden, wenn es dem
bosen Nachbarn nicht gefillt® (aus Wilhelm Tell).

Da ist viel Wahres dabei. Tatsidchlich gehoren zu einem Nachbar-
schaftsstreit immer zumindest zwei Personen.

Es gibt auch Regeln und Erfahrungswerte dafiir, was alles zu
einem Nachbarschaftskonflikt fiihren kann, und wie man diesen
Bedrohungen vorbeugen und die Folgen ausgleichen oder gering
halten kann.

Der Autor dieses Artikels hat mit einem langjihrigen Vorsteher
eines lindlichen Bezirksgerichtes gesprochen.

Dieser hat uns auf die hiufigsten Streitfille, mit denen er in sei-
ner Eigenschaft als Richter anlisslich des wochentlichen Amts-
tages — das ist ein ,Gratis“- Rechtsservice der Justizverwaltung
—und in weiterer Folge bei tatsichlichen Prozessen als erkennen-
der Richter befasst wurde.

Als allgemein erprobter Grundsatz fir eine gute Nachbarschaft
sollte gelten, dass man hin und wieder auch mit seinem Nachbar
redet.

Denn: Miteinander reden ist besser als tiber einen anderen — in
dem Fall iiber einen Nachbarn oder eine Nachbarin — reden.
Dabei wird Vertrauen gebildet, und in einer Atmosphire des ge-
genseitigen Vertrauens kann man zu 99 Prozent drohenden, meist
kleinlichen Konflikten vorbeugen oder diese rasch bereinigen.
Denn die gingige Prozesspraxis hat bewiesen, dass sich die
meisten Nachbarschaftskonflikte nicht vollig iberraschend ereig-
nen, sondern tiber mehrere Monate, manchmal sogar iber Jahre
hindurch aufgebaut haben, ja gar nicht selten von Eltern auf Kin-
der ,vererbt, werden.

TIPP:

Ein freundlicher Gruf3, ein kurzer Plausch liber Wetter, Garten
oder Kinder, wirkt sehr oft Wunder, besonders, wenn der Nach-
bar oft einsam ist.
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Aber auch hier soll gelten: Man soll es auch nicht tibertreiben.
Gemeinsam ist immer besser als einsam!

Nun einige Beispiele:

GRILLEN IM GARTEN

Dazu hat es schon Prozesse mit hochstgerichtlichen Entscheidun-
gen gegeben. Generell ist auf die Ortstiblichkeit abzustellen. Es
gelten andere Verhaltensweisen auf Grundstiicken im lindlichen
oder stidtischen Bereich.

Direkt an der Grundgrenze in unmittelbarer Nihe zur Terrasse
des Nachbarn wird Holzkohlenrauch und Duft von verbranntem
Bratwirstelfett zu Problemen fithren, besonders, wenn diese Art
der Essenszubereitung jeden zweiten Sommertag und bis tber
die allgemeine Nachtruhe von 22 Uhr andauert.

Beim Grillen auf einem Balkon eines Mehrparteienhauses gelten
jedenfalls strengere Anforderungen.

Der in seinen Rechten dadurch beeintrichtigte Nachbar konnte
gegen den Storer mit einer Besitzstorungsklage oder einer Unter-
lassungsklage erfolgreich sein.

TIPP:

Vor dem Grillen mit dem unmittelbaren Nachbarn reden, ob er
etwas dagegen hat.

Eventuell auch den Anlass angeben: Familienfeier, Geburtstag ei-
nes Kindes, Besuch der Schwiegereltern etc.

DAS LASTIGE LAUB

Wer hat sich noch nicht tiber das lidstige Laub des Nussbaums des
Nachbargartens geirgert?

Oder Uber die Nisse, die im Gras liegend die Messer des Rasen-
roboters vorzeitig stumpf werden lassen. Oder wenn das Laub
der Nachbarbiume die Dachrinne des eigenen Hauses verstopft.
Hier hitte es wenig Sinn, einen Rechtsstreit bei Gericht auszutragen.
Auch hier gilt der Grundsatz der Ortsiiblichkeit.

Anders wire es, wenn der Nachbar eine Plantage mit ,fertigen”
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Obstbdumen neu errichtet und von diesen bereits im ersten
Herbst massiv Laub auf das Nachbargrundstiick fillt. In diesem
Fall wire eine Unterlassungsklage Giberlegenswert.

TIPP:

Auch hier kann ein Gespriach mit dem Nachbarn Wunder wirken,
denn oft ist dem Nachbarn der vermeintliche Schaden durch die
Laubplage noch gar nicht bewusst.

Sommer und Herbst ist Erntezeit.

Wie oft fallen von den Biumen des Nachbarn bisweilen auch
kostliche Friichte (Apfel, Birnen, Zwetschken etc.) auf das be-
nachbarte Grundstiick oder ragen die Aste in dieses hinein.

Der Nachbar erhilt an diesen Frichten kein Eigentum, er hat
nur ein besonderes Aneignungsrecht, das heifdt, er kann diese
Fruchte, die auf seinem Grundstiick liegen, einsammeln und kon-
sumieren, er braucht auch dem Nachbarn nichts daftir zu zahlen.
Er darf aber nicht ,nachhelfen” indem er von seinem Grundstiick
aus den Baum ,schiittelt” oder an diesem eine Leiter anlehnt, um
so zu den Fruchten zu kommen.

Andererseits darf auch der Nachbar nicht das Nachbargrundstiick
aufsuchen, um sich seine Friichte zu holen.

Besonders zu beachten sind die Regeln bei eindringenden Wur-
zeln eines fremden Baumes oder Pflanze:

§ 422 ABGB (Allgemeines Biurgerliches Gesetzbuch)

Jeder Eigentimer kann die in seinen Grund eindringenden Wur-
zeln eines fremdes Baumes oder einer anderen fremden Pflanze
aus seinem Boden entfernen und die Uiber seinem Luftraum hin-
genden Aste abschneiden oder sonst benutzen. Dabei hat er aber
fachgerecht vorzugehen und die Pflanze moglichst zu schonen.
Bundes- und landesgesetzliche Regelungen tiber den Schutz von
oder vor Biumen und anderen Pflanzen, insbesondere tiber den
Wald-, Flur-, Feld-, Ortsbild-, Natur- und Baumschutz, bleiben
unberihrt.

Die fir die Entfernung der Wurzeln oder das Abschneiden der
Aste notwendigen Kosten hat der beeintrichtigte Grundeigentii-
mer zu tragen. Sofern diesem aber durch die Wurzeln oder Aste
ein Schaden entstanden ist oder offenbar droht, hat der Eigen-
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timer des Baumes oder der Pflanze die Hilfte der notwendigen
Kosten zu ersetzen.

Wenn sich am storenden Nachbargrundstiick ein Wald befindet,
muss das Uberhiingen von Asten in den Luftraum und das Ein-
dringen von Wurzeln meist tiberhaupt geduldet werden. Nur far
wesentliche Beeintrichtigungen kann Entschidigung verlangt
werden.

TIPP:

Bevor man zur Tat schreitet immer vorher erkundigen (Bauamt,
Landwirtschaftskammer, Forstbehorden, Bezirksgericht)

DROHNEN SIND EINE STORUNG

Immer oOfter kommt es durch neue Technologien zu Konflikten.
Ich meine hier die DROHNEN- also kleine und ferngesteuerte
Spielzeug-Fluggerite, die meistens mit einer Kamera samt Lap-
topubertragung ausgestattet sind.

Dabei geht es nicht nur um die Lirmerregung tiber ihrem Grund-
stiick sondern auch um die Einsichts- und Beobachtungsmog-
lichkeit auf ihr Grundstick, auf dem sie vielleicht gerade ein
Sonnenbad nehmen oder sich ihrem Partner widmen.

Wenn also der Nachbar oder ein anderer Dritter seine Drohne
uber ihrem Grundstiick kreisen lisst, liegt eindeutige eine Besitz-
storung vor, sie haben auch einen Unterlassungsanspruch.

TIPP:

Wenn Sie selber eine Drohne in Betrieb nehmen wollen und noch
nicht entsprechende Ubung haben, dann reden Sie vorher mit
dem Nachbarn und lassen Sie diesen am Flugereignis teilhaben.

Um Thre Rechte geltend machen zu konnen, steht Thnen die Mog-
lichkeit der Besitzstorungsklage und der Unterlassungsklage samt
Schadenersatzklage offen.

Die Besitzstorungsklage ist binnen 30 Tagen ab Kenntnis der
Storung und des Storers bei dem Bezirksgericht einzubringen,
in dessen Sprengel sich die betroffene Sache befindet oder wo
jemand einer Storung ausgesetzt wurde.

Das muss nicht unbedingt der Eigentiimer einer Sache sondern
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kann auch ein Triger eines Rechtes, z.B. auch ein Mieter oder ein
Nutzungsberechtigter sein.

Sie ermoglicht die rasche Abwehr von unzuldssigen Storungen
und soll moglichst rasch abgewickelt werden. Das Verfahren
endet mit einem sogenannten ,Endbeschluss®, in welchem der
Richter die Untersagung eines bestimmten Verhaltens, unter Um-
stinden auch eine Sicherstellung aussprechen kann.

Wihrend des Verfahrens kann der Richter auch einstweilige Ver-
fugungen treffen.

Wichtig ist, dass kein Rechtsanwaltszwang besteht, das heifst,
dass Sie eine solche Klage direkt beim zustindigen Bezirksge-
richt zu Protokoll geben kénnen, wo Sie der Richter entspre-
chend anzuleiten hat.

Wenn Sie allerdings wollen, dass der Storer angehalten wird, den
gesetzmifligen Zustand herzustellen und oder Schadenersatz zu
leisten, konnen Sie auf Unterlassung, Herstellung eines bestimm-
ten Zustandes und Leistung von Schadenersatz klagen.

In diesem Fall ist ein lingeres gerichtliches und kostenintensives
Verfahren zu erwarten. Sie sollten dabei unbedingt anwaltliche
Hilfe in Anspruch nehmen.

LHilfe Herr Rat, der hohe und morsche Baum auf dem Nachbar-
grundstiick wird bald auf meine Gartenmauer fallen. Was kann
ich da machen?” Das fragte eine veringstigte Grundeigentiimerin
den Richter am Amtstag.

Wie gesagt, es geht vorldufig nur um eine ,Bedrohung®, ein Scha-
densfall ist noch nicht eingetreten.

Nattrlich wird und soll man vorher wieder zuerst das Gesprich
suchen. Aber es konnte ja Grinde geben, warum der Nachbar
den morschen Baum noch weiter stehen lassen und nicht beseiti-
gen will, etwa, wenn eine besondere Vogelfamilie nistet oder ein
Insektenhotel eingerichtet ist.

Schon die alten Romer kannten solche Situationen.

Man hat das Rechtsinstitut der ,cautio damni infecti“ geschaffen,
was im § 343 ABGB seinen Niederschlag gefunden hat:

,Kann der Besitzer eines dinglichen Rechtes (also der betroffene
benachbarte Grundeigentimer) beweisen, dass ein bereits vor-
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handener Bau oder eine andere fremde Sache dem Einsturze
nahe sei, und ihm offenbarer Schaden drohe, so ist er befugt,
gerichtlich auf Sicherstellung zu dringen, wenn anders die poli-
tische Behorde (das ist die Gemeinde oder Bezirksverwaltungs-
behorde) nicht bereits hinlinglich fir die offentliche Sicherheit
gesorgt hat.“Mein richterlicher Gespriachspartner fithrte dazu aus,
dass ihm ein solches Begehren wihrend seiner mehr als 30-jahri-
gen richterlichen Titigkeit nicht untergekommen ist.

TIPP:

Reden Sie zuerst mit Threm Nachbarn, vielleicht tibergibt er Thnen
gleich eine bestimmte Sicherstellung fiir den ,Fall des Falles®,
sonst reden Sie mit einem Anwalt Thres Vertrauens.

Sie konnen aber jedenfalls beim Bezirksgericht beantragen, dass
der Richter Thren Nachbarn zu einem Vergleichsversuch vorlidt.
Dort kann dann das tatsidchliche und rechtliche Problem bespro-
chen werden, vor allem aber kann dort das Einvernehmen mit
dem Nachbarn gar nicht selten hergestellt werden.

Die Kosten sind dann duflerst gering.

BAUMSCHATTEN AUFS KUCHENFENSTER

Jeder Mensch braucht Sonne. Viele Hiuser werden sogar so
geplant, dass zu moglichst vielen Stunden Sonnenlicht in die
Wohnriume dringen kann. Nicht umsonst schreiben die landes-
gesetzlichen Bauordnungen Mindestabstinde von drei Metern
zur Grundgrenze oder Baulichkeiten vor.

Wenn der Lichtentzug durch ein behordlich bewilligtes Baum-
werk bewirkt wird, hat man keinen Anspruch auf Beseitigung.
Anders liegt der Fall, wenn der Nachbar ohne Einschaltung der
Baubehorde z.B. eine Gartenhiitte oder einen Zaun errichtet, wo-
durch die Fenster des Nachbarn verstellt werden, sodass kein
Tageslicht eindringen kann.

Mafdgeblich ist, dass die Einwirkung das gewohnliche Mafs Giber-
schreitet und zu einer ortsuniiblichen und wesentlichen Beein-
trichtigung fuhrt.

In diesem Fall stehen dem Beeintrichtigten eine Anzeige bei der
Baubehorde, eine Besitzstorungsklage und eine Unterlassungs-
klage offen.
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JHerr Rat, was kann ich unternehmen, wenn der Baum in Nach-
bars Garten schon eine solche Hohe oder Dichte erreicht hat, dass
am Vormittag keine Sonne mehr in meine Kiiche scheinen kann?*
Dabei bemerkte die Beschwerdefiithrerin, dass sie schon mehr-
mals den Eigentimer des Nachbargrundstiickes, der in einer
anderen Stadt wohnt und sich kaum um den Garten kiimmert,
mundlich und schriftlich auf dieses Problem aufmerksam ge-
macht habe. Immer ohne Reaktion.

Es gilt:

Der Schattenwurf muss ortsuntblich und unzumutbar sein.
Welche konkrete Nutzungsmoglichkeit wurde fiir den Beein-
trichtigten eingeschrinkt oder unmoglich gemacht.

Der Oberste Gerichtshof hat einen Fall abgehandelt, in welchem
55 durchschnittlich 22 Meter hohe Fichten Schatten auf das Nach-
bargrundstiick geworden haben, wodurch sich der betroffene
Nachbar beschwert erachtete.

Er hat letztendlich die Klage abgewiesen, da dieser Schattenwurf
lediglich nur an 90 Tagen eines Jahres den Lichteinfall stark be-
einflusst. Es misste eine 50 % ubersteigende Einwirkung gege-
ben sein.

Gegenstindlich wird daher die Rechtssuchende kaum Erfolg ha-
ben, zumal sie sich kaum mehr als zwei Stunden tiglich in der
Kiiche aufhalten wird, um dort selbst das Essen zuzubereiten und
einzunehmen.

Bei Gemeinschaftswohnanlagen sind meistens den verschiede-
nen Wohnungen genau definierte und besonders markierte Ab-
stellplitze neben dem Haus oder in einer Tiefgarage zugeordnet.
Da kann es schon passieren, dass sich ein Mitbewohner wenig
um die Markierungen kiimmert und es zu wiederholten ,Grenz-
verletzungen, bei der Parkflichennutzung kommt.

,Ein Nachbar steht mit zwei Ridern seines Gelindewagens im-
mer wieder auf meiner Parkfliche, ich kann trotz mehrmaliger
Einparkversuche nicht auf meinen Parkplatz fahren. Ich habe ihn
schon mehrmals auf diese Besitzstorung aufmerksam gemacht,
indem ich ihm schon mehrmals einen Zettel hinter seinen Schei-
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benwischer gesteckt und um Klirung ersucht, gebeten habe - er
tut es trotzdem immer wieder®.

Der erfahrene Rechtsexperte meint dazu, dass durch dieses Ver-
halten eine Besitzstorung erfiillt sei und einer entsprechenden
Klage sicher Erfolg beschieden sei.

Wichtig sei aber, dass die Besitzstorungsklage binnen 30 Tagen
beim Bezirksgericht des ,Tatortes* eingebracht wird und dass Be-
weise gesichert werden (Foto vom Standort des storenden Fahr-
zeuges, am besten die aktuelle Tageszeitung ,mitfotografieren®,
damit man den Beginn der 30-tigigen Frist objektivieren kann).

Die Klage kann nicht nur gegen den tatsichlichen Lenker des
Fahrzeuges sondern auch gegen den Halter eingebracht werden,
da man von diesem Abhilfe des gesetzwidrigen Zustandes erwar-
ten kann. Den Halter kann man unschwer tiber die Zulassungs-
behorde ausfindig machen. Anwilte freuen sich fir ein derartiges
Vorgehen, da dieses sicher erfolgreich sein wird, wenn nicht oh-
nehin nach einem ,saftigen, Aufforderungsschreiben vom Storer
bereits durch Zahlung reagiert wird.

KINDERGESCHREI -
KEINE BELASTIGUNG ODER DOCH?

Sie haben ein Grundstiick in einer ruhigen Gegend ausgesucht
und gemeinsam mit ihrer Ehefrau ein ebenerdig zugingliches
und altersgerechtes Fertighaus mit einer gerdumigen Terrasse
und schonen Auflen-Anlagen samt Schwimmbad errichtet.
Wenige Monate spiter kauft eine Jungfamilie das Nachbarhaus
und die Kinder im Alter von drei und funf Jahren laden ihre
Freundinnen und Freunde zum Spielen im Garten ein. Dabei will
ein Kind das andere in der Lautstirke tUbertreffen. Jedenfalls ist
zumindest an regenfreien Sommertagen die Ruhe im Garten und
auf der Terrasse Vergangenheit. In diesem Fall ist guter Rat teuer.
Sie konnen sich vorweg an die Polizei und letztendlich auch an
das Gericht wenden.

Gegenstindlich kommt es darauf an, wie lange dieses Schreien
anhalt und wie oft es stattfindet.

Nach einer Entscheidung des Verwaltungsgerichtshofes dirfen
nur ganz kleine Kinder schreien. Aber: Wenn ein Achtjihriger
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gemeinsam mit seinem um zwei Jahre dlteren Bruder eine halbe
Stunde ungehindert schreit, muss dies von den Nachbarn nicht
geduldet werden.

Wenn aber z.B. auf einer benachbarten Griinfliche nahezu tig-
lich 20 Jugendliche Fuf3ball spielen, Zuschauer diese lauthals an-
feuern, muss dies nicht geduldet werden.

Kinder diirfen nicht den ganzen Tag ,gerduschvoll* spielen.

Es gibt allerorts in bebauten Gebieten wihrend der Nacht und zu
Mittag Ruhezeiten, an die sich nicht nur die Handwerker, Heim-
werker und Rasenmiherbediener halten missen.

Kinderldrm ist Zukunftsmusik.

Apropos Musik:

Musizierende klavierspielende Kinder, und nicht nur Kinder,
missen geduldet werden.

Seit jeher ist Klavierspielen oder Blockflotenspielen oder Zieh-
harmonikaspielen in Wohnvierteln in Osterreich als Musikkul-
turland wblich. Sie miissen geduldet werden, solange es nicht
wihrend der tiblichen Ruhestunden- insbesondere wihrend der
Mittagszeit und in den Nachtstunden geschieht.

Trompetenspiel oder Trommeln miissen nicht geduldet werden.

Nochmals gesagt:

Lirm ist ein Umstand, der nicht allein in die Zustindigkeit des
Bezirksgerichtes sondern auch in die der Verwaltungsbehorden,
insbesondere der Polizei fillt.

TIPP:

Wenn es wieder einmal zu laut in Nachbars Kindergarten her
geht, mit den Eltern des lebhaften Nachwuchses reden, ob nicht
auch leiser im Garten gespielt werden kann.

Es geht darum, einen Ausgleich in den Interessen von Jung und
Alt zu finden. Auch die betagten Nachbarn waren einmal Kinder.

Hand auf's Herz: Wo wirden Sie ihren Komposthaufen mit den
Pflanzen- und Gartenabfillen errichten? Keinesfalls neben der ei-
genen Hausmauer, sondern weit weg im Bereich der gegentiber-
liegenden Gartengrenze unmittelbar beim Nachbarzaun in der
Ecke des Grundstiickes. Problem dabei ist, dass dies die Lebens-

208



NACHBARSCHAFT

qualitidt dieses Nachbarn verhindern oder massiv einschrinken
konnte. Manche legen gleich gegentber ihren eigenen Kompost-
haufen an und dulden damit die Kompostanlage, andere aber
nicht, weil etwa der Verwesungsgeruch der Gartenabfille Fliegen
und anderes Getier (Ratten, Miuse) zum Verweilen anregt.

Der dadurch beeintrichtigte Anrainer kann sich dagegen durch
Unterlassungsklage wehren.

Allerdings besteht Beweisnot insofern, als Gestank technisch
kaum messbar sein konnte.

Jedenfalls wird in einem vorwiegend landwirtschaftlich genutz-
ten Gebiet ein Komposthaufen samt Gestank eher zu dulden sein
als in einem Wohngebiet.

TIPP:

Vor dem Anlegen der Kompostanlage am besten ein klirendes
Gesprach mit dem Nachbarn fithren, ob dagegen ein Einwand be-
stinde. Laufende Wartung und Entleerung der Anlage, damit von
vornherein keine storende Geruchsbelistigung entstehen kann.

GOLF- UND ODER TENNISBALLE
IM GARTEN

Sie gehen morgens Thre Gartenrunde und bemerken, dass sich
weifle kleine Kugeln in ihrem gepflegten Garten befinden, ob-
wohl Sie selbst in Threm Garten nicht Golf spielen.

Im Wissen, dass sich in unmittelbarer Nachbarschaft ein Golfplatz
befindet, kann es sich nur um Bille aus dieser Anlage handeln.
Golfbille sind ublicherweise nicht beschriftet oder nummeriert,
sodass der ,Spieler, nicht identifiziert werden kann.

Sie konnen trotzdem gegen den Betreiber der Golfanlage eine
Unterlassungsklage einbringen.

Hier ist die Rechtsprechung sehr streng:

“Schon das Eindringen eines einzigen mit Wucht geschlagenen,
zu hoch fliegenden Golfballes ist weder tolerabel noch zumutbar,
weil die dadurch hervorgerufene konkrete Gefihrdung von Per-
sonen und Sachen keine Ziehung einer Toleranzgrenze zuldsst.*
Anders verhilt es sich bei Tennisbillen. Eine Unterlassungsklage
wire nur dann erfolgreich, wenn das Eindringen von Tennisbil-
len mutwillig oder zumindest grob fahrlissig herbeigefiihrt (nAm-
lich wiederholt trotz Warnung) wird.
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Ansonsten wire die Klagsfihrung schikanos. Denn auch das offent-
liche Interesse an der Sportausiibung muss berticksichtigt werden.

TIPP:

Gespriach mit dem Golfplatzbetreiber, die Umziunung der Anla-
ge zu erhdhen und die Golfer entsprechend zu belehren.
Maf3geblich bleibt aber immer wieder: Beweise sichern: Lage des
Golfballes mit danebenliegender aktuellen Tageszeitung fotogra-
fieren.

Die Eigentimer von Liegenschaften in Ortsgebieten (mit be-
stimmten Ausnahmen) haben dafiir zu sorgen, dass die entlang
der Liegenschaft in einer Entfernung von nicht mehr als 3 m vor-
handenen, dem offentlichen Verkehr dienenden Gehsteige und
Gehwege einschlieflich der in ihrem Zuge befindlichen Stiegen-
anlagen entlang der ganzen Liegenschaft in der Zeit von 6 bis
22 Uhr von Schnee und Verunreinigungen gesiubert sowie bei
Schnee und Glatteis bestreut sind. Ist ein Gehsteig (Gehweg)
nicht vorhanden, so ist der Strafenrand in der Breite von 1 m zu
sdubern und zu bestreuen (§ 93 Abs.1 StVO - StrafSenverkehrs-
ordnung).

Keinesfalls darf der so Verpflichtete diesen Schnee oder dieses
Eis oder den sonstigen Schmutz auf das Nachbargrundstiick wer-
fen, hoffend, dass dies unbemerkt bleibt, weil ohnedies wieder
Schnee darauf fallen oder dieser ,zergehen* wird.

Das wiire ein klassischer Fall fiir eine erfolgreiche Besitzstorungs-
klage.

TIPP:

Vor der Riumung von grofleren Schneemengen wire eine Ab-
sprache mit dem Nachbarn Gber das meistens gemeinsame The-
ma ,Wohin mit dem Schnee?” sicher sinnvoll.

Fir jedes Gackerl gibt's ein Sackerl lautet die Regel zur Entsor-
gung von Hundekot im offentlichen Raum. Fiir Hauskatzen dage-
gen bestehen solche Regeln nicht.
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Wenn Sie auf Threm Grundstiick feststellen, dass eine Katze aus
der Nachbarschaft ihr ,Geschift* erledigt hat, handelt es sich
nicht um einen Fall einer einklagbaren Besitzstorung.

Auch dann nicht, wenn dieser Fall ofters eintritt. Interessanter-
weise gehen Katzen kaum auf dem Grundstiick ihrer Katzenhal-
ter auf's Klo, sondern meistens auf unbebauten, jedenfalls frem-
den Grundstiicken .

Katzen, so der Rechtsexperte, sind Streuner, ziehen also von
Grundstick zu Grundstiick und verrichten dabei auch ihre ,Ge-
schifte.

Ein Einsperren von Katzen scheidet aus. Denn es ist zu bertick-
sichtigen, dass fiir Katzen auf dem Lande die Aufgabe, Ratten und
Miuse zu fangen, nicht auf das Haus beschrinkt ist (Entschei-
dung eines deutschen Landgerichtes).

Unklar ist auch meistens, ob eine ,normale, Katze iberhaupt
»gehalten, werden kann. Meist handelt es sich ja um zugelaufene
und herrenlose Tiere, die deshalb immer wieder kommen, weil
ihnen Futter geboten wird. Katzen bzw. auch Hauskatzen besit-
zen in ldndlichen Gebieten Narrenfreiheit.

Meinem Gesprichspartner ist ein solcher erfolgreicher ,Katzen-
fall* nie untergekommen.

Anders verhilt es sich hingegen, wenn eine Hauskatze ihr Ge-
schift stindig vom Balkon auf den unteren Balkon verrichtet.
Hier wire eine Unterlassungsklage sicher erfolgreich.

Denken Sie vorsorglich an den Abschluss einer Rechtsschutzver-
sicherung, welche Thre kiinftigen Risken abdeckt.

Prozesse sind kostenintensiv, den Ausgang eines Prozesses kann
kaum jemand vorhersagen oder garantieren. Lassen Sie sich da-
her auch nicht alles gefallen.

Der beste Prozess ist aber immer noch der, der nicht gefihrt wird
oder gefiihrt werden muss.

Pflegen Sie eine gesunde und gute Nachbarschalft.

Juristischer Experte fiir das Gesprach mit dem Autor dieses Ar-
tikels war Hofrat Dr. Gerald HABERSACK, der auf eine mehr als
30jihrige Erfahrung als Vorsteher des Bezirksgerichtes Enns, OO.
zuruckblicken kann.

Die Redaktion ,Bauen und Wohnen in OO dankt dafiir herzlich.
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ACHTUNG

VIDEOUBERWACHUNG!

Videoiiberwachung des
Haus-Zuganges ist erlaubt -
solange das Objektiv der
Kamera nicht dffentliche
Réume wie Stralen und Platze
oder den Nachbargarten im
Visier hat.

212

Heikles Thema
Videouberwachung

»Hilfe, mein Nachbar spioniert mich aus*

Uberwachungskameras sind heute um wenig Geld erhiiltlich. Ka-
mera-Attrappen iberhaupt spottbillig in jedem Elektronik- und
Foto-Geschift erhiltlich. Aber Halt! Das heifst noch lange nicht,
dass ich damit auch die Strae vor meinem Haus und die Nach-
bargrundstiicke gleich dazu auch in einem tiberwachen darf, denn
mit Videotuberwachung wird in die Grundrechte auf Datenschutz
und ungestorte Privatsphire eingegriffen.

Seit dem 25. Mai 2018 sind von der EU-Datenschutzverordnung
(DSVGO) private Bildverarbeiter samt mitverarbeiteter akustischer
Informationen erfasst. Hausbesitzer sind ferner verpflichtet, tiber
die Identitit der tiberwachten Personen Auskunft zu geben.

Wann ist Videoiiberwachung erlaubt?

Sie ist erlaubt, wenn sie dem vorbeugenden Schutz von Personen
oder Sachen auf privaten Liegenschaften, die ausschliefllich vom
Verantwortlichen genutzt werden, dient und rdumlich nicht Gber
die Liegenschaft hinausreicht. Offentliche Verkehrsflichen wie
StraRenteile, Plitze etc. diirfen nur dann in den Uberwachungsbe-
reich einbezogen werden, wenn der Uberwachungszweck sonst
nicht erreichbar ist.

Offentliche Platze darf nur die Behérde iiberwachen

Private dirfen offentliche Riume und Plitze keinesfalls Giberwa-
chen. Es ist verboten, die eigene Videokamera, die Gblicherwei-
se nur auf den Bereich des Haus-Einganges gerichtet ist, auf das
Nachbargrundstiick zu richten.

Videoanlagen sind generell meldepflichtig

Freilich gibt es mehrere Ausnahmen von der Meldepflicht: Bei-
spielsweise bei der sogenannten Echtzeit-Uberwachung. So heifdt
die Uberwachung ohne Aufzeichnung. Weiters entfillt die Melde-
pflicht, wenn die Aufzeichnung auf einem analogen Medium wie
etwa auf einer VHS-Kassette gespeichert wird. Auch die Video-
iiberwachung von bebauten Privat-Grundstiicken unterliegt nicht
der Meldepflicht, wenn alle Mitbewohner des Hauses ihre Zustim-
mung zur Videoiiberwachung gegeben haben.
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Sind Videokamera-Attrappen meldepflichtig?

Logischerweise sind Kamera-Attrappen nicht meldepflichtig, weil
sie technisch keine Bildaufzeichnungen leisten konnen. Es ist aber
sinnvoll, Beweismittel aufzuheben, aus denen hervorgeht, dass es
sich um eine Attrappe handelt. Dazu ist etwa die Rechnung samt
Beschreibung der Attrappe geeignet. So kann man Beschwerden
im Sinne der Datenschutzverordnung rasch entkriften. Trotzdem
ist auch bei Videokamera-Attrappen zu beachten, dass sie nur
auf das eigene Privatgrundstiick gerichtet ist und nicht auf Nach-
bar-Liegenschaften. Allein der subjektive Eindruck einer Uberwa-
chung geniigt, dass der Nachbar eine Klage wegen schwerwiegen-
der Beeintrichtigung der Privatsphire einbringen kann.

Hinweistafel fiir Videoiliberwachung notwendig

Das Gesetz sieht auch eine klare Kennzeichnungspflicht fiir Vi-
deoanlagen vor. Es gentgt ein Hinweisschild/Aufkleber der von
Personen — vor Betreten des Giberwachten Grundstiickes — erkannt
werden muss, um im Fall des Falles den tuiberwachten Bereich
gar nicht betreten zu konnen. Fehlt das Hinweisschild auf die
Videoliberwachung liegt eine Verwaltungsiibertretung vor. Uber-
wachungsanlagen auf Straflen, offentlichen Plitzen, Autobahnen
missen nicht gemeldet werden, wenn sie fir den Vollzug gesetzli-
cher Aufgaben — etwa der Verkehrsregelung oder fiir andere staat-
liche Aufgaben dienen.

Wie kann ich mich gegen Videoliberwachung wehren?

Fuhlt sich jemand von einer nicht gesetzeskonform betriebenen Vi-
deotiberwachung in seiner Privatsphire beeintrichtigt, ist es zweck-
mifSig zuerst mit dem Betreiber der Anlage — etwa dem Nachbarn
— Kontakt auf zu nehmen. In den meisten Fillen kann so der Ver-
dacht entkriftet werden. Vor allem dann, wenn in diesem Gesprich
bewiesen wird, dass keine Bilder gespeichert werden oder dass es
sich tatsichlich um eine Videokamera-Attrappe handelt.

Denn der Betreiber der Anlage muss nur dann eine Meldung an
die Datenschutzbehdrde machen, wenn Videoaufnahmen auf-
gezeichnet werden. Besteht der Verdacht einer illegalen Uber-
wachung weiter, ist eine Meldung an die Datenschutzbehorde
moglich. Bei einem begriindeten Verdacht kann die Behorde ein
Uberpriifungsverfahren einleiten, bei dem der Betreiber um eine
Stellungnahme gebeten wird. Die Datenschutzbehorde kann die
Beseitigung einer Videotiberwachungsanlage alleine nicht durch-
setzen. Dazu ist nur das zustindige Bezirks- als Zivilgericht befugt.
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Oberdsterreich

lhr kompetenter Partner @
beim Thema Brandschutz

In Oberdsterreich sind wir lhre erste Adresse, wenn es um Infos
und Beratung rund um Brand und Brandschutz geht.

Von nitzlichen Tipps fur die Oberdsterreicherinnen und
Oberdosterreicher, tber Behorden, Exekutive und Versicherungen
geben wir unser Expertenwissen gerne weiter.

Wir unterstiitzen Sie unter anderem bei

-Beratungen und Vortragen fiur die Bevolkerung

-brandschutztechnischen Uberpriifungen und Beratung
jeglicher Bauten

-Beistellung unserer Sachverstandigen fur Gemeinden,
Exekutive und Gerichte

-Brand- und Explosionsursachenermittlung
-feuerpolizeilichen Uberpriifungen

Wir informieren Sie gerne!

BVS-Hotline BVS - Brandverhiitungsstelle fiir 06.
T+43 732 7617-250 registrierte Genossenschaft m.b.H.
PetzoldstraBe 45 / 4020 Linz / Austria
Mo 7-12 Uhr / 13-17 Uhr T+437327617-0/ F +43 732 7617-119
Mi/Fr 7-12Uhr office@bvs-ooe.at / www.bvs-ooe.at
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Sicherheitstipps

Wohnung & Haushalt

Etwa die Halfte dieser Brande betreffen private Haushalte. Offenes
Licht und Feuer, Warmegerate, elektrische Energie und Blitzschlage
zahlen hier zu den haufigsten Brandursachen.

Umso wichtiger ist es fur Ihre Sicherheit, achtsam mit offenen Flammen
umzugehen und Ziindquellen jeglicher Art zu vermeiden. Hier finden Sie
einige grundlegende Tipps zur Brandverhitung. Mit deren Befolgung tragen
Sie dazu bei, die Brandgefahr drastisch zu reduzieren. Letztlich sollen sie
Ilhnen auch eines bewusst machen: Brandschutz beginnt zuhause und geht
uns alle an!

Allgemeine Brandschutztipps fiir den Haushalt

Elektrische Energie zahlt auch im Haushalt zu den haufigsten
Brandursachen. Verzichten Sie daher auf Eigeninstallationen und lassen Sie
Arbeiten an der elektrischen Anlage nur von Fachpersonen durchfihren.
Ein Fehlerstrom-Schutzschalter (FI-Schalter) sollte zur Grundausstattung
jeder Wohnung gehdren und es sollte regelmaBig eine Funktionskontrolle
durchgefiihrt werden.

- Lassen Sie Defekte bei elektrischen Geraten, Steckern und Leitungen
unverziiglich reparieren. Bei einem Kurzschluss kann es zu Funkenflug
oder zu einem Kabelbrand kommen.

- Stecken Sie ihre Elektrogerate immer aus, wenn sie nicht beniitzt
werden. Dies gilt auch fir Heizgerate, Haarfohn und Akku- oder
Handyladegerate.

Verwenden Sie Mehrfachverteiler nur falls notwendig, betreiben Sie
diese nicht tiber der angegebenen Maximalbelastung und schalten oder
stecken Sie diese bei Nichtgebrauch der Elektrogerate ebenso aus.
Sicher ist sicher.

- Spraydosen kdnnen bei Hitze zu Sprengkdrpern werden. Schiitzen Sie
sie daher vor direkter Sonneneinstrahlung.

- Lassen Sie beim Kochen den Herd nie unbeaufsichtigt.
Entfernen Sie sich keinesfalls vom Herd, wenn sich erhitztes Fett oder
Ol darauf befindet.

- Sollte sich Olin einer Pfanne tiberhitzen und zu brennen beginnen,
ersticken Sie es mit einem Deckel oder mit einer Léschdecke. Schalten
Sie die Herdplatte ab und entfernen Sie die Pfanne vorsichtig von der
heiflen Herdplatte. Lassen Sie die Pfanne auf einer kalten Stelle des
Herdes auskiihlen und versuchen Sie nicht die noch hei3e Pfanne ganz
vom Herd zu entfernen oder ins Freie zu tragen. Eine Unachtsamkeit in
diesem Moment kann zum Stolpern oder Wiederaufflammen und
schweren Verbrennungen fiihren. Keinesfalls den Deckel oder die
Léschdecke vor dem Erkalten der Pfanne entfernen. Keinesfalls
mit Wasser loschen - Loschversuche mit Wasser fiihren zu einer
meterhohen Stichflamme!

- Achten Sie darauf, dass Geschirrtiicher, Schiirzen oder sonstige
brennbare Utensilien nicht mit der heien Herdplatten in Beriihrung
kommen.

Brandverhlturgssislln
Obarasterroich

BVS - Brandverhiitungsstelle fiir 06. registrierte Genossenschaft m.b.H.
Petzoldstrafie 45 / 4020 Linz / Austria
T +437327617-0/ F +43 732 7617-119 / office@bvs-ooe.at

www.bvs-ooe.at
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Offenes Licht und Feuer

Eramdverhitungsstelle
Oberisterreich

Lassen Sie Kerzen und offenes Licht niemals ohne Aufsicht!

Denken Sie daran, Gedenklichter und Kerzen von Duftlampen
auszuldschen, wenn Sie die Wohnung verlassen oder zu Bett gehen.

Achten Sie bei Kerzen immer auf ausreichenden Abstand zu brennbaren
Materialien. Bedenken Sie, dass alleine ein Windstof3 genligt, um den
Vorhang zu bewegen und Uber einer Kerzenflamme zum Brennen zu
bringen.

Rauchen Sie niemals im Bett. Wenn Sie mit einer brennenden Zigarette
einschlafen, kann dies tddlich sein. Denn schon bevor Ihr Bettzeug in
Flammen aufgeht, gefahrdet der Brandrauch lhr Leben.

Leeren Sie lhren Aschenbecher nie in den Papierkorb. Verwenden Sie
daflir immer einen nichtbrennbaren und mit einem Deckel ausgestatteten
Behélter oder - noch besser - einen gepriiften, selbstschlieBenden
Sicherheitsabfallbehalter.

Werfen Sie Zigaretten oder andere Rauchzeugreste nie achtlos weg.
Sorgsam ausgedampfte und entsorgte Zigarettenkippen halten nicht nur
die Umwelt sauber, sondern reduzieren auch die Brandgefahr.

Messer, Schere, Licht, ist fiir kleine Kinder nicht

Bewahren Sie Ziinder und Feuerzeuge immer so auf, dass sie von Kindern
nicht erreicht werden kdnnen.

Lassen Sie Kinder nie ohne Aufsicht mit offenem Licht und Feuer ]
hantieren. Verhalten im
Verwenden Sie nur kindersichere Feuerzeuge. w o
Der Umgang mit offenem Licht und Feuer sollte - natiirlich unter Aufsicht
eines Erwachsenen - erlernt werden.

Auch erste Kochversuche |hrer Kinder sollten nur unter Aufsicht eines
Erwachsenen durchgefiihrt werden.

Bringen Sie den Kindern rechtzeitig das richtige Verhalten im Brandfall
bei. Erklaren Sie ihnen die richtige Reihenfolge: Alarmieren - Retten -
Ldschen. Zeigen Sie ihnen, wie sie sich selbst in Sicherheit bringen kdnnen.

BVS - Brandverhiitungsstelle fiir 06. registrierte Genossenschaft m.b.H. www.bvs-ooe.at
Petzoldstrafie 45 / 4020 Linz / Austria
T +43 732 7617-0 / F +43 732 7617-119 / office@bvs-ooe.at 216



Brandwerhlturgssielln

Sicherheitstipps Obarasteresich

Heizen

DrauBen kalt, drinnen warm!
Holzdfen, offene Kamine oder elektische Heizliifter erhohen die Brandgefahr.

Explodierende Kacheldfen

- Lassen Sie nach dem Anheizen die Ofentiir so lange offen, bis das
Holz zu einem niedrigen Glutstock herab gebrannt und keine bzw.
kaum mehr Flammenbildung sichtbar ist. Erst dann die Ofentiir
schlieBen. SchlieBt man die Tir zu frih, kommt es zur unvollstandigen
Verbrennung und es bilden sich unverbrannte, brennbare Gase, die
explodieren kénnen.

Offene Kamine

- Funken und herausfallendes brennendes oder glosendes Holz kénnen
brennbare Materialien entziinden. Da Funken oft meterweit spritzen,
kénnen Kleidung, Polstermdbel, Bodenbeldge, Vorhange, Papier usw.
auch in groBerer Entfernung entziindet werden. Schutz gegen diese
Brandgefahren bieten Funkengitter.

Glutreste in der Asche

- Inder vermeintlich erkalteten Asche konnen sich noch bis zu 72
Stunden Glutreste verbergen. Asche darf deshalb nie in brennbare
Behalter wie etwa Schachteln oder Kunststoffkiibel geleert werden.
Zur sachgerechten Entsorgung eignen sich nur Metallbehélter mit
maoglichst dicht schlieBendem Metalldeckel.

Elektroheizgerate

- ..kénnen dann gefdhrlich werden, wenn sie alt oder teilweise defekt sind
(zB geknickte Kabel, schadhafte Stecker).

- Vermeiden Sie auch starkere Staubablagerungen.

- Die unmittelbar gliihenden Teile konnen brennbare Materialien
entziinden, wenn sich diese zu nahe am oder sogar auf dem Gerat
befinden. Daher gilt: Papier oder Kleidungsstiicke nie auf (Klein-)
Heizgerate legen!

Jahrliche Uberpriifung

- Lassen Sie Ihre Heizanlage fir feste, fliissige und gasférmige
Brennstoffe oder Ihre Hackschnitzelheizung vor Inbetriebnahme auf
Betriebssicherheit Gberpriifen.

BVS - Brandverhiitungsstelle fiir 06. registrierte Genossenschaft m.b.H. www.bvs-ooe.at
Petzoldstrafe 45 / 4020 Linz / Austria
T +437327617-0/ F +43 732 7617-119 / office@bvs-ooe.at
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PRAVENTIONSZENTRUM

NATURKATASTROPHEN - GEZIELTE PRAVENTION

Die Haufigkeit von Extremwetterereignissen wie Sturm, Hagel oder Starkre-
gen hat deutlich zugenommen, ebenso deren Intensitat und die Hohe der
an Bauwerken verursachten Schaden. Ein betrachtlicher Teil davon kénnte
relativ einfach vermieden werden. Das EPZ - Elementarschaden Praventi-
onszentrum, eine Initiative der Brandverhutungsstellen Osterreichs in Linz,
arbeitet daher intensiv daran, durch gezielte Pravention die Auswirkungen
von Naturkatastrophen zu minimieren.

Die gute Nachricht ist: Man kann sich vor Unwetterschaden schutzen.

Bei der Pravention von Schaden durch Sturm ist es wichtig, durch Weg-
raumen und Befestigen von Gegenstanden im AuBenbereich dem Wind so
wenig Angriffsflache wie moglich zu bieten und im Zuge von Neu-, Zu- und
Ausbauten sowie bei einer Gebaudesanierung auf die richtige Auswahl und
ordnungsgemane Befestigung der Dacheindeckung und allgemein auf die
normgemae Ausfihrung der Bauten zu achten.

Wirkungsvoller Hagelschutz von Bauwerken lasst sich durch die Be-
rucksichtigung von zwei Punkten erreichen. Dabei handelt es sich um die
Uberprufung der Hagelgefahrdung des Standortes anhand der Hagelge-
fahrdungskarte und die Auswahl der passenden Bauprodukten aus dem
offentlich zuganglichen Hagelregister (insbesondere, wenn es sich um Pro-
dukte fur die Gebaudehulle handelt).

Durch die Zentralanstalt fur Meteorologie und Geodynamik (ZAMG) wurden
alle in Osterreich vorhandenen Aufzeichnungen von Hagelschlagen aus-
gewertet. Aufbauend auf diesen Daten wurde die Hagelzonierungskarte
erstellt. Sie gibt Aufschluss dartber, welche Hagelgefahrdung an einem
bestimmten Ort besteht und welche Hagelresistenz somit die eingesetzten
Bauprodukte bieten sollten, um einer méglicherweise auftretenden Hagel-
korngréBe standzuhalten. Die Hagelzonierungskarte finden Sie unter www.
hora.gv.at.

Das Institut fur Brandschutztechnik und Sicherheitsforschung (IBS) pruft und
klassifiziert Baumaterialien der Gebaudehdulle (wie z. B. Dach- und Fassa-
denbauteile) auf deren Hagelresistenz. Mit der sogenannten Hagelsimula-
tionsmaschine werden genormte, im Labor produzierte Eiskugeln bis zu ei-
nem Durchmesser von 70 mm (das entspricht den gréBten, lachendeckend
aufgetretenen Hagelschlagen in Osterreich) mit einer Geschwindigkeit von
bis zu 140 km/h auf die zu prufenden Baumaterialien .abgeschossen®. Das
Ergebnis der Prafung ermaoglicht eine Produktklassifikation in Hagelwider-
standsklassen.
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Die Prufergebnisse aller Bauteile werden im Hagelschutzregister trans-
parent, vergleichbar und standardisiert publiziert (www.hagelregister.at).
Bauherrn, Planer und Architekten haben somit eine objektive Vergleichs-
moglichkeit, welche Resistenz die einzelnen Bauprodukte in Bezug auf Ha-
gelschlag aufweisen. Die Verwendung solch geprufter Baumaterialien mini-
miert das Risiko von Schaden an der Gebaudehlille.

Bei plotzlich einsetzenden Starkregenereignissen entstehen Uberflutungen
an Orten, an denen bisher nicht an Hochwasser zu denken war. Durch Pra-
vention muss der Keller aber nicht zwingend unter Wasser stehen. Gezielte
praventive SchutzmaBnahmen helfen, das Gefahrdungspotenzial zu redu-
zieren und moégliche Schaden zu verhindern: Dazu zahlen beispielsweise
der Einbau von Ruckstauklappen in die Hauskanalisation, das Abdichten von
Lichtschachten gegen Wassereintritt oder der Schutz von ebenerdigen Ein-
gangen oder Garageneinfahrten mittels Antrittstufen bzw. Rampen. Im Akut-
fall kbnnen mogliche Wassereintritts stellen (z. B. Turen, Fenster, Einfahrten
..) mit Abdichtsystemen oder Sandsacken abgedichtet werden.

Modernste Gelande- und Simulationsmodelle ermdglichen heute das vor-
zeitige Erkennen signifikanter Risikogebiete fur Hangwasser. Die Experten
des EPZ - Elementarschaden Praventionszentrums bieten mit dem Hang-
wassercheck die Moéglichkeit, sich Uber potenzielle Gefahrenstellen und
praventive MaBnahmen zur Gewahrleistung der bestmaéglichen Sicherheit
der Burger beraten zu lassen.

Weitere Informationen unter www.elementarschaden.at

RSCHADEN
PRAVENTIONSZENTRUM

EINE INITIATIVE DER OSTERREICHISCHEN
BRANDVERHUTUNGSSTELLEN
PetzoldstraBe 45, 4020 Linz

T. +43 (0)732 / 7617-0

E: ofice@elementarschaden.at




ZIVILSCHUTZ

Der OO Zivilschutz empfiehlt, sich auf Ka-
tastrophenfille vorzubereiten und Selbst-
schutzmafinahmen zu ergreifen: Jeder
Biirger soll mindestens eine, besser zwei
Wochen autark leben konnen — das heifdt,
das Haus nicht verlassen mussen und auf
fremde Hilfe nicht angewiesen sein. Eigen-
verantwortung und -vorsorge sind Schlag-
worte, die der Zivilschutz bereits seit Jahr-
zehnten betont.

- ! Im Katastrophenfall organisieren Bund,
OO Zivilschutz- Linder und Hilfsorganisationen umfas-
Prasident NR Bgm. sende Unterstiitzung. Doch auch das bes-
Mag. Michael Hammer o saatliche Notfallsystem kann an seine

Grenzen stoflen oder tiberfordert sein. Bis
die Hilfe jeden erreicht, konnen einige Tage vergehen, die Ret-
tungskrifte konnen in Notsituationen nicht tiberall sein.

Durch die stindige Verfligbarkeit von Waren und Dienstleistungen
haben wir das Gespur dafiir verloren, dass unsere Versorgungs-
systeme potenziell leicht anfilliger sind und durch ihre hohe Kom-
plexitit und enge Verkniipfung miteinander globale Auswirkun-
gen zur Folge haben.

Jeder Einzelne bringt sich in eine bessere Position, wenn er im
Notfall richtig handelt, und vorausschauend fir sich und seinen
Mitmenschen vorsorgt.

Wir miissen uns im Klaren sein, dass jederzeit ein Krisenfall eintref-
fen kann und selbst bisher undenkbare Szenarien Wirklichkeit wer-
den konnen. Jeder muss sich selbst bestmoglich darauf vorbereiten.
Die Zahl der moglichen Gefahren und Notsituationen ist grofs.

Da diese einem stindigen Wandel unterworfen sind, stehen wir
immer vor neuen Herausforderungen, man denke nur an den Kli-
mawandel mit dem Trend zu Extremwetterereignissen wie Starkre-
gen oder Hitze, Erdrutsche, mit Auswirkungen auf die Infrastruktur.

Nur rund 50 Kilometer von der oberdsterreichischen Grenze im
Mihlviertel entfernt liegt das AKW Temelin. Auch das deutsche
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AKW ISAR ist nur rund 65 Kilometer
von Braunau entfernt: Auch wenn die
Atomkatastrophe von  Tschernobyl
schon Jahrzehnte zurickliegt, dirfen
wir nicht vergessen, dass in einem Ab-
stand von 200 Kilometern zur dsterrei-
chischen Grenze rund 30 Reaktoren
Atomstrom produzieren. Dazu kommt,
dass sich praktisch alle Linder, die
Atomenergie nutzen, sich mit dem Pro-
blem des Sicherheitsniveaus alt wer-
dender Reaktoren auseinandersetzen
mussen.

Eine IMAS-Umfrage zeigt, dass die Oberosterreicher einen Atom-
kraftwerksunfall noch immer als Gefahrenquelle Nummer 1 se-
hen. 71% der Befragten fanden es sehr wichtig, dartiber infor-
miert zu werden, wie sie sich bei einem Atomunfall verhalten zu
haben bzw. wie sie sich darauf vorbereiten konnen. Auf Platz 2
der Gefahrenquellen liegt der Blackout - ein grofflichiger, lin-
gerfristiger Stromausfall (67%), auf Platz 3 Unwetterkatastrophen
mit 57%.

Im Vergleich dazu: Es fihlen sich aber nur 20 Prozent der Ober-
osterreich selbst sehr gut auf Katastrophen und Unfille vorbe-
reitet.

Es gibt eine Vielzahl an Grof$schadensereignissen, aber es miis-
sen nicht immer die riesigen Katastrophen sein, fiir die sich die
Notfallvorsorge lohnt. Auch fiir die Fille an moglichen Alltagsun-
fillen und auch Erkrankungen ist eine Vorsorge wichtig. Grund-
sitzlich gilt, wenn die Burger fur grofSere Ereignisse vorsorgen,
dann sind sie auch fir kleinere Notfille besser gertstet.

Gefahrenerkennung, Eigenvorsorge und richtiges Verhalten in
Notsituationen sind die Grundsteine fir mehr Sicherheit - und
jeder ist dafiir selbst verantwortlich.

Bevorratung und technische Hilfsmittel
Vorsorgen fir den Katastrophenfall ist notwendig, aber auch sehr
einfach — man muss nur drei Bereiche abdecken:

* Ausreichend Lebensmittel
¢ Technische Hilfsgerite
* Medikamente/Hygieneartikel.



ZIVILSCHUTZ

Der OO Zivilschutz berit und informiert die Biirger tiber die
notwendigen Schritte.

Ein ausreichender Lebensmittel-Notvorrat ist die Basis eines kri-
senfesten Haushaltes. Bevorratung ist ein Kernthema des Zivil-
schutzes. Die Zivilschutz-Experten weisen darauf hin, dass diese
Vorsorgemafinahme jeder ganz leicht durchfihren kann, um fir
den Ernstfall gertistet zu sein. Somit konnen Hamsterkdufe und
Panik in Krisenzeiten vermieden werden.

Information ist im Katastrophenfall besonders wichtig: Der OO
Zivilschutz empfiehlt dafiir ein Notfallradio, um laufend tiber An-
weisungen der Behorden informiert zu werden. Wenn verldssli-
che Informationsquellen fehlen, dann vertrauen die Burger im-
mer mehr den sogenannten Fake News — was schwerwiegende
Folgen haben kann.

Das Notfallradio soll strom- und batterieunabhiingig sein, Gerite
mit einem Dynamo- bzw. Kurbelantrieb ersparen die Batterie-
Bevorratung. Der OO Zivilschutz riit hier zu kurbelbetriebenen
Kombigeriten, die sowohl Radio als auch die Notbeleuchtung
integriert haben, denn die Verwendung von Kerzen erhoht die
Brandgefahr.

Eine Notkochstelle ist ebenfalls Bestandteil des notwendigen
Krisen-Equipments. Der OO Zivilschutz hat ein eigenes Produkt
fur das Kochen bei Stromausfall entwickelt: Die Zivilschutz-Not-
kochstelle dient zum Erwirmen und Zubereiten von Speisen.
Dies kann wahlweise mit einer, oder zwei Brennpasten-Dosen
gleichzeitig, erfolgen. Geliefert wird die Notkochstelle mit Sicher-
heits-Brennpasten und einem Stabfeuerzeug, die Brennpasten
sind mehrfach verwendbar (eine Dose hat eine Brenndauer von
2 bis 3 Stunden).

Ob Bevorratungstasche, Notkochstelle, Notfallradio mit LED-
Lampe oder eine Notfallbox — der Zivilschutz bietet zahlreiche
Artikel zur Vorbereitung auf Krisenfille an. Diese Produkte sind
unter www.zivilschutz-shop.at erhiltlich oder konnen unter 0732
27 21 21 bestellt werden.

Auch ein ausreichender Vorrat an Hygieneartikeln und Medika-
mente gehort in jeden Haushalt. Hygiene spielt im Krisenfall eine
wichtige Rolle, alltigliche Produkte wie Seife, Waschmittel, Miill-
sacke und Putzmittel, Zahnbirste und -pasta sollten zu Hause in
einer grofleren Menge vorritig sein. Aber auch tiber eine Nottoi-
lette sollte man sich Gedanken machen.

Notfallradio mit LED-Lampe
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Uberprifen Sie regaimagig Ihren Vorrat und die i m H a u s h a It

Sicherheltseinrichtungen in Ihrem Haushalt!

Das sollten Sie
Eontrallieren:

Am 1. Samstag im Oktober findet
der Zivilschutztag statt. An die-
sem Tag ertonen auch die Zivil-
schutz-Sirenensignale in einem
Probealarm. Der OO Zivilschutz
ruft an diesem Tag zu einem
Stresstest im Haushalt auf. Dazu
gehort neben der Uberpriifung
des personlichen Lebensmittel-
und Getrinkevorrats auch die
Kontrolle der Sicherheitseinrich-
tungen.

Es ist ratsam, Lebensmittel zu
lagern, die mindestens ein Jahr
lang haltbar sind. Damit braucht
der Burger nur einmal im Jahr
an seinen Vorrat denken und
ihn erneuern. Mehl, Zucker, Reis
und Teigwaren, Haferflocken,
Dosen- und Fertiggerichte sind
daher ideal fir den Notvorrat ge-
eignet. Die Vorrats-Menge richtet
sich nach der Anzahl der Famili-
enmitglieder und deren Essgewohnheiten. Damit keine Mangel-
erscheinungen auftreten, braucht der Korper Kohlenhydrate, Ei-
weifde, Fette (ca. 2.000 Kcal) und vor allem Wasser - mindestens
2 Liter pro Tag.

Blackout

Mit diesem Katastrophenszenario beschiftigt sich der OO Zivil-
schutz seit einigen Jahren und hat sich zur fiihrenden Beratungs-
stelle zu diesem Thema entwickelt. Der Verband verdeutlicht den
Biirgern anhand dieses Krisenfalles, wie wichtig es ist, fiir Not-
situationen vorzusorgen.
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Das Stromsystem wird
immer komplexer,
durch die zunehmend
schwankende Strom-
produktion  (Photo-
voltaik- und Wind-
kraftanlagen) und
lange Transportwege
missen immer hiu-
figer  stabilisierende
Netzeingriffe durchge- 5
fuhrt werden, die das sensible Gleichgewicht zwischen Strom-
erzeugung und Verbrauch halten. Einfacher ausgedrtickt, das
Stromsystem ist anfilliger fiir Storungen geworden.

Die Lebensmittelversorgung bricht zusammen, zudem fehlt in
den meisten Haushalten die Moglichkeit, Speisen zu kiithlen und
zu erhitzen. Auflerdem
muss mit Hamsterkdu-
fen gerechnet werden.
Die Wasserversorgung
ist ebenfalls nicht mehr
ausreichend gewihrleis-
tet, weder der Hygiene-,
noch der Koch- und
Trinkbedarf konnen ab-
gedeckt werden.

Besonders wertvoll in Notsituationen ist das Zivilschutz-SMS.
Damit erhilt die Bevolkerung wichtige Benachrichtigungen bei
Katastrophen und Notsituationen. Hilfreiche, regionale Infor-
mationen und Verhaltensanweisungen werden dabei durch die
Gemeinde rasch versendet. Die Nachrichten lassen sich zudem
unkompliziert an Angehorige und Freunde weiterleiten. Laut Ex-
perten werden SMS im Schnitt innerhalb von 120 Sekunden gele-
sen — im Vergleich dazu, E-Mails erst nach 2,5 Tagen. SMS haben
auBerdem eine Offnungsrate von 99% - E-Mails dagegen 20%,
Twitter 29%, Facebook 16%.
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Besonders in Zeiten von ,Fake-News® sind vertrauenswirdige
Absender ein wesentlicher Teil der Sicherheit: Mit dem Zivil-
schutz-SMS erhalten die Biirger die Nachrichten von der Gemein-
de, kénnen sich also darauf verlassen, dass die Informationen
stimmen.

Das Zivilschutz-SMS ist fir die Bevolkerung kostenlos. Es hat
sich in den letzten Monaten zu den verschiedensten Ereignissen
bewihrt, die Zahl der Gemeinden, die dieses Krisenkommuni-
kationsmittel nutzen, ist stark gestiegen. Sie informierten ihre
Gemeindebiirger unkompliziert iber Gefahrenlagen, notwendige
MaBnahmen und beispielsweise auch iiber Offnungszeiten des
Gemeindeamtes. Auch der Krisenstab des Landes OO befiirwor-
tet die Nutzung des Zivilschutz-SMS.

Jetzt anmelden!

Das Zivilschutz-SMS ist fir den Biirger kostenlos. Auf der Home-
page des OO Zivilschutzes www.zivilschutz-ooe.at kann man
sich dazu anmelden. Die jeweilige Gemeinde hat durch dieses In-
formationssystem die Moglichkeit ihren registrierten Gemeinde-
biirgern Nachrichten rasch und zielgerichtet zukommen zu
lassen. Ob in Notsituationen, bei Starkregen oder Sturm, bei Stra-
Bensperren oder anderen Ereignissen bietet das Zivilschutz-SMS
vertrauenswirdige Infos.

In Osterreich gibt es keine aktiven Atomkraftwerke. Aber in ei-
nem Abstand von 200 Kilometern zur Grenze produzieren rund
30 Reaktoren Atomstrom. ,Man muss davon ausgehen, dass
radioaktive Katastrophen moglich sind“, sagt OO Zivilschutz-
Prisident NR Bgm. Mag. Michael Hammer, der aufSerdem betont,
dass praktisch alle Linder, die Atomenergie nutzen, sich mit dem
Problem des Sicherheitsniveaus alt werdender Reaktoren ausein-
andersetzen mussen.

Oberosterreichs Behorden und Einsatzorganisationen haben fiir
ihre Aufgabenbereiche dementsprechende Vorkehrungen getrof-
fen, es gibt Notfallpline, die im Katastrophenfall in Kraft treten.
Zusitzlich miissen die Burger aktiv Selbstschutz betreiben.
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Zivilschutz

Oberbsterreich

Unsere Adresse: 4020 Linz, Petzoldstrafde 41
Tel. 0732 65 24 36 ¢ office@zivilschutz-ooe.at
www.zivilschutz-ooe.at
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Das sichere Haus

Schutz vor Einbruch

Wenn Sie mit viel Mithe und groflem personlichen Einsatz Thre
Wohnung oder Thr Eigenheim fertiggestellt haben und einge-
zogen sind, denken Sie auch an die Sicherheit. Verhindern Sie,
dass Thr Besitz von Einbrechern heimgesucht wird. An sinnvol-
len Sicherheitseinrichtungen zu sparen, hiefle am falschen Platz
den Sparstift anzusetzen. Denn die Statistik der Kriminalpolizei
beweist: zigtausende Osterreichische Wohnungen und Einfamili-
enhiuser sind so schlecht gesichert, dass meist sogar Amateur-
einbrecher miihelos fette Beute machen konnen. Die Mentalitiit,
eigentlich musste man mehr fir die Sicherheit des Hauses oder
der Wohnung unternehmen - aber momentan fehlt das Geld an
allen Ecken und Enden und schliefSlich und endlich wird mir
schon nichts passieren, ist fehl am Platze.

Wenn man vom Urlaub zurtickkommt und vor der aufgebroche-
nen Wohnungstiir steht, ist es meist zu spit. Die Schiden tber-
treffen die erforderlichen Sicherheitsmafinahmen in den meisten
Fillen um ein Vielfaches.

Fette Beute

Dass die Zahl der Wohnungseinbriiche stindig zunimmt, ver-
wundert die Spezialisten der Kriminalpolizei nicht. Allzu leicht
wird es noch immer dem Einbrecher gemacht, in eine Wohnung
oder in ein Haus einzudringen und dort reiche Beute zu machen.
Wenn jemand glaubt, mit einem vorstehenden Zylinderschloss
seine Wohnung gut genug geschiitzt zu haben, darf er sich nicht
wundern, eines Tages ein ausgeriumtes Heim vorzufinden. Mit
einer grofieren Beifizange kann jeder Anfinger im kriminellen
Gewerbe ein solches Schloss aufbrechen - und fiir diese Arbeit
braucht er hochstens 10 Sekunden. Da merkt selbst die neugieri-
ge Nachbarin nichts davon.

Dabei bedarf es gar nicht allzu groflen Aufwandes, um die Woh-
nung oder das Haus entsprechend abzusichern. Das Minimum
an Sicherheit sind zwei gute Schlosser. Sie sollten von aufden
keine Angriffsfliche bieten und gegen Aufbohren und Ansigen
geschiitzt sein. Zusitzlich ist es erforderlich, die Schwachstellen
der Tir entsprechend abzusichern. Bei “billigen” Tiiren, wie sie
in Neubauten verwendet werden, sind dies die Tirbinder, bei
doppelfligeligen Altbautiiren meist der Falz, an dem beide Ti-
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Zwolf Punkte, die Sie sichern miissen: @ Die Leitern anschiieBen — Werkzeuge nicht herumliegen lassen
@ Die Haustor Keller-Ausgangstiren genauso sichern wie die Haustor.
@ Das WC-Fenster — AuBengifter. @ Kellertenster mit VerschluB, Kellerschachte (Gitterroste) sichern
® Die Rolladen vor Fenstern und Turen. Das Wohndachfenster — Speziolverschluﬁ.

@ Den Oltankverschiuf. @ Samtliche Fenster des Hauses sichem — Dreh- und

® AuBensteckdosen — Spezialverschiufl. Drehkippfligel, Schwingflugel, Oberlichter.

® Die Gorten-/Garagentore. ® Samtliche Terrassen- und Balkontiren.
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ren zusammenstoflen. Abhilfe schaffen hier unter anderem auch
Riegelschlosser.

Optimale Sicherheit bieten natirlich einbruchshemmende Tiren,
wie sie - einer O-Norm entsprechend - von mehreren Herstellern
angeboten werden.

Alarmanlagen

Mit diesen Schutzmafinahmen - Kosten zwischen 800 und
1.500 Euro ist eine stindig bewohnte Wohnung in einem Mehr-
familienhaus, falls sie sich nicht an einer abgelegenen Stelle des
Ganges befindet, bereits relativ gut gesichert.

Wer besondere Werte zu schiitzen hat - Briefmarken, Bilder-
sammlungen, Schmuck, usw. - sollte allerdings noch mehr tun.
Der nichste Schritt ist eine elektronische Alarmanlage, die bereits
ab etwa 15.000 Euro erhiltlich ist. Hier sollte darauf geachtet
werden, dass Nachbarn den Alarm horen und die Sirene so ins-
talliert ist, dass sie vom Einbrecher nicht in wenigen Sekunden

-
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Alarmanlagen sorgen fiir
zusitzliche Sicherheit und
bieten einen wesentlichen
Vorteil: Alleine ihr
Vorhandensein bringt
Kriminelle oft von ihrem
Vorhaben ab. Im Falle
eines Einbruchs oder
Einbruchsversuchs sorgen
Sensoren und Melder fiir eine
friihzeitige Erkennung.
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zerstort werden kann. Die Alarmanlage muss allerdings in Rela-
tion zur Schiitzung des Eigentums stehen. Wer wertvollen Besitz
hat, wird mit einem ,billigen* Gerit, das ein versierter Einbrecher
aufler Betrieb setzen kann, nicht das Auslangen finden.

Bei Einfamilienhiusern sollen auch die Fenster entsprechend
gesichert werden. Hier gibt es versperr- und verriegelbare Fens-
ter-Sicherheitsgriffe, fiir Balkon- und Terrassentiiren spezielle
Hebeturensicherungen. Bei einem Haus ist es Giberdies erforder-
lich, die Kellerttir, das Garagentor, Keller- und Dachfenster ent-
sprechend abzusichern.

Richtig versichern

Die Bausaison hat lingst begonnen. Ganze Familien arbeiten im
Schweifde ihres Angesichts an einer schoneren Zukunft im eige-
nen Heim. Und die bisher in das Bauvorhaben investierten Sum-
men waren bereits beachtlich.

Damit nicht durch ein unvorhersehbares Ereignis womoglich die
ganze Arbeit vergeblich war, empfiehlt es sich, schon jetzt eine
Versicherung abzuschliefSen. Denn die Annahme, dass ein Scha-
densfall unwahrscheinlich ist, solange das Haus nicht bewohnt
werden kann, ist leider falsch.

Feuer

Ein unfertiges Haus ist fir Blitzschlag genauso anfillig wie jedes
andere, und die Tafel ,Betreten der Baustelle verboten“ hat noch
selten neugierige Baustellenbesucher davon abgehalten, ihre
Zigaretten achtlos in einen Winkel zu werfen, in dem womoglich
olgetrinkte Papierfetzen oder Putzlappen deponiert wurden. Die
meisten Feuerversicherer bieten speziell fiir solche Hiuser eine
eigene Vertragsvariante, die sogenannte Rohbauversicherung, an.
Sie ist bei Abschluss einer Feuerversicherung auf zehn Jahre in
den Versicherungsschutz inkludiert und bewirkt eine wesentlich
gunstigere Pramie fir die ersten zwolf Monate.

Am besten ist, man vereinbart schon zu Beginn der Versicherung,
dass die Vertragssumme jihrlich entsprechend dem Baukosten-
index angehoben wird. So hat man die Gewihr, zu jeder Zeit
nach einem Schadensfall vollen Ersatz zu erhalten. Natirlich ist
dafiir auch eine jihrlich geringfiigig hohere Priamie zu zahlen.
Das sollten einem aber richtige Summen wert sein.
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Denn nach einem Brand hat man ohnehin schon Unannehmlich-
keiten zur Gentige. Da sollte man wenigstens sicher sein konnen,
dass man nicht auch finanziell ganz von vorne anfangen muss.

Sturmschéaden

Obwohl sich die Elementarereignisse grundsitzlich nicht voraus-
berechnen lassen, ldsst sich aus der Statistik unschwer lesen: die
Intervalle zwischen dem Eintritt von Sturmkatastrophen werden
immer kiirzer. Schwere Stirme kommen im langjihrigen Durch-
schnitt zweimal jahrlich vor. Fir Sturmschiden am Eigenheim ist
grundsitzlich die Gebidude-Sturmschadenversicherung zustindig.
Der Deckungsumfang erstreckt sich auf alle Baubestandteile.

Was ist darunter zu verstehen?

Zunichst einmal die Kamine, Rauchfinge, Dacheindeckungen
samt den dazugehorigen Verblechungen (Dachrinnen und Ab-
fluBrohre), Dachkonstruktionen, Blitzschutzanlagen, Decken und
Mauern. Wird das Gebdude nicht industriell oder gewerblich ge-
nutzt, so werden im Sinne der Versicherungsbedingungen auch
Elektro-, Gas- und Wasserleitungsinstallationen samt dazugehori-
gen Messgeriten, Beheizungsanlagen sowie Aufziige als Baube-
standteile angesehen und dafiir bei Beschidigung Ersatz geleistet.
Hat der Sturm das Dach einmal abgedeckt, so konnen Regen,
Schnee oder Hagel ungehindert in das Haus eindringen. In der
Folge treten naturgemifs Schiden an Tapeten, Malereien, Fuf3-
boden, Decken- und Wandverkleidungen und Spannteppichen
auf.

Auch in diesen Fillen leistet die Gebidude-Sturmschadenversiche-
rung Schadenersatz. Nicht gedeckt sind von vornherein Sturm-
schiden an Antennenanlagen und Verglasungen, ebenso nicht
die Kosten fur Aufriumungs- und Abbrucharbeiten, doch kon-
nen diese auf Grund besonderer Vereinbarungen mitversichert
werden. Hat man selbst zur Behebung der Sturmschiden Eigen-
leistungen erbracht, so werden diese selbstverstindlich auch
von der Versicherung ersetzt. Auch die Kosten notwendiger Um-
deckungsarbeiten tibernimmt der Versicherer.

Leitungswasser

Wenn eine Wasserleitung leck wird, egal ob es sich um Zu- oder
Ableitungsrohre handelt, dann vergitet die Gebiude-Leitungs-
wasserschadenversicherung jene Schiden am Haus, die durch
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ausgetretenes und eingesickertes Wasser entstanden sind.
Hissliche, sich rasch ausbreitende Wasserflecken an den Win-
den und abbrockelndes Mauerwerk sind nur die ersten Zei-
chen eines Wasserrohrbruchs. Meist ist es dann nur eine Frage
von Minuten, bis die Wohnriume unter Wasser stehen. Dabei
kommen nicht selten Verfliesungen, Parkettboden und Tapeten
zu Schaden. Die Gebidude-Leitungswasserschadenversicherung
kommt auch fiir diese Kosten auf. Ebenso gedeckt sind auch die
Instandsetzungsarbeiten an den schadhaften Rohren.

Unterversicherung

Die hier erwihnten Versicherungssparten sind grundsitzlich Neu-
wertversicherungen und sollen im Ernstfall die Neuanschaffun-
gen der zerstorten Sachen ohne zusitzliche Eigenleistung ermog-
lichen. Voraussetzung dafiir: Der Versicherungsnehmer ist richtig
versichert. Probleme wirft ein Schaden nur dann auf, wenn die
Versicherungssumme, die ja vom Kunden selbst bestimmt wird,
niedriger ist als der tatsichliche Wert des versicherten Hauses.

Denn die Entschidigungen richten sich immer nach dem Verhilt-
nis von Versicherungssumme zu Versicherungswert und machen
nur dann hundert Prozent des erlittenen Schadens aus, wenn
diese beiden Betrige gleich hoch veranschlagt worden sind.

Genau kalkulieren

Gerade Eigenheimbesitzer laufen bei der Festsetzung der Ver-
sicherungssumme Gefahr, nur die Kosten des Baumaterials, nicht
aber die eigene Arbeitsleistung und die der Familienangehorigen
heranzuziehen.

Und hat auch urspriinglich die Versicherungssumme gestimmt, so
haben vielleicht Anbauten, Umbauten oder Dachausbauten den
Wert des Hauses erheblich angehoben. Wurde diesem Umstand
aber auch durch eine entsprechende Erhohung der Versiche-
rungssumme Rechnung getragen? Wenn nicht, dann stimmt die
Versicherungssumme mit dem aktuellen Neubauwert nicht mehr
uberein, und die Versicherung kann unter Umstinden nur einen
Teil des Schadens ersetzen. Dazu ist sie durch das Versicherungs-
vertrags-Gesetz verhalten.

Die exakte Kalkulation des Neubauwerts ist eine zeitraubende
und mit Kosten verbundene Angelegenheit. Am besten ist daher,
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man bedient sich bei der Berechnung der Versicherungssumme
fur die Feuer-, Sturmschaden- und Leitungswasserversicherung
des offiziellen Kubaturpreises. Er gibt den Wert des Hauses pro
Kubikmeter an, wobei allerdings nur eine durchschnittliche Aus-
stattung der Berechnung zugrunde liegt. Teure Fliesen, Stuckfas-
saden oder etwa Zentralheizungsanlagen sind in diesem Kubik-
meterpreis nicht einkalkuliert. Derzeit liegt dieser pauschalierte
Betrag bei ca. 200 €. Fir die Grund- und Kellermauern unter

Erdniveau betrigt er
ca. 100 €, wobei regi-
onale Abweichungen
moglich sind. Beide
Werte enthalten nicht
die Umsatzsteuer.

Und hier eine kleine
Hilfe, wie man die
,richtige® Summe er-
mittelt: ~ Grundfliche
mal Hohe der Keller-
raume bis Erdniveau,
multipliziert mit 100 €
plus Grundfliche mal
Gebidudehodhe (be-
rechnet vom Erdni-
veau bis Oberkante
des obersten Ge-
schosses),  multipli-
ziert mit 200 €. Zum
Gesamtbetrag ist dann
noch die Mehrwert-
steuer hinzuzuaddie-
ren. Diese Vorgangs-
weise ist auch all
jenen zu empfehlen,
die ihr Haus schon
seit lingerer Zeit be-
wohnen und die Ver-
sicherungssumme
seinerzeit auf Grund
der alten Rechnungen
festgesetzt haben.

Eigenheim-
versicherung
ZuHaus.

Die Ober-
osterreichische
versichert.

Inki, Unfa"-
versicheryn
flir freiwillige
B"Uhelfer!

Mit gratis Rohbauversicherung.

Produkt-Highlights

- Bis zu 4 Jahre prdmienfrei wihrend der Bauzeit

- Finanzieller Schutz bei Schaden durch Brand oder Hagel

- Sturm sobald die Decken eingezogen, Dachvorspriinge
verputzt und alle Offnungen im Dachraum - insbesondere
Fenster und Stiegenaufgénge - verschlossen sind

- Bauherrnhaftpflicht bis zur tatsdchlichen Baukostensumme

- Haftpflichtversicherung flr Haus- und Grundbesitz

- Rohrbruch und Au 1 von Leitung
ab dem Zeitpunkt, zu dem Fenster und Tiiren montiert sind
und MaBnahmen gegen Frostschdden getroffen wurden

Ndhere Infos auf www.versich.at Qberc’;j. .
oder unter +43 5 78 91-71710. osterreichische

versich.at
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Die Gartenplanung fur
wintelligente Faule”

Girten entstehen nicht von heute auf morgen. Bis sich ein Gar-
ten zu dem entwickelt, was sein Besitzer sich vorstellt, dauert es
einige Zeit. Aber gut geplante Girten beweisen bald, dass vieles
leichter ist, als man denkt.

,Girtnern ist das grofite Vergniigen des Menschen, es ist die
schonste Erfrischung des menschlichen Geistes®. So schrieb der
englische Philosoph Francis Bacon im Jahr 1625 - ein Jahr vor
seinem Tod.

Ist Girtnern also etwas fiir die Alteren? Nein. Immer mehr junge
Familien entdecken den Garten als die Freizeitbeschiftigung fiir
Grof3 und Klein. Bei keinem Hobby kénnen Kinder besser mit-
machen, als beim Girtnern. Denn fir eine Kinderspielecke ist
in jedem Garten Platz, und Mama und Papa konnen inzwischen
dem ,griinen Daumen® fronen.

Ein Garten ist eine Oase der Natur und des Menschen! Daher
sollte bei der Planung von Girten immer auch an die Tiere ge-
dacht werden, die uns spiter einmal die Arbeit im Garten erleich-
tern werden. Etwa Kroten, die Schnecken fressen, aber unbedingt
ein Biotop zum Leben brauchen.
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Oder Kleinreptilien, die ebenfalls eifrig Schiadlinge vertilgen, aber
sich nur dort zeigen, wo ein Steinhaufen, eine Trockenmauer
oder Ahnliches zu finden ist.

Naturgarten - ein Paradies fiir Mensch, Tier & Pflanzen

Naturgirten sind nicht mit Wildnis
gleichzusetzen. Im Gegenteil: Eine
Blumenwiese mit ihren tausenden
Bliten lost die Bewunderung aller
aus, die an einem solchen Garten
vortubergehen.

Oder eine Wildstriucherhecke!
Statt monotonen Thujengriins ist
die bunte Vielfalt der heimischen
Geholze angesagt.

Mit groflem Zusatznutzen: Hunder-
te Nitzlinge fiuhlen sich in einer
ungezwungen wachsenden Hecke
wohl und gehen im tibrigen Garten
auf Jagd nach Schidlingen.

Unsere heimischen Singvogel sind
Stammgiste bei Sanddorn, Schlehe, Vogelbeere oder Felsenbirne.
Und sozusagen als Dankeschon werden Obstbiume und Rosen
von Blattliusen gesidubert.

Es existiert also, das Paradies fiir Mensch, Tier und Pflanze —
eben der ,Garten fir intelligente Faule*.

Ein gutes Fundament

Wie ein Haus bendtigt auch ein Garten ein Fundament: Wege,
Mauern, Sitzplitze, Rasenflichen, Blumenbeete. Aber lassen Sie
nicht gleich Beton kommen - den mogen wir ,intelligenten®
Girtner nicht (iberall). Das Anlegen eines griinen Paradieses ist
leichter, als man denkt, denn ein Grundsatz fiir das ,intelligente
Girtnern“ lautet: Alles, was im Garten vorhanden ist, wird ver-
wendet”, und die Gelindeverhiltnisse werden weitgehend hinge-
nommen. Das macht Girten interessant.

Ein bekannter Chefredakteur einer Biogartenzeitschrift lebt die-
ses Motto und hat in seinem steinreichen“ Garten kurzerhand

Zwar wenig Wéarmeisolierung
aber umso mehr herbstliches
Dekor bildet der ,Wilde
Wein” an der Fassade dieses
Hauses.
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Von einstigem Schreber-
garten zum komfortablen
Gartenhaus. Vor allen
fiir Statter immer eine
sommerliche Freizeit-
Alternative.
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die Wege mit jenen Kieselsteinen gepflastert, die er in Unmengen
im Boden vorgefunden hat. Eine tolle Idee, die in stidlichen Gir-
ten immer wieder anzutreffen ist, und die mit ein wenig Geschick
ganz hervorragende Ergebnisse bringt.

Aber auch die lehmige Erde, der eine oder andere groflere Wur-
zelstock, der im Garten vorhanden ist, oder ein Stiick feuchte
Wiese, werden nicht beseitigt.

Ist Ihr Garten ,stein-reich“?

Wer steinreich ist, soll sich eine Indianerweisheit merken: ,Steine
bis zur Grofle einer Minnerfaust sind Diinger“. Dennoch wird
an manchen Stellen diese steinige Landschaft beseitigt werden
miussen — dort, wo spiter einmal Rasen oder Blumenwiese an-
gelegt wird, wo die Sommerblumen und Stauden wachsen oder
die Rosen ihren Duft verstromen, haben allzu grofde Steine nichts
verloren. Im Bereich einer Wildstraucherhecke jedoch, eines Tro-
ckenbeets oder natiirlich rund um den Teich storen die Steine
nicht.
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Lehmige Boden werden rasch hart wie Beton und sandige Bo-
den trocknen so schnell aus, dass kaum Wachstum moglich ist.
Das Zaubermittel fur beide dieser Problemboden heifst: Humus.
Dieser Wunderstoff entsteht ganz von alleine, allerdings im
Schneckentempo: Nur rund ein Zentimeter wird in 100 Jahren
gebildet, wenn man der Natur freien Lauf lisst. Daher muss der
Girtner hier nachhelfen, indem er den Boden lockert und mit
Kompost versorgt. Hier sollten Sie ,intelligent” sein. Ideal wire
es, eine Fachfirma diese Schwerarbeit durchfiihren zu lassen. Mit
entsprechenden Geriten ist diese sonst schweifStreibende Arbeit
im Blitztempo erledigt: Boden tiefgriindig lockern, oberflichlich
frisen, und schon kann gepflanzt werden.

Gestaltung mit Grips

Sind ,intelligente* Girten anders gestaltet als herkommliche Gir-
ten? Ja, denn der Garten kann, wenn er richtig angelegt ist, viel
Arbeit sparen. Ob Hecke, Rasen oder Blumenbeet — bei exakter
Planung und Pflanzenauswahl kann von Anfang an viel Aufwand
vermieden werden.

Grundvoraussetzung ist allerdings, dass Sie sich Zeit, Papier und
Bleistift und Fachliteratur zur Hand nehmen und mit wenigen
Strichen den kiinftigen Garten fiir den ,intelligenten Faulen®
skizzieren. Die wichtigste Uberlegung bei der Gestaltung sollte
lauten: Wieviel Zeit zur Pflege will ich fir meinen Garten auf-
wenden?

Die Gestaltung eines Gartens sollte idealerweise mit der Pla-
nung des Hauses beginnen. Oder noch besser: Bevor die ersten
Entscheidungen tber die Form des Wohnhauses gefallen sind,
sollten die Hauptziige des Aufdenbereiches fixiert werden: Wo
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liegt der Teich? Wo ein Bachlauf? Wohin kommen die Blumen-
beete? Bendtigen Sie einen Sichtschutz zu einer Strafde oder zum
Nachbargrundstiick? An welchen Stellen sind die Sitzplitze am
schonsten? Gibt es Sonnen- und Schattenstellen? Wird ein Gemii-
segarten angelegt? Ist noch Platz fir eine Obstwiese? Wo kénnen
die Kinder spielen? Bleibt Platz fir eine Blumenwiese?

Lassen Sie sich bei der Gartenplanung beraten!

Fur viele Gartenneulinge sind solche Fragen oft schwer zu beant-
worten, und so manches wird gar nicht bedacht. Wer unerfahren
in der Pflege eines Gartens ist, sollte hier unbedingt den Rat von
Fachleuten einholen: Landschaftsgirtner und Gartenarchitekten
sind sicherlich glnstiger, als so manche nachtrigliche Behebung
eines Fehlers, die teuer werden kann. Und manches lisst sich
spdter Uiberhaupt nicht mehr ausgleichen. Nicht unterschitzen
sollten Sie aber auch die Ratschlige von erfahrenen Girtnern
und Hausbesitzern. Verlassen Sie sich einerseits auf die ,Beque-
men*, die den Garten eher als Belastung sehen, doch ziehen Sie
auch die Ratschlige von echten ,Freaks“ heran, denn langjihri-
ge Erfahrung zeigt: So mancher Nichtgirtner wird plotzlich zum
Vollblutprofi, wenn er das ,Garteln“ erst entdeckt hat.
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Gut abgegrenzt - Umzaunungsideen

Jeder Garten benoétigt eine Umzidunung. Bei kleineren Girten
wird das ein Zaun mit einer geschnittenen Hecke sein. Das be-
deutet jedoch zumindest ein bis zweimal pro Jahr sehr viel Auf-
wand fir den Formschnitt.

Bei grofleren Girten sollte man als Begrenzung eine Wild- und
Blitenstraucherhecke wihlen. Sie bendtigt eine Breite von rund
zwei bis vier Metern und wird je nach Pflanzenauswahl im Laufe
der Jahre bis zu drei, vier Meter hoch. Der Vorteil fiir den ,intel-
ligenten Girtner*: Der Schnitt reduziert sich auf ein Minimum.
Lediglich einige wenige Aste werden pro Jahr abgeschnitten, um
beispielsweise angrenzende Wege oder Beete freizuhalten.
Ansonsten diirfen die Geholze wachsen und werden nach spi-
testens zehn Jahren ,auf den Stock gesetzt“. Das heifdt: Geeigne-
te Straucher werden im Spitwinter bis knapp tber dem Boden
abgeschnitten. Sie treiben dann kriftig durch und bilden schon
nach einem Jahr wieder eine rund zwei Meter hohe Begrenzung.

Sollten es die Umstinde erfordern, kann nattirlich aus Sicht- oder
Lirmschutzgriinden die Wildstriucherhecke nur um einen Teil
zuriickgeschnitten werden.

Bei kleineren Garten eignet

sich eine Hecke aus heimi-
scher Hainbuche.
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Der Weg ist das Ziel

Es gibt Girten, die nur noch aus Hecke, Rasen und einigen
michtig betonierten Wegen und Terrassen bestehen, die mehr-
mals jihrlich dampfgestrahlt werden. Natirlich will auch der in-
telligente Girtner sein Stiick Griin nicht ungepflegt erscheinen
lassen. Doch die Natur sollte auch bei der Gestaltung der befes-
tigten Flichen einbezogen werden. Sand oder Kies statt Beton
lautet die Devise: Der Wegbelag, moglichst Naturstein, wird in
einem Sandbett verlegt. So leisten Sie einen zwar kleinen, aber
doch nicht unbedeutenden Beitrag, die Versiegelung der Land-
schaft zu verhindern. Ein scheinbar geringftigiger Schritt, doch
wenn man bedenkt, wie viele hunderttausende Quadratmeter
an Gartenwegen zusammenkommen! Arger mit dem ,Un‘“kraut
kann es bei Thnen als ,intelligentem® Girtner nicht geben: Es
gibt zahlreiche Pflanzen, die sich in schmalen Pflasterritzen wohl
fuhlen: Felsennelke, Sternmoos, im Randbereich vielleicht sogar
Vexiernelken oder als Blickfang eine Konigskerze. Sie werden es
nach einiger Zeit beobachten: Das Leben auf, neben und selbst
unter dem Weg ist vielfiltig.

Das Pflaster hilt die Verdunstung gering, wodurch selbst direkt
angrenzende Blumenbeete bei lingerer Trockenheit profitieren,
da eben die Pflanzenwurzeln dorthin wachsen, wo der Boden
feucht ist. Wiren die Wege betoniert, wirden die direkt angren-
zenden Gewichse schon nach einigen Tagen der Hitze ihre Blit-
ter hingen lassen.

Und noch etwas zur Gestaltung

Schaffen Sie in Threm Garten Riume: Grofle Girten werden da-
durch kleiner, kleine Girten wirken dagegen grofSer. Riume zu
schaffen heifdt, groffe Flichen zu unterteilen: Durch Strducher,
Hecken, Mauern oder Blumenbeete. Ein Garten sollte niemals
von einer Stelle aus tiberblickt werden konnen. Riume machen
Girten romantisch und interessant, laden Besucher und Besit-
zer zum Umbherspazieren und Entdecken ein. Vergessen Sie aber
nicht, Blickachsen zu schaffen. Wenn das Rundherum beim Gar-
ten nicht stimmt, weil beispielsweise Straflen oder Nachbarhiuser
sehr nahe vorbeifithren, dann muss man im Garten Blickpunkte
und Blickachsen schaffen: durch Wege, Brunnen oder Statuen.
Selbst in kleineren Girten sollte ein traditionelles Gestaltungs-
element nicht fehlen: der Hausbaum. Bei groffen Besitzungen
kann dies eine Linde oder Eiche sein, aber selbst im kleinen
Reihenhausgarten ist Platz fiir einen Baum: Schlank wachsende
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Geholze, oder solche, die immer wieder in Form gebracht wer-
den konnen, sollten Sie dafiir wihlen.

Als blihende Variante konnten beispielsweise Felsenbirne, Zier-
kirsche oder Magnolie zum Hausbaum werden.

Eigenes Obst und Gemiise schmeckt am besten

Ein Gemusegarten macht mehr Arbeit als ein herkommlicher
Ziergarten. Daher sollte man gleich beim Anlegen darauf achten,
eine optimale Raumaufteilung zu finden.

Der Plan zeigt einen kleinen Nutzgarten, in dem aber dennoch
ein Gewichshaus und ein Frithbeet Platz finden. Nicht jeder wird
sofort viel Geld fiir ein Gewichshaus investieren wollen, den
Platz sollten Sie aber dennoch reservieren. Irgendwann kommt
vielleicht doch die Lust aufs Gewichshausgirtnern. Das Frithbeet
allerdings gehort unbedingt zu einem echten Gemiusegarten. Die
Hauptwege sind gepflastert, damit auch bei schlechtem Wetter
Gemtse geerntet werden kann. Kompost und Wasserstelle liegen
in unmittelbarer Nihe. Die Beete sind in Nord-Stid-Richtung
angelegt. So wird die Sonne den ganzen Tag
uber die Pflanzen bescheinen.

KLEINGARTEN ALS ALTERNATIVE
Kleingartenanlagen werden in Zeiten
wie diesen immer beliebter. Die Idee
dazu hatte der deutsche Orthopide
Dr. Moritz Schreber um die Mitte
des 19. Jahrhunderts. Deshalb auch
der Name Schrebergarten. Gerade
seit den vergangenen Jahren der
Corona-Pandemie Ubersteigt die
Nachfrage nach Kleingarten-Par-
zellen das Angebot. Lange Zeit
hatte diese Form der Hobby-
girtnerei eher ein verstaub-
tes und spiefdbtirgerliches
Image. Stichwort Garten-
zwerge. Doch dieses
Image ist weitgehend verflogen. Allein in Osterreich gibt es aktu-
ell schon mehr als 40.000 Kleingirten.

Meist sind die Parzellenbesitzer Pichter und Mitglied in einem
Kleingartenverein. Dieser Verein ist wieder Mitglied in einem je-
weiligen Landesverband, der aktuelle Informationen tiber rechtli-
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che Bestimmungen, Gesetze und Verordnungen der Gemeinden
weiterleitet und die Kontakte mit den Landesbehorden pflegt.
Urspriinglich ist die Idee des Kleingartens aus der sozialen Not
heraus entstanden. Erster Zweck war die Versorgung armer Fa-
milien mit selbst produzierten Lebensmitteln, vorrangig Obst und
Gemiise. Diese Idee hat sich auch wihrend und nach den beiden
Weltkriegen gut bewihrt und auf diese Art und Weise vielen Fa-
milien das Uberleben gesichert.

Ideal fiir Familien

Wenn es auch heute keine kriegsbedingten Mangelsituationen
bei der Lebensmittel-Versorgung gibt, geht es in unserer Zeit eher
um die Herstellung von Obst und Gemiise in der niheren Umge-
bung - oder aus der Region -und um Freizeit und Hobby in der
Natur und in angenehmer Umgebung.

Bei den rasant steigenden Grundstiicks- und Baupreisen, die die
Errichtung eines Eigenheimes im Griinen immer unerschwing-
licher machen und ehr das Wohnen in Gemeinschaftswohnan-
lagen fordern, denken immer mehr junge Familien parallel zur
Wohnung an einen Kleingarten.

Klare Regeln

Wie tberall, wo sich Menschen auf engem Raum begegnen, sich
aufhalten, Girten pflegen, braucht es klare Regeln. Es kann also
nicht jede Eigentiimerfamilie auf den relativ kleinen Parzellen tun
und machen was sie will. In den Statuten des jeweiligen Klein-
gartenvereines sind klare Bestimmungen Uber Grofle des Gar-
tenhauses, Art und Weise der Umzidunung, der Straenbreite, der
Wasserversorgung und der Kanalisation, der maximalen Hohe
der Striucher und Bidume etc vorgesehen. Nur in den seltensten
Fallen ist ein Kauf der Parzelle moglich.

Uberwiegend geht es um Pachtverhiltnisse die mit dem Grundei-
gentiimer bzw mit dem Kleingartenverein abgeschlossen werden

Voll im Trend

Wer an die Pachtung einer Kleingartenparzelle denkt sollte sich
deshalb umfassend beim Landesverband der Kleingartenvereine
oder direkt bei der Leitung des ortlichen Kleingartenvereines in-
formieren. Erst in weiterer Folge soll die Nutzung der Fliche ge-
plant werden: Meistens legt man die Gemise- und Blumenbeete
im Sonnenbereich an. Oft haben auch Gewtirzpflanzen einen fi-
xen Platz im Kleingarten.
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Die Sauna

Der Ursprung von Sauna und Dampfbad kann in den verschie-
densten Kulturen Uber Jahrhunderte zuriickverfolgt werden.
Wihrend man frither fast ausschliefSlich in Gesellschaft “badete”,
geht die Tendenz heute immer stirker zur eigenen Heimsauna,
in der man jene wohltuende korperliche und seelische Entspan-
nung findet. Die Saunakabine sollte nicht zu klein konzipiert
werden, denn auch der Platzbedarf fiir Brause, Tauchbecken,
zum Umkleiden und Ausruhen ist zu berticksichtigen.

Die Saunakabine

Saunaanlagen werden nach ihrer Bauweise in Block- und Ele-
mentkabinen unterteilt. Die Block- oder Massivholzsauna ist,
wie der Name schon sagt, aus ganzen Blockbohlen, die mit
Nut und Feder versehen sind, ohne Isolierung zusammenge-
stellt. Diese Form der Sauna bringt ein sehr gutes trockenes
Saunaklima und wird auch als glnstiger Selbstbausatz ange-
boten. Es sollte dabei auf die Qualitit der “nordischen Fichte”
(erkennbar an moglichst engen Jahresringen) geachtet werden.
Die Elementsauna hat einen Wandaufbau aus Nut- und Feder-
holzern mit zwischenliegender Isolierung, meist aus Alufolie
und Mineralwolle. Diese Saunaart kann von vielen Herstellern
genau auf das gewiinschte Maf} angefertigt werden und bietet
so die Moglichkeit auf simtliche Raumanforderungen, wie z. B.
Mauernischen oder schrige Winde einzugehen. Damit kann die
Sauna in jeden Raum, z. B. auch im Dachboden oder im Bade-
zimmer, integriert werden.

Saunahdlzer

Fur die Innen- und AufSenschalung werden entweder die nor-
dische Fichte mit ihren kleinen eingewachsenen Asten oder
die sehr langlebige harz- und astfreie Hemlocktanne angebo-
ten. Saunaprofis bevorzugen eine Lattenstirke von mindestens
14 mm, weil dadurch ein besseres, trockeneres Saunaklima
erreicht werden kann. Fur die Inneneinrichtung empfiehlt sich
Abachi, ein afrikanisches splitter- und astfreies Weichholz, das
auch bei hoher Temperatur angenehm an der Haut empfunden
wird.



SAUNA

Ofen Die entspannende

Um eine entsprechend hohe Temperatur zu erzeugen, werden Kombination von Warme,
Feuchtigkeit, aromatischen

heute vor allem Elektro- und Holzofen verwendet. Der Sauna-  raytern Glen und anderen
gasofen spielt aufgrund seiner hohen Anschaffungskosten eine  Essenzen ist gesund und
untergeordnete Rolle. Beim Holzofen ist auf entsprechende Wwohltuend.
Brandschutzabstinde und Kaminanschluss zu achten, dabei soll-

te der zustindige Rauchfangkehrer zu Rate gezogen werden.

Der E-Ofen ist pflegeleichter und komfortabler. Er wird fast aus-
schliefllich mit Starkstrom betrieben. Seit wenigen Jahren gibt
es Klimaofen, die zusitzlich zum “finnischen Saunabetrieb”
(Lufttemperatur 80 - 100° C, bei einer Luftfeuchtigkeit von 10 -
20 %) einen Verdampfer eingebaut haben, der dem Saunainnen-
raum zusitzliche Luftfeuchtigkeit zufihrt.

Bei entsprechender Steuerung entsteht durch die geringe Tem-
peratur (45 - 55° C) und hohere Luftfeuchtigkeit (25 - 55 %) eine
behagliche, feuchtwarme Raumatmosphire, die auch von emp-
findlichen Personen gut vertragen wird.

Baumeister Karl Fiirholzer
Hoch- und Tiefbau GmbH

= Hochbau

= Tiefbau

= Bohrungen Gewerbepark 1

= Steinbruch 4341 Arbing

- Niroinstallationen Tel.: 07269 f 459
= Architekturplanung Fax: 07269 f 459 - 18
- Energieausweisberechnung Email: office@fuerholzer.at

www.fuerholzer.at
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WIR BEWEGEN NACHHALTIG.

Gemeinsam konnen wir
Grofses moglich machen
Seite 8

energiesc

Oberésterreich

Feel Good Energie
Seite 81

d.®ing.aigne

WOTTEM Wi s U]

Alternativenergie
Kanalisationen/Solaranlagen
Sanitirinstallationen

Seite 82

P o B

BUCHNER
HOLZ BAU MEISTER
Fertighduser/Holzdecken
Tischler/Zimmerei
Sigewerk
Seite 180, 181

DANA

Eine Marios von JELDWEN
Ein vollig neues
Turenerlebnis
Seite 50

AN
akkurat

bau- und objektmanagement gmbh

Seite 23

% RSCHADEN
PRAVENTIONSZENTRUM

Brandschutz,
Brandverhtitung,
Priventionszentrum

Seite 214-220

Der Grundstein
fiir Generationen
Seite 34

’ FELBERMAYR

Kraft in Bewegung
Seite 72
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Baumeister Knrl Fiirholzer
Hoch- und Tiefbau

Planung
Baubedarf/Bauberatung
Baumaschinen
Erdarbeiten/Transporte
Seite 245

el Wohinnn Laben sl

GGIWOG

SHMIMNOTIG ROUTTR  WOHMNGE-AG

Weil Wohnen
Leben ist.
Seite 53

HABAU

Performance
in construction
Seite 94

HOFMANN

GuoM & C4

Bauunternehmung,
Kieswerk,
Transportbeton

Seite 37

GEMEINNUTZIGE
BAUVEREINIGUNGEN
OBEROSTERREICH

GBV steht fir
leistbaren Wohnraum
Seite 86

Der Spezialist am Bau
Seite 25

HASENOHRL

Rund um den Bau.
Seite 27

HYPO
OOE

Thr individueller
Wohnkredit
Seite 7

GeRSTL

GERSTL BAU GmbH &
Co KG
Seite 47

HELD &

¥ FRANCKE

Wir bauen alles!
Seite 129

ISG

Alles, was Sie sich
vorstellen konnen, ist real!
Seite 41
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Wo das Leben
zuhause ist.
Seite 174

oevpklub

Entlastung und Rechts-
sicherheit. Fiir Mieter und
Vermieter. Seite 33

@ LAWOG

Partner der OO. Gemein-

den. Wohnungs- und

Siedlungsgenossenschaft
Seite 29

\|/
L
OOENERGIESPARVERBAND

-~ ~
//I\\

Energiesparen im
Haushalt

Seite 192-194

oaabjoovpll
DAS SERVICEANGEBOT
VON OGAAB UND OOVP

Seite 45, 184, 242,
252, Umschlag 3

PRODUKTE & LEISTUNGEN

Lebensraume®

DIl WOMAUNOEGIHORRERICHART ERIT 1838

Dein neues Zuhause
erwartet Dich!
Seite 162

Bawsunbe rmehimen R
Y

MALASCHOFSKY

Baubedarf/Bauberatung/Bau-
firmen/Baumaschinen/Beton
Bodenbelige/Raumausstatter
Mobel/Erdarbeiten/Transporte
Sanierungssysteme/Recycling
Steinindustrie/Schotterwerke
Seite 67

Klubobfrau
Margit Angerlehner
Seite 30

obercd
osterreichische

versich.at

Eigenheimversicherung
ZuHause.
Seite 233




PRODUKTE & LEISTUNGEN

T -
0OWOHNBAU

Entdecken sie Thr

neues Zuhause.
Seite 38, 54

Handschlagqualitit.
Seit 1885.
Seite 195

Styria

JNicht triumen.
Wohnen.”

Wohnungs- und
Siedlungsgenossenschaft

Seite 35

pro:Holz

Oberosterreich

Home of
Construction

Holz ist genial —
auch als Baustoff!

Seite 19 Seite 164-166

g |
“Jrabmer

Qualitit
Kompetenz
Innovation

Raiffeisenlandesbank
Oberésterreich x

Meine Familie setzt beim
Sanieren auf das richtige
Pferd.

Seite 20 Seite 180

Landeshauptmann
Mag. Thomas Stelzer

SPARKASSE S

Oberdsterreich

Wir glauben an
Thre individuellen

Wohntriume. Vorwort

Seite 39 Seite 2

BAUT
Sy
IDEEN

Kompetenz und
Verlisslichkeit beim
Hausbau.

Seite 150




VKB

IHRE BANK. IHR ERFOLG.

V VOLKSBANK

Mehr fiirs Wohnen.
Mit der richtigen Wohn-
baufinanzierung.

Seite 121

WIKIO[~

WIRTREHAFTRLAMMER SRRBETIRREICH
Der Baw

Gutes zieht Kreise
Seite 37

INSTALLATIONEN * ING. DIETMAR

waser

Kompetent. Effizient.

Nachhaltig. 12 Argumente fiirs Bauen

Seite 3 Seite 63-64

Der Traum vom Eigen-
heim wird wieder leistbar
2. Umschlagseite
und auf Seite 127

Gemeinsam bauen
wir Zukunft!
Seite 82

Zivilschutz
Oberdsterreich

XXX

Selbstschutz ist
der beste Schutz
Seite 221-227, 242

Traumraumplaner
Seite 26, 42

PRODUKTE & LEISTUNGEN

HAO

Endlich zuhause.

Wir bringen Leben
ins Wohnen.
Seite 91

WIK|O[

WIRTR{HAFTERAMMER ORERGSTERREITH
Emtzorgungs- & Resseurcenmanagement

Beitrag zum Klimaschutz
Seite 67
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BERUFLICHE AUS- UND
WEITERBILDUNG.
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LHStv. a.D. Franz Hiesl
Langjahriger Baureferent
der 0o. Landesregierung

Prof, Gottfried Kneifel

Pras. d. Bundesrates a.D.

IWS-Geschaftsfiihrer

Bauen &

Das Handbuch ,BAUEN & WOHNEN IN 00“
ist das Produkt jahrzehntelanger
Beratungs- und Servicetatigkeit.

Es bietet maBigeschneidert Informationen,
Tipps. Ideen und Anregungen am Weg
zum Eigenheim oder zur Wohnung. Die
Autoren Franz Hiesl und Gottfried Kneifel
berichten aus eigener Bau-Erfahrung.





